ДОГОВОР
УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

расположенного по адресу: Республика Карелия, город Петрозаводск,
д. «9» корп.1по улице Энтузиастов
г. Петрозаводск                                                                                        «____» ____________ 2020 года 

_____________________________________________________________________________________, - собственник квартиры (помещения) №_______ в многоквартирном жилом доме, расположенном по адресу: Республика Карелия, г. Петрозаводск, д. «9»  корп.1 по улице Энтузиастов (далее – Ж/Д, Дом), именуемый(ая) в дальнейшем «Собственник», с одной Стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «Новая Управляющая Компания», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора Патроева Виктора Алексеевича, действующего на основании Устава, с другой Стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

* Доля Собственника при голосовании по вопросам управления общим имуществом Ж/Д: 
- площадь помещения, принадлежащего Собственнику - _______ __________________ м2, 

-общая площадь всех помещений в Ж/Д, принадлежащих индивидуальным Собственникам - ___________ м2, 
*Данные, указанные в настоящем разделе, подлежат корректировке при изменении площади помещения в Свидетельстве о государственной регистрации права собственности на помещение, о чем Собственник обязан заблаговременно должным образом уведомить Управляющую организацию. 

Предмет и общие условия Договора.
1.1. Управляющая организация в рамках настоящего договора принимает на себя обязательства по оказанию услуг и выполнению работ по управлению, содержанию, текущему ремонту и техническому обслуживанию общего имущества (далее – ОИ) жилого дома с прилегающей территорией, расположенного по адресу: Республика Карелия, г. Петрозаводск, улица Энтузиастов  д. «9» корп. 1, а Собственник в порядке, установленном настоящим договором, принимает на себя обязательство по оплате оказанных услуг и выполненных работ. 
1.2. В соответствии с ч. 4 ст. 162 Жилищного кодекса РФ условия Договора управления многоквартирным домом устанавливаются одинаковыми для всех Собственников квартир (помещений) в многоквартирном доме. 
1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются действующим законодательством РФ. 

1.4. Собственник поручает Совету многоквартирного дома осуществлять контроль над соблюдением условий настоящего Договора Управляющей организацией. 

1.5. Технические характеристики строительных конструкций, инженерных систем, технологического и прочего оборудования определены в технической документации, переданной Застройщиком многоквартирного дома Управляющей организации. Состав (перечень) Общего Имущества Ж/Д установлен в проектной декларации на строительство, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества многоквартирного дома, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491 и Приложением № 3 к настоящему договору.
1.6. При аварии на инженерных сетях, для устранения которой требуется проведение ремонтных работ, в случае если указанные работы не включены в перечень услуг по настоящему Договору, Управляющая организация вправе за счет собственных средств произвести необходимый ремонт с последующим возмещением Собственником произведенных затрат. Собственник несет затраты по проведению аварийно-восстановительных работ пропорционально занимаемой площади. Затраты подлежат включению в платежные документы Собственнику. По личному заявлению Собственника ему может быть предоставлена рассрочка платежа, но не более чем на срок действия договора. 

1.7. Собственник дает согласие на обработку Управляющей организацией его персональных данных в целях исполнения условий настоящего Договора.
2. Границы эксплуатационной ответственности.
2.1. Собственник несет ответственность по содержанию и ремонту своего помещения, принадлежащего ему на праве собственности (с. 210 ГК РФ, 39 ЖК РФ) либо с момента передачи жилого (нежилого) помещения по акту приема-передачи.
2.2. Ответственность собственника по содержанию и ремонту общего имущества в доме определяется границами ответственности Управляющей организации и устанавливается в соответствие с:

- канализация:  состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе. Внутри помещений границей раздела является первый раструб на отводе от канализационного стояка (герметичность раструбного соединения обеспечивается собственником);

-холодное водоснабжение: От первого фланца (резьбового соединения) на внутридомовом трубопроводе водоснабжения, присоединенного к задвижке/вентилю, после водомерного узла в доме до первого отключающего устройства ( включая отключающее устройство), на отводе от стояка к квартире;
-горячее водоснабжение: от теплового пункта/узла до первого отключающего устройства( включая отключающее устройство) на отводе от стояка к квартире;

-теплоснабжение: от первых задвижек (запорной арматуры) на подающем и обратном трубопроводе в котельной, до первого отключающего устройства ( включая отключающее устройство), на отводе от стояка к квартире. Отвечает за стояки системы отопления, отключающие устройства на ответвлениях от стояков и за запорно-регулирующую арматуру на внутриквартирной разводке;
- электроснабжение: От границы раздела балансовой принадлежности сторон на болтовых соединениях кабельных наконечников в ВРУ дома до входных зажимов на индивидуальных электросчетчиках, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.
3. Права и обязанности Управляющей организации
3.1. Управляющая организация принимает на себя обязательства: 
3.1.1. По управлению и содержанию (далее УС) ОИ Ж/Д в т.ч.: 

- уборка и техническое обслуживание входов в подъезды Ж/Д и помещений первого этажа, относящихся к ОИ Ж/Д; 

- уборка и техническое обслуживание мест общего пользования на этажах (влажная уборка выполняется один раз в неделю); 

Строительный мусор, картонные упаковки и прочее, выносится с этажей до мусорной площадки во дворе Ж/Д самими Собственниками квартир, его вывоз производится по отдельному договору между самим Собственником и региональным оператором по обращению с ТКО или иной специализированной компанией за дополнительную плату.

- уборка и техническое обслуживание технических помещений Ж/Д ; 

- уборка (при необходимости в зимне-осенний период) и техническое обслуживание кровли;

-уборка (в том числе от снега) и техническое обслуживание территории, прилегающей к дому (включая тротуары и проезды, детскую площадку, место складирования отходов, придомовую территорию); 

- озеленение прилегающей территории и уход (включая стрижку газонов) за зелеными насаждениями, цветами; 

3.1.2. По содержанию и техническому обслуживанию инженерных систем и оборудования Ж/Д в т.ч: 
-теплового пункта;
-системы центрального отопления и теплоснабжения дома;
- ВРУ, ГРШ, магистральных сетей электроснабжения до квартирных электрических щитков (вводных электрических щитов первого этажа), коммунальный учет ОИ дома; наружное, дежурное и аварийное освещение дома; 

- системы противопожарной безопасности ж/дома, системы диспетчеризации, системы домофонной связи (при наличии); 
-системы видеонаблюдения (при наличии);
-водомерного узла, сетей водоснабжения (до мест первой запорной арматуры); 

-магистральных сетей и стояков х/ф канализации; 

-ремонт помещений, относящихся к ОИ дома, включая уход и ремонт каменного покрытия тротуаров, расположенного на придомовой территории, асфальтового покрытия проездов.
3.1.3. Своевременно заключать от своего имени прямые договоры на поставку газа; электроэнергии; горячей и холодной воды (канализование сточных вод); вывоз ТКО; и прочие договоры, направленные на сохранение и долгосрочную нормальную эксплуатацию Ж/Д, в случае если иное не принято Решением Общего собрания. Управляющая организация принимает на себя обязательство представлять интересы Собственника по вышеуказанным договорам, контролировать бесперебойность и качество исполнения третьими лицами принятых на себя обязательств. 

3.1.4. Должным образом уведомлять Собственника: 

-о необходимости проведения ремонта Ж/Д (если имеется повреждение ОИ, не устранение, которого, может способствовать разрушению строительных конструкций дома или его фасада, или оказывать неблагоприятное воздействие на их эстетическое состояние) путем вывешивания необходимой информации на информационном стенде каждого подъезда многоквартирного дома, расположенных в общедоступном для каждого собственника месте; 

-об отключении, испытании или ином изменении режима работы инженерных систем Ж/Д (не менее, чем за двое суток) путем размещения информационного сообщения в местах общего пользования (на информационных стендах); 

-о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, причинах предоставления коммунальных услуг качеством ниже, чем предусмотрено Договором поставки путем размещения информационного сообщения в местах общего пользования (на информационных стендах); 

-об изменении размера оплаты за квартиру (помещение), за коммунальные услуги не позднее 30 календарных дней до дня изменения платы за квартиру (помещение) и не позднее 10 календарных дней со дня опубликования новых тарифов на коммунальные услуги путем размещения информационного сообщения в местах общего пользования (на информационных стендах);
-о наличии задолженности по оплате за жилищные, коммунальные и пр. услуги не менее, чем 2 месяца, путем направления уведомления о наличии такой задолженности: простым письмом посредством почтовой связи или направлением такого уведомления напрямую в почтовый ящик собственнику, у которого имеется задолженность;
-о предстоящих проверках Индивидуальных приборов учета коммунального ресурса, путем размещения информационного сообщения в местах общего пользования (на информационных стендах)
3.1.5.Обеспечивать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание по заявкам собственников, оперативно устранять аварии, а также выполнять заявки и разумные указания Собственника, поданные в Управляющую организацию, в течение 10 рабочих дней (если иной срок отдельно не согласован с Собственником). 

3.1.6.В случае возникновения аварийной ситуации, грозящей повреждением имуществу Собственника и/или ОИ, локализовать её собственными силами и всеми возможными способами, в том числе посредством привлечения аварийных служб. Оплата расходов, возникших в связи с необходимостью ликвидации аварийной ситуации, осуществляется за счет лиц, виновных в её возникновении. 

3.1.7.Организовать возможность своевременного получения Собственником счета на оплату цены Договора (раздел 6). 

3.1.8.Предоставлять Председателю Совета дома по его запросам, имеющуюся документацию, информацию и сведения, касающиеся управления Ж/Д, содержания и ремонта общего имущества, регламентированную Законодательством Российской Федерации.
3.1.9. На основании заявки Собственника участвовать в составлении акта нанесения ущерба помещению Собственника. 

3.1.10. Ежегодно (не позднее 01 апреля) представлять отчет о выполнении условий настоящего Договора путем размещения отчета о выполнении условий настоящего Договора в местах общего пользования (на информационных стендах). 
3.2. Управляющая организация вправе: 
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору. 

3.2.2.При необходимости объективного увеличения размера платежей за управление, содержание, текущий ремонт и техническое обслуживание ОИ Ж/Д, сверх допустимого одностороннего изменения, установленного пунктом 6.4. настоящего Договора и Приложением  4 к настоящему Договору - вносить на рассмотрение и утверждение Общего Собрания собственников размер платежей за управление, содержание, текущий ремонт и техническому обслуживанию ОИ.

3.2.3.На основании настоящего Договора представлять интересы Собственника во всех учреждениях, организациях, предприятиях, органах государственной власти, органов местного самоуправления, судебных органах, контролирующих органах (органов государственного надзора) по вопросам, относящимся к предмету настоящего Договора. 

3.2.4.Контролировать неукоснительное исполнение Собственником, его гостями, иными лицами, пользующимися квартирами (помещениями) в Ж/Д, условий настоящего Договора а, в случае их нарушения, привлекать указанных лиц к ответственности в рамках, установленных Договором. 

3.2.5.Обращаться в судебные органы с заявлениями о взыскании с Собственника и виновных лиц платы за коммунальные услуги, платежей за управление, содержание, текущий ремонт и техническое обслуживание ОИ Ж/Д, штрафов, взыскании сумм пеней, ущерба, причиненного ОИ, другими требованиями, связанными с необходимостью нормальной эксплуатации Ж/Д. 

3.2.6.Проводить осмотр принадлежащего Собственнику помещения с целью контроля работы инженерных сетей и коммуникаций, соблюдения условий настоящего Договора. Осмотр производится с предварительным уведомлением, оформленным должным образом (п.12.1.2. настоящего Договора). Осмотр принадлежащего Собственнику помещения проводится в его присутствии или присутствии его совершеннолетнего представителя.
3.2.7. Осуществлять проверку работы приборов учета и сохранности пломб на них, правильность оплаты потребления ресурсов, согласно показаниям приборов учета. О времени проведения проверки Управляющая организация должным образом (согласно п.12.1.1 настоящего Договора) уведомляет Собственника в установленные Законом сроки. 
3.2.8. Собственники передают Управляющей организации право согласования технических условий размещения отдельными собственниками или третьими лицами на конструктивных элементах многоквартирного дома сетей или оборудования кабельного телевидения, индивидуальных и коллективных антенн и прочих инженерных сетей, и оборудования, не предусмотренных проектом здания, если это не противоречит установленным правилам и нормам, и интересам собственников. 

3.2.9.Заключать от имени собственников помещений многоквартирного дома договоры об использовании общедомового имущества третьими лицами  на установку/эксплуатацию рекламных конструкций, договоров аренды, и т.д. ООО «НУК» вправе установить плату за использование общедомового имущества третьими лицами  на установку/эксплуатацию рекламных конструкций, договоров аренды, и т.д. с учетом методических разработок Управляющей организации. При наличии решения  общего собрания собственников.
3.2.10. Заключать от имени собственников помещений многоквартирного дома договоры об использовании общедомового имущества третьими лицами  на  размещения вывесок, табличек, иных информационных материалов и т.д. ООО «НУК» вправе установить плату за использование общедомового имущества третьими лицами на размещения вывесок, табличек, иных информационных материалов и т.д. с учетом методических разработок Управляющей организации. 
3.2.11. Производить отключение помещения Собственника от электроснабжения (остановить подачу электроснабжения в помещение Собственника) при наличии задолженности по оплате не менее, чем за 2(два) месяца, за услугу по электроснабжению, а также при наличии задолженности не менее, чем за 2(два) месяца по оплате за жилищные и иные коммунальные услуги, предварительно уведомив Собственника об образовавшейся задолженности по оплате за услугу по электроснабжению, за жилищные услуги или другие коммунальные услуги посредством почтовой связи путем направления уведомления о наличии задолженности с указанием даты отключения от поставки электроснабжения в помещение Собственника простым письмом в установленные Законом сроки. 
3.2.12.Размещать любые уведомления, информационные сообщения, сообщения о проведении общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, уведомления о проведении проверки Индивидуальных приборов учета коммунального ресурса и прочую корреспонденцию, связанную с содержанием, управлением и обслуживанием многоквартирного дома на информационных стендах, расположенных в общедоступных местах многоквартирного дома.
4. Права и обязанности Собственника.
4.1 Собственник обязан: 
4.1.1. С момента принятия квартиры (помещения) по акту приема-передачи и вне зависимости от того, эксплуатируется им квартира (помещение) или нет, своевременно и в полном объеме оплачивать счета за управление, содержание, текущий ремонт и техническое обслуживание Ж/Д и коммунальные услуги. 
4.1.2. Использовать принадлежащее помещение исключительно по его целевому назначению, не допуская нарушения прав и законных интересов других Собственников, а также иных лиц, проживающих в данном доме, либо пользующихся помещениями в данном доме.
4.1.3. Незамедлительно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях ОИ.
4.1.4. В случае перехода права собственности на помещение Собственник обязан в течение 5 рабочих дней представить Управляющей организации сведения (документы) о новом собственнике для прекращения расчетов по настоящему договору. В случае несвоевременного извещения Управляющая организация оставляет за собой право производить взимание платы по возмещению расходов на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома до извещения или сдачи помещения по соответствующему акту.
4.1.5. Обеспечить неукоснительное соблюдение условий настоящего Договора лицами, осуществляющими пользование их квартирой (помещением) (гостями или иными лицами) в пределах Ж/Д и прилегающей территории. 

4.1.6. Оставить информацию о контактном лице, которое в любом случае обеспечит незамедлительный доступ в квартиру (помещение) в ситуациях, указанных п.3.1.6, либо передать Управляющей организации ключи от квартиры (помещения). Ключи передаются Управляющей организации по акту. В присутствии Собственника помещаются представителем Управляющей организации в целостную упаковку, которая опечатывается (что заверяется подписями представителя Управляющей организации и Собственника) и хранится в месте, обеспечивающем её сохранность (сейф). Вскрытие упаковки с ключами допустимо в ситуациях, требующих проникновение сотрудников Управляющей организации в помещение, принадлежащее Собственнику. Данное осуществляется в присутствии представителя управляющей организации, сотрудника охраны дома или консьержа, и двух свидетелей (как правило, других собственников квартир); подписывается акт. 

В случае отсутствия доступа в помещение Собственника по причине невыполнения им вышеуказанных обязательств Управляющая организация вправе самостоятельно вскрыть двери в помещение в порядке, установленном разделом 5 Договора. При таких обстоятельствах причиненный Собственнику ущерб возмещению не подлежит. 

4.1.7. Осуществлять проведение в помещениях дома ремонтно-строительных и иных работ, являющихся источником повышенного шума (например, с использованием перфораторов, дрели, молотков и.т.п.), за исключением аварийно-восстановительных, спасательных и других неотложных работ, связанных с обеспечением безопасности либо бесперебойного функционирования инженерных систем дома, строго в соответствии с действующим законодательством РФ.  

4.1.8. При проведении строительно-ремонтных работ: 

- поддерживать чистоту и порядок в холлах и других местах общего пользования; 

- разгружать и складировать стройматериалы и утилизировать строительный мусор без захламления и блокирования мест общего пользования, прилегающей к дому территории; 

-особо тщательно отслеживать соблюдение строительными рабочими техники безопасности и противопожарной безопасности, а также общественного порядка; 

 -не затрагивать при проведении ремонтно-строительных работ инженерно-техническое оборудование (механическое, электрическое, сантехническое и иное оборудование), расположенное в принадлежащем ему помещении и предназначенное для обслуживания других помещений и/или Дома в целом; 

4.1.9. При вносе/выносе крупногабаритных предметов предохранять от повреждения полы холлов и коридоров, стены, потолки, двери и дверные проемы, и.т.д.; 

4.1.11. Весь бытовой мусор утилизировать в специально отведённых для этого местах и в специальной упаковке (мусорный мешок); весь крупногабаритный мусор и отходы, в том числе крупногабаритный строительный мусор, пришедшую в негодность мебель, бытовую технику и.т.д., - выносить с этажей до мусорной площадки во дворе Ж/Д, его вывоз производится по отдельному договору между самим Собственником и региональным оператором по обращению с ТКО или иной специализированной компанией за дополнительную плату;
4.1.12. Допускать в занимаемое помещение работников и представителей Управляющей организации для осмотра технического и санитарного состояния помещения, санитарно-технического и иного оборудования, относящегося к общему имуществу, находящегося в помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ, а также для ликвидации аварийных ситуаций;

4.1.13. Один раз в год принимать решение о размере платы за управление содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, а также перечне, объемах и сроках работ по ремонту общего имущества на следующий год с учетом предложений Управляющей организации;
4.1.14. Собственники нежилых помещений, подвальных помещений или цокольных этажей обязаны соблюдать порядок хранения материальных ценностей, согласно правилам пожарной безопасности: хранение материальных ценностей осуществляется от пола на расстоянии не менее -  0,3 м, от стен - 0,1 м, от электроламп - 0,5 м, от отопительных приборов -1 м. Подвальные и цокольные этажи заданий, где могут находиться водопроводные воды, или канализационные воды, не использовать под установку, хранение компьютерной и другой дорогостоящей бытовой техники. 

4.1.15. В случае аварии или необходимости предотвращения аварии, грубом нарушении пожарных норм, собственник обязан в любое время суток предоставить доступ представителям Управляющей организации к общему имуществу МКД (инженерным сетям), находящемуся в квартире (помещение) собственника, в нежилом помещении, либо в кладовом помещении, в порядке, предусмотренном разделом 5 настоящего Договора.

4.1.16. Получать корреспонденцию (уведомления о задолженности, ответы на заявления, информационные сообщения, уведомления о наличии задолженности по оплате за жилищные и коммунальные услуги и пр.) от Управляющей организации, направленную простым письмом посредством почтовой связи либо направленную напрямую в почтовый ящик Собственника. Управляющая организация не несет ответственности за неполучение, а также за несвоевременное получение Собственником корреспонденции, направленной посредством почтовой связи или направленной напрямую в почтовый ящик Сособственника.
4.1.17. Ежедневно изучать информацию от Управляющей организации, представленную на информационных стендах, расположенных в общедоступных местах многоквартирного дома, для своевременного получения различных сведений от Управляющей организации, связанных с содержанием, управлением, текущим ремонтом и обслуживанием многоквартирного дома.
4.1.18. В случае размещения Управляющей организацией различной корреспонденции, указанной в п.3.2.11 настоящего Договора, в том числе сообщения о проведении общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, информации о дате и времени проведения проверки индивидуальных приборов учета потребления коммунального ресурса и пр. на информационных стендах, расположенных в общедоступных местах многоквартирного дома, Собственник считается уведомленным должным образом.

4.2. Собственник вправе: 
4.2.1.Требовать перерасчета размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и/или с перерывами, превышающими установленную продолжительность. 

4.2.2.Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей по Договору.

4.2.3. Получать в необходимых объемах коммунальные услуги надлежащего качества, безопасные для его жизни, здоровья и не причиняющие вреда его имуществу.

4.2.4. Участвовать своей долей в принятии решений по вопросам управления Общим Имуществом Ж/Д; выборе членов Совета Дома и его Председателя. 
4.2.5. Получать доступ к материалам видео- и фотонаблюдения, в том числе для использования их в качестве доказательств в судах по письменному запросу в адрес Управляющей компании. Управляющая компания предоставляет указанные материалы в течение 10 рабочих дней после получения письменного запроса. 
4.2.6.Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.
4.3. Собственнику помещения, а также лицам, осуществляющим пользование их (квартирами) помещением, категорически запрещено: 
4.3.1.Осуществление любой деятельности, вызывающей повреждение, порчу или загрязнение ОИ дома; 

4.3.2.Оставлять любой мусор (в том числе мелкий: окурки, спички, бумажные салфетки и.т.д.) в непредусмотренных для этой цели местах: коридорах, л/клетках, местах общего пользования, технических помещениях и.т.д.; 

4.3.3.Сброс любых бытовых отходов (в том числе мелкого мусора, окурков, пепла, спичек, и т.п.) из окон, балконов, л/проемов Дома; 

4.3.4.Слив остатков строительных растворов и других несоответствующих жидкостей (красок, кислот, щелочей, бензина, солярки, масел и т.п.), бытового мусора, строительных, отделочных материалов, пищевых отходов в сантехническое оборудование квартир (помещений), в систему водоотведения многоквартирного дома; 

4.3.5.Размещать в местах общего пользования свое имущество, в том числе: мебель, велосипеды, детские коляски и.т.п., за исключением мест, специально предназначенных для этой цели; 

4.3.6.Размещать какие-либо объявления, информацию рекламного характера в местах общего пользования и на фасадах дома;
4.3.7.Нанесение каких бы то ни было надписей, изображений и т.п. на стенах, дверях, ступеньках лестниц, в кабинах лифтов и на любых поверхностях других элементов ОИ дома; 

4.3.8.Производить любые изменение фасада Ж/Д, включая изменение цвета фасадных стен; изменение цвета или разрезки створок окон, остекления балконов, лоджий, размещение кондиционеров, размещение спутниковых антенн (в том числе на ограждении балкона, в случае размещения на ограждении балкона, оборудование никоим образом не должно выступать за габариты ограждения). При отсутствии балкона, лоджии установка кондиционера на фасадах дома допускается в предусмотренных для этой цели местах по согласованию с Управляющей организацией; 

4.3.9.Устанавливать на фасадах многоквартирного дома спутниковые антенны в том числе на ограждении балкона, в случае размещения на ограждении балкона, оборудование никоим образом не должно выступать за габариты ограждения. Установка спутниковых антенн допускается только в определенных местах на кровле ж/дома по согласованию с Управляющей организацией; 

4.3.10. Хранить на балконе (лоджии) всевозможную домашнюю утварь, строительные и др. материалы, мебель и т.д., выступающие за габаритные размеры балконного ограждения. 

4.3.11. Катание на роликах, велосипедах, самокатах по коридорам Ж/Д; 

4.3.12. Курение в местах общего пользования многоквартирного дома; 

4.3.13. Использовать места общего пользования как внутри дома, так и снаружи для распития алкогольсодержащих напитков, в том числе пива; 

4.3.14. Ходить по газонам, а также осуществлять парковку транспортных средств на не предназначенных для этих целей частях придомовой территории; 

4.3.15. Производить мойку, ремонт или обслуживание транспортных средств на придомовой территории, в том числе на территории, предназначенной для парковки; 

4.3.16. Появление с собакой без поводка и намордника в местах общего пользования дома и на придомовой территории; 

4.3.17. Осуществлять выгул собак (кроме щенков до трехмесячного возраста) на придомовой территории. Физическое лицо, осуществлявшее провод собаки или иного домашнего животного к месту выгула, обязано убрать экскременты, оставленные животным на придомовой территории; 
4.3.18. Нарушение тишины на территории ж/дома, выражающееся в громком пении, крике, свисте, использовании звуковоспроизводящих устройств и устройств звукоусиления, применении пиротехнических средств в соответствии с действующим законодательством РФ.
4.3.19. Не производить самостоятельного отключения систем инженерного оборудования дома; 

4.3.20. Не нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг;

4.3.21.Не допускать выполнение работ и совершения действий, приводящих к порче помещений или конструкций дома;

4.3.21. Не производить переустройство и перепланировку помещений, переоборудование балконов и лоджий, переустановку инженерного оборудования либо установку дополнительного оборудования, размещение и установку на стенах здания наружной рекламы, баннеров, вывесок без получения разрешения установленного действующим законодательством.
.

5. Порядок вскрытия помещений в  Ж/Д.
5.1. Вскрытие помещений в Доме производится в случае возникновения аварийной ситуации, грозящей повреждением имуществу Собственника и/или ОИ в  Ж/Д.
5.2. Решение о вскрытии помещения принимается Управляющей организацией после принятия мер по выяснению возможного местонахождения Собственника через имеющиеся в ее распоряжении номера мобильной связи Собственника, лиц, проживающих с ним, контактного лица (п.3.2.7); опроса соседей. 

5.3. Вскрытие помещения производится незамедлительно, в случае необходимости обеспечения личной или общественной безопасности собственников Ж/Д при аварийных ситуациях, либо иных обстоятельствах чрезвычайного характера. 

5.4. Вскрытие помещения производится силами Управляющей организации в присутствии представителя Управляющей организации, сотрудника полиции и двух свидетелей (как правило, Собственников соседних квартир)
5.5. После вскрытия помещения производится опечатывание всех внутренних помещений, не причастных к устранению аварийной ситуации. 

5.6. Сотрудником Управляющей организации составляется акт, в котором указывается состав лиц, присутствующих при вскрытии помещения; причины вскрытия; действия, предпринятые для установления местонахождения Собственника помещения; способ проникновения (вскрытия); описание повреждений имущества Собственника, возникшие в результате проникновения в помещение; перечень выполненных работ (в т.ч. материалов) при устранении аварии, иных осуществленных действий. Акт подписывается всеми вышеуказанными лицами. 

5.7. После устранения ситуации, послужившей основанием для проникновения в помещение, Управляющая организация принимает должные меры к обеспечению сохранности имущества Собственника; входная дверь опечатывается. Акт о вскрытии квартиры (помещения) находится у консьержа и Управляющей организации, копия акта предоставляется Собственнику. 

5.8. Все работы (вскрытие, ремонт, закрытие и опечатывание двери) выполняется в присутствии всех лиц, указанных в п.5.4. По возможности ведется видеосъемка. 
6. Порядок определения цены Договора и её оплаты.
6.1. Цена настоящего Договора состоит из: 

- платы за управление, содержание Общего Имущества Ж/Д); 

- платы за коммунальные услуги; 

- платы за текущий ремонт;
- платы по прямым Договорам на оказание услуг (выполнение работ) по обслуживанию ОИ Ж/Д, не входящим в перечень работ (оказания услуг) Управляющей организации по УС и ТО ОИ. 
6.2. Собственники квартир (помещений) Ж/Д несут расходы на управление, содержание и  текущий ремонт Общего Имущества Ж/Д, соразмерно своей доле в этом имуществе, определенной абзацем 2 настоящего Договора. 

- Собственники нежилых помещений самостоятельно несут расходы по коммунальным платежам, а также расходы на содержание и  текущий ремонт указанных помещений. 
6.3. Перечень работ по УС и текущему ремонту Ж/Д определен обязательствами Управляющей организации в рамках исполнения условий настоящего Договора (раздел 2 Договора).
6.4. Размер платы за управление, содержание и  текущий ремонт на момент подписания настоящего Договора устанавливается Сметой расходов (Приложение 4 к настоящему Договору) и является неотъемлемой частью настоящего Договора. 
Размер платы за жилищные услуги (лифт, консьерж, страховка, вывоз снега и пр.), предоставляемые по договорам со специализированными организациями – определяется на основании положений договоров с соответствующими организациями.
Механизированная уборка и вывоз снега производится по факту необходимости, время работы техники актируется советом дома (в случае отсутствия совета дома представителем УК и любым жителем), плата за вывоз снега начисляется отдельно, как дополнительные работы в месяце, следующим за фактом вывоза, распределяются пропорционально доле занимаемого помещения.
- Данный размер платы подлежит корректировке не чаще одного раза в год и не более, чем на величину годового показателя инфляции, выраженного в процентах (%), относительно предыдущего периода (по официальным данным управления статистики Российской Федерации). 

- Годовое увеличение размера платы за управление, содержание, текущий ремонт и техническое обслуживание Ж/Д выше установленного настоящим пунктом размера допускается только по решению общего собрания собственников помещений. 

6.5. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным органами государственной власти РФ, РК и Петрозаводского городского округа. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта.
6.6. Размер платы за текущий ремонт общего имущества Ж/Д устанавливается Решением общего собрания.
6.7. Платежный документ (счет) на оплату цены Договора выставляется Собственнику квартиры (помещения) ежемесячно не позднее 01 (первого) числа каждого месяца за предшествующий месяц.

В счете помимо платы за управление, содержание, текущий ремонт, платы по прямым Договорам и за коммунальные услуги, так же указываются суммы начисленных пеней за несвоевременность оплаты счета.
6.8. Плата по настоящему Договору вносится Собственником на расчетный счет, указанный в счете, ежемесячно до 10 (десятого) числа каждого месяца за предшествующий месяц.

Для осуществления платежей по Договору Собственнику присваивается номер лицевого счета (л/с). При оплате Собственником денежных средств по Договору указание номера л/с является обязательным. 
В противном случае Управляющая организация не несет ответственности за правильность зачисления и учета платежей Собственника по Договору. 

6.9. На просроченную задолженность начисляются пени за каждый день просрочки внесения платежа в размере, установленном действующим законодательством РФ. 

6.10. Собственник вправе осуществлять предоплату за текущий месяц и более длительные периоды. 

6.11. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные условиями настоящего Договора, выполняются за отдельную плату по взаимной договоренности Сторон. 
6.12 Размер агентского вознаграждения ООО «НУК» за ведение работы по заключению и исполнению договоров о предоставлении общедомового имущества в пользование, контролю за использованием общего имущества, подписанию актов выполненных работ, выставлению счетов на оплату, а также ведению претензионной работы – 20 (двадцать)% от поступивших денежных средств от арендной платы, поступившей на расчётный счет.

7. Текущий ремонт.
Формирование строки «текущий ремонт» и порядок ее использования.
7.1. Текущий ремонт создается с целью накопления достаточных средств для своевременного и качественного выполнения работ по текущему ремонту Общего имущества Ж/Д. 

7.2. Строка «Текущий ремонт» формируется за счет: 

- ежемесячных взносов Собственников (п.6.6 Договора), 

- дополнительных взносов на основании решения Общего Собрания Собственников (Совета Дома), 

- дохода, полученного от временного размещения свободных денежных средств по строке «Текущий ремонт» в кредитных и проч. организациях. 
-сдачи в аренду общедомового имущества.
- размещение средств допускается после получения документального согласия на это Совета Дома. 

7.3. К текущему ремонту Ж/Д относится – комплекс строительных и организационно-технических мероприятий, проводимых с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов Ж/Д и поддержания нормального уровня его эксплуатационных показателей (без замены ограждающих и др. несущих конструкций, лифтов). 

7.4. Ремонтные работы, не требующие составления сметы (в силу их незначительного объема), и (или), если трудозатраты на их выполнение при должной организации работ не могут превысить 2 чел./дня, осуществляются Управляющей организацией в отношении ОИ в рамках платы по строке «Текущий ремонт» Ж/Д. Данный вид ремонтных работ выполняется незамедлительно с целью недопущения дальнейшего ухудшения состояния строительных конструкций, включая их внешний вид. 

7.5. Денежные средства собственников, оплаченные по строке «текущий ремонт», расходуются по решению и усмотрению Управляющей организации на проведение ремонтных работ на конструктивных элементах, инженерном оборудовании Ж/Д в границах эксплуатационной ответственности для устранения неисправностей, восстановления работоспособности и поддержания их эксплуатационных показателей в соответствии с нормативными требованиями, на основании результатов плановых и внеплановых обходов и осмотров общего имущества Ж/Д. в рамках  Постановление Госстроя РФ от 27 сентября 2003 г. N 170 "Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда"
Постановление Правительства РФ от 03.04.2013 N 290 (ред. от 29.06.2020) "О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения" (вместе с "Правилами оказания услуг и выполнения работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме").
7.6. Денежные средства, оплаченные Собственниками по строке «текущий ремонт» временно (на возвратной основе) могут быть использованы Управляющей организацией для компенсации недостающих средств, своевременно не поступивших от Собственников по счетам. 

7.7. Средства по строке «текущий ремонт» могут быть израсходованы Управляющей организацией на реализацию отдельных проектов Собственников Ж/Д и (или) Управляющей организации (например, по благоустройству территории, внедрении инновационных технологий и технических средств), одобренных Советом Дома. 
7.8. Денежные средства, поступившие от арендаторов, аккумулируются также и на том же расчетном счёте, что и денежные средства по строке «текущий ремонт».
8. Ответственность Собственника за нарушение условий Договора.
8.1. Работы по устранению любого повреждения ОИ дома, возникшего вследствие нарушения Собственником настоящего Договора, производятся за счет Собственника, по вине которого произошло это повреждение.  Если в течение пяти календарных дней с момента получения от Управляющей организации соответствующего требования Собственник не устранит повреждение, Управляющая организация вправе привлечь для проведения ремонтных работ стороннюю организацию и/или устранить ущерб самостоятельно, и взыскать понесенные расходы с виновного Собственника. 

8.2. В случае, если совершенное деяние образует состав правонарушения (административного или уголовного), Управляющая организация незамедлительно сообщает об этом в органы правопорядка. 

8.3. При необходимости обращения Управляющей организацией в суд с иском (либо с заявлением о выдаче судебного приказа) к Собственнику по любым вопросам, связанным с исполнением настоящего Договора, Собственник уплачивает Управляющей организации сумму затрат по досудебной подготовке документов и юридическому сопровождению исковых требований в суд (судебные издержки) в размере 10 000 (Десять тысяч) рублей.  

Данная сумма включается в счет собственнику после признания, в судебном порядке, требований Управляющей организации полностью обоснованными, что подтверждается решением суда и взимается в общем порядке оплаты ежемесячных взносов на УС и ТО и текущий ремонт общего имущества ж/дома. 
9. Осуществление контроля над  исполнением Договора.
Порядок регистрации фактов нарушения условий Договора и причинения вреда.
9.1. Контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по Договору осуществляется советом МКД или уполномоченными на общем собрании лицами из числа Собственников (уполномоченные лица). 

9.2. Контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по Договору осуществляется в следующих формах:

9.2.1. Предоставление Управляющей организацией по запросу председателя (иного уполномоченного лица) совета МКД не позднее 5 рабочих дней с дня  обращения, следующих сведений:

-о состоянии и содержании переданного в управление общего имущества Собственников;

  -о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ по Договору;

-о  поступлении или использовании денежных средств, поступивших в результате осуществления деятельности по предоставлению общего имущества Собственников помещений в МКД  в пользование третьим лицам (сдача в аренду, предоставление в пользование и т.д.);

-о состоянии расчетов Управляющей организации с Собственниками и ресурсоснабжающими организациями, размере задолженности за истекший расчетный период (месяц или год); 

9.2.2. Участие председателя совета МКД,  либо иного, уполномоченного общим собранием Собственников, лица совместно с Управляющей организацией: 

-в осмотрах общего имущества Собственников помещений в МКД;

-в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

-в приемке всех видов работ по содержанию и текущему ремонту, а также по подготовке МКД к сезонной эксплуатации;

-в проверке объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

-в снятии показаний коллективных (общедомовых) приборов учета коммунальных ресурсов.

Управляющая организация уведомляет любым способом, позволяющим определить получение такого уведомления, председателя совета МКД, либо иного, уполномоченного общим собранием собственников,  лица,  а в случае отсутствия таких лиц – любого собственника помещений МКД о дате, времени и месте проведения мероприятий, из числа указанных в настоящем пункте, за 3 (три) рабочих дня до их проведения. 

9.2.3. По итогам проведения мероприятий из числа указанных в пункте 9.2.2 Договора составляется акт, подписываемый Управляющей организацией и лицом, указанным в пункте 9.2.2. 

9.3. Результат выполненных Управляющей организацией работ по содержанию и ремонту общего имущества МКД по Договору подлежит приемке председателем совета МКД или уполномоченными лицами, о чем составляется акт по форме установленной приказом Минстроя России от 26.10.2015 № 761/пр «Об утверждении формы акта приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме» (далее – акт приемки).

9.4. Акт приемки составляется Управляющей организацией и направляется председателю совета МКД или уполномоченному лицу или любому собственнику в случае, если такое лице не определено - то для подписания. В случае отказа от его подписания, указанными лицами направляется в адрес Управляющей организации письменное обоснование причин такого отказа.

9.5. Председатель совета МКД или уполномоченное лицо возвращает подписанный или с замечаниями акт приемки в Управляющую организацию в течение пяти рабочих ней с момента получения такого акта.

9.6. В случае отказа от подписания акта приемки председатель совета МКД или уполномоченное лицо так же направляют в адрес Управляющей организации письменные замечания относительно обстоятельств послуживших основанием для не подписания такого акта с приложением подтверждающих документов (актов предоставления услуг, выполнения работ ненадлежащего качества). Пояснения или замечания к акту приемки, в том числе могут содержать требование о проведении перерасчетов за конкретные не оказанные услуги или не надлежаще выполненные работы.

9.7. Советом МКД совместно с Управляющей организацией составляются акты о нарушении условий Договора. Акт о нарушении составляется по требованию любой из Сторон Договора в случае:

-неправомерных действий Собственников;

-необеспечения  необходимого качества услуг и работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества Собственников;

-нарушения требований к качеству предоставления коммунальных услуг;

-причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственников и (или) пользующихся помещениями лиц;

-причинения вреда общему имуществу Собственников.

9.8. Акт, предусмотренный пунктом 9.7 Договора должен содержать следующую информацию: 

-дату и время его составления; 

-дату, время и характер, продолжительность нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственников пользующихся помещениями лиц; 

-при наличии возможности - фотографирование или видеосъемка повреждений имущества; 

-разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; 

-подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

9.9. Акт нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ составляется Управляющей организацией по сообщению любого из потребителей работ и (или) услуг оказываемых к МКД.
9.10. В случаях причинения вреда имуществу Собственника, ОИ в Ж/Д неправомерными действиями третьих лиц, Управляющей организации по требованию любой из Сторон Договора составляются акт. 
9.11.Акт подписывается представителями Управляющей организации и Собственником. О времени и месте осмотра поврежденного имущества, составлении акта извещаются все заинтересованные лица: Собственник (член семьи собственника), имуществу которого причинен вред, лицо, виновное в причинении вреда (в том числе представитель Управляющей и/или подрядной организации), Председатель Совета Ж/Д и другие лица. 
9.12. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения; описание причиненного вреда имуществу (допускается фото- или видеосъемка); подписи членов комиссии и присутствующих при осмотре и составлении акта лиц. В акт могут включаться разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта. 
9.13. Акт составляется в четырех экземплярах. Один экземпляр акта вручается виновному лицу под роспись, второй – Председателю Совета Ж/Д, третий – Собственнику, четвертый остается в Управляющей организации. 
10. Совет Дома.
10.1. Совет Дома избирается на Общем собрании Собственников квартир (помещений) в Ж/Доме из числа Собственников квартир (помещений) в количестве не менее пяти человек. Совет дома избирается на срок пять лет. Совет Дома может быть досрочно переизбран Общим собранием Собственников. 

10.2. Председатель совета Дома избирается из числа членов Совета Дома на Общем собрании Собственников. Председатель Совета осуществляет руководство текущей деятельностью Совета Дома и подотчетен Общему собранию собственников квартир (помещений).
11. Срок, порядок расторжения и продления срока действия Договора.
11.1. Действие настоящего Договора наступает с момента принятия решения общим собранием собственников помещений.
11.2. Настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке: 

- по инициативе Собственника, в случае принятия Общим собранием собственников помещений в Ж/Д решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позднее, чем за два месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей заявления о расторжении настоящего Договора, подписанного Председателем Совета Ж/Д, и заверенной им копии протокола решения Общего собрания собственников помещений в Ж/Д; 

-по инициативе Управляющей организации, о чем Управляющая организация уведомляет Собственников Дома за два месяца, путем уведомления собственников в соответствии с п. 12.1.1 Договора. 

11.3. Договор прекращается в случае ликвидации Управляющей организации. 

11.4. При отсутствии заявлений одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
12. Прочие условия Договора
12.1. Под уведомлением должным образом в рамках настоящего Договора понимается: 

12.1.1. в случаях, когда уведомление Управляющей организации адресовано всем собственникам помещений в Ж/Д или группе собственников помещений в Доме, - 

вывешивание объявлений на информационных досках, размещенных в общедоступных местах Ж/Д; 

12.1.2. в случаях, когда уведомление Управляющей организации (в том числе решение о привлечении к ответственности) адресовано конкретному Собственнику: 

- вручение Собственнику помещения такого уведомления под роспись, а в случае невозможности такого вручения - через почтовый ящик или простым письмом посредством почтовой связи. В случае использования почтового ящика или направления простым письмом посредством почтовой связи, уведомление считается доведенным до сведения собственника по истечении шести дней с момента помещения уведомления в почтовый ящик;

12.1.3. Собственники направляют уведомления Управляющей организации по адресу, указанному в настоящем Договоре, заказным письмом с уведомлением о вручении; либо через охрану Ж/Д или консьержа с фиксацией передачи и получения уведомления в специальном журнале Управляющей организации. 

Ни одна из сторон не несет ответственности за действия третьих лиц, приведшие к задержке доставки уведомления, либо повлекшие невозможность его своевременного получения другой стороной. Собственник обязан незамедлительно поставить в известность Управляющую организацию в случае изменения (временного изменения) им адреса для отправки уведомлений. При невыполнении этой обязанности вся корреспонденция, направленная Собственнику в порядке, предусмотренном настоящим Договором, считается полученной Собственником. 

12.2. Все споры, вытекающие из настоящего Договора, рассматриваются по подведомственности согласно действующему законодательству и по договорной территориальной подсудности - по месту нахождения (юридическому адресу) Управляющей организации (ст.32 ГПК РФ, ст.37 АПК РФ). 

12.3. Подписывая настоящий Договор, Собственник дает согласие на получение, сбор, систематизацию, хранение (в том числе на электронных носителях), передачу в организацию, с которой у Управляющей организации имеется договор по сбору просроченных задолженностей с собственников помещений Ж/Д, и уничтожение Управляющей организацией всех его персональных данных, полученных им для цели заключения настоящего Договора и его дальнейшего исполнения. 

12.4. Договор заключен сроком на ______ _____. Если за месяц до истечения срока действия настоящего договора не будет принято решение о выборе иного способа управления МКД или выборе другой управляющей организации на основании решения Общего собрания собственников, то настоящий договор пролонгируется на срок, не превышающий пять лет.
12.5. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, - по одному для каждой из Сторон. 

12.6. Все приложения к настоящему договору являются его неотъемлемой частью:

Приложение  1 – «Адреса и телефоны диспетчерских служб, по которым осуществляется прием заявок»;
Приложение  2 – «Перечень коммунальных услуг»;
Приложение  3 – «Состав общего имущества многоквартирного жилого дома»;
	13. Реквизиты и подписи Сторон

Собственник 
ФИО______________________________

___________________________________

Документ___________________________

___________________________________
серия __________________ № _________
Дата выдачи «_____» ___________ _____ года 

Кем________________________________
___________________________________

Моб.тел.: 
Собственник

________________/ __________________/
	Управляющая организация 
Общество с ограниченной ответственностью «Новая Управляющая компания» 
Юридический адрес: 185026, Республика Карелия, 

г. Петрозаводск, 

ул. Энтузиастов, д.15, пом.161

Почтовый адрес: 185026, г. Петрозаводск 

пр-кт. Комсомольский д.29

ИНН/КПП 1001223770/100101001 

ОГРН 1091001009054

р/сч 40702810910650000292 

в Филиал №7806 Банка ВТБ (ПАО)

корр/сч 30101810240300000707

БИК 044030707                     

Директор ООО «НУК»
____________________/В.А. Патроев




Приложение 4 – «Смета расходов, содержащая перечень и стоимость работ по содержанию, управлению и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме».
Приложение  1

 к Договору управления многоквартирным домом

д. 9 корп. 1 по  улице  Энтузиастов в городе Петрозаводске

г. Петрозаводск                                                                                         «___» _______________  2020  г.
Адреса и телефоны диспетчерских служб, по которым осуществляется прием заявок

	Аварийно-диспетчерская служба ООО «НУК»

Адрес: г. Петрозаводск, 
пр-кт. Комсомольский д.29
тел. 26-66-65
тел. 59-99-96
	С 09-00 до 17-00, ежедневно (кроме выходных и праздничных дней) прием любых заявок от по содержанию и обслуживаю общего имущества)

В случае аварийных ситуаций-круглосуточно.

В случае повреждения трубопроводов различных систем инженерного оснащения (холодная вода, система сточных вод), поступления воды в помещения (протечки, прорывы труб), засор системы КНС, выход из стоя электрооборудования, ВРУ, отключение подачи электроэнергии в квартире, подъезде, здании и пр.

	Диспетчерская служба АО «ОРЭС» Петрозаводска» 

Тел. 78-45-59
	Эксплуатация и ремонт электросетей.

В случае неисправностей на сетях, не являющихся частью общедомового имущества.

	Единая диспетчерская служба города 

тел. 051
	Прием от населения и организаций сообщений о любых чрезвычайных происшествиях, несущих информацию об угрозе или факте возникновения чрезвычайных ситуаций

	Диспетчерская служба ОАО «ПКС» «Водоканал» 

тел. 76-64-04
	Аварии на коммунальных системах водоснабжения, водоотведения, не являющиеся частью общедомового имущества.

	ООО «Центральная Лифтовая Компания»

Тел.: 59-90-01
	Обслуживание лифтов.


Примечание:

При изменении каких-либо сведений (адресов, контактных телефонов) соответствующая информация доводится до сведения собственников путем размещения измененных сведений на информационных стендах в подъездах дома, а также распространяется в виде листовок в почтовые ящики квартир собственников.

	Собственник
	            Директор ООО «НУК» 

	________________/ _____________
           
	        _____________________/ В.А. Патроев 




Приложение  2
 к Договору управления многоквартирным домом

д. 9 корп.1 по улице Энтузиастов  в городе Петрозаводске

г. Петрозаводск                                                                                          «___» _______________  2020г.  
Перечень коммунальных услуг
1. Холодное водоснабжение, то есть снабжение холодной питьевой водой, подаваемой по централизованным сетям холодного водоснабжения и внутридомовым инженерным системам в жилые и нежилые помещения в многоквартирном доме, в помещения, входящие в состав общего имущества в многоквартирном доме путем заключения договора на холодное водоснабжение с ОАО «ПКС».
2. Водоотведение, то есть отвод бытовых стоков из жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме, а также из помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме по централизованным сетям водоотведения и внутридомовым инженерным системам путем заключения договора водоотведения с ОАО «ПКС».
3. Электроснабжение, т.е. снабжение электричеством, подаваемое по централизованным сетям электроснабжения и внутридомовым инженерными сетям в жилые и нежилые помещения в многоквартирном доме, в помещения, входящие в состав общего имущества в многоквартирном доме путем заключения договора на электроснабжение с ООО «Энергокомфорт».
4. Горячее водоснабжение, то есть снабжение нагретой с помощью тепла, вырабатываемого крышной котельной холодной водой до установленных параметров, подаваемой по инженерным сетям в жилые и нежилые помещения МКД, в помещении, входящие в состав общего имущества в многоквартирном доме.
5. Отопление, т.е. снабжение тепловой энергией, подаваемой по внутридомовым инженерным сетям в жилые и нежилые помещения МКД, в помещения, входящие в состав общего имущества в МКД, выработанной крышной котельной, путем сжигания природного газа, поставляемого на основании договора с ООО «Газпром межрегионгаз Санкт-Петербург».
6. Услуга по обращению с твердыми коммунальными отходами.
	Собственник
	            Директор ООО «НУК» 

	________________/ _____________
           
	        _____________________/ В.А. Патроев 




Приложение  3
 к Договору управления многоквартирным домом

д. 9 корп. 1 по улице Энтузиастов в городе Петрозаводске

г. Петрозаводск                                                                                             «___» _______________2020г.

Состав общего имущества Многоквартирного дома

1. Помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенный для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее – помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, чердаки, технические этажи (подвалы), в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование.

2. Крыша.

3. Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции).

4. Ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна, двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции).

5. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящиеся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры).

6. Земельный участок и прилегающая к дому территория, необходимая для обслуживания жилого дома. Примечание: конкретные координаты земельного участка могут быть указаны после прохождения процедуры постановки земельного участка на кадастровый учет.

7. Лестничные клетки, предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме.

8. Наружный газопровод среднего давления к жилому дому.
	Собственник
	            Директор ООО «НУК» 

	________________/ _____________
           
	        _____________________/ В.А. Патроев 




  Приложение  4
к Договору управления многоквартирным домом

№ 9 корп. 1 по ул. Энтузиастов в городе Петрозаводске

г.Петрозаводск                                                                                                «       »                     2020г.  

Смета расходов на управление и содержание общего имущества многоквартирного дома (начало)
	Вид работ
	Стоимость услуг в рублях 

	
	в месяц
	в месяц на 1 кв.м.

	1
	2
	3

	Содержание общего имущества:
	123700,00 р.
	9,25р.

	Инженерное оборудование, в том числе:
	
	

	Системы отопления, холодного и горячего водоснабжения:
	
	

	Устранение мелких неисправностей по заявкам жильцов и на основании осмотров с составлением дефектных ведомостей
	
	

	Системы электроснабжения:
	
	

	Проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки;  проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения; техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, установок автоматизации котельных, бойлерных, тепловых пунктов, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования. Выполнение заявок по обслуживанию ОИ.
	
	

	Подготовка дома к сезонной эксплуатации:
	
	

	Промывка опрессовка системы центрального отопления
	
	

	Обслуживание системы центрального отопления, отключение, подключение системы ЦО, выпуск воздуха из системы ЦО, проверка и устранение неисправностей тепловой изоляции трубопровода, запорной и регулировочной арматуры.
	
	

	Промывка скоростных водоподогревателей на системе ГВС.
	
	

	Устранение аварий на системах отопления, водоснабжения, канализации, электроснабжения и пр. не зависимо от дня недели и времени суток.
	
	

	Конструктивные элементы здания, в том числе:
	
	

	Общие (плановые) осмотры здания (фундамент, стены, оконные и дверные проемы, помещения общего пользования, крыша, кровля, оголовки). Техническое обслуживание и содержание строительных конструкций и отдельных конструктивных элементов. Поддержание помещений, входящих в состав общего имущества, в состоянии, обеспечивающем установленные законодательством Российской Федерации температуру и влажность в таких помещениях. Работы, выполняемые при подготовке дома к эксплуатации в весеннее - летний и в осеннее - зимний периоды.  Перечень работ утвержден п.1-13 Пост Правительства РФ от 03.04.2013 № 290

Устранение мелких неисправностей (оконные и дверные проемы помещений общего пользования) по заявкам жильцов и на основании осмотров и дефектных ведомостей.
	
	

	Санитарное содержание, в том числе:
	
	

	Уборка придомовой территории
	
	

	В летнее время: Подметание территории с усовершенствованным покрытием - 1 раз  втрое суток, в дни сильных осадков - 1 раз вдвое суток. Очистка от мусора урн около подъезда. Выкашивание газонов (по необходимости). Уборка газонов от мусора (2 раза в неделю). Прочистка ливневой канализации (при наличии). Уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд. 
В зимний период: Уборка территории от снега ручным способом, подсыпка песком территории. Очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см; Очистка от наледи территории. Сдвигание свежевыпавшего снега и очистка от снега и льда при наличии коллейности свыше 5 см. Уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд. Услуги спецтехники - при необходимости по факту. 


	
	

	Уборка мест общего пользования:
	
	

	Уборка подъездов (подметание, мытье лестничных площадок и маршей, влажная протирка стен, почтовых ящиков, подоконников, батарей отопления, перил, мойка окон, входных групп, декоративных потолочных светильников).
Влажная уборка (протирание) поручней на крыльце и в подъезде, постеров 4 раза в месяц.

Санитарное содержание подземной парковки: очистка въездной группы паркинга, комплекс работ по летней и зимней уборке: мойка и полив парковочного пространства, подметание и зачистка парковочного пространства, удаления пыли, локальных загрязнений, влаги, обеспыливание воздуховодов, систем вентиляции.

Содержание  внутридомового мусоропровода (1,92руб. с кВ.м в месяц)*
	
	

	Дератизация и дезинфекция (по мере необходимости)
	
	

	Обслуживание лифтов, страховка оборудования *
	39000,00р.
	2,92р.

	Обслуживание и эксплуатация котельной:
	 61100,00р.
	4,57р.

	Осмотр, при необходимости текущий ремонт газового оборудования, внутреннего газопровода. (1 раз в год);

 Техническое обслуживание газового оборудования, узла учета, горелок (2 раза в год); 

Осмотр и при необходимости техническое обслуживание горелок, газового оборудования, внутреннего газопровода, электрического, теплотехнического оборудования, КИП, автоматики, вентиляции (ежемесячно); 

Техническое обслуживание систем автоматики и сигнализации (2 раза в год); 

Проверка настроек автоматики и безопасности (ежемесячно); Госповерка КИП (ежегодно);

 Техническое обслуживание КИП (2 раза в год); 

Осмотр и при необходимости текущий ремонт электротехнического оборудования (ежегодно);

Осмотр и при необходимости ремонт теплотехнического оборудования и арматуры (ежегодно); 

Контроль основных параметров работы котельной (диспетчеризация, постоянно);

 В случае отклонения основных параметров работы котельной прибытие специалиста в течении 1 часа (постоянно).
	
	

	Страховка котельной *
	     802,00р.
	     0,06р.

	Техническое и аварийное обслуживание наружного газопровода *
	    2800,00р.
	     0,21р.




  Приложение  4
к Договору управления многоквартирным домом

№ 9 корп.1по ул. Энтузиастов  в городе Петрозаводске

г.Петрозаводск                                                                                                «       »                     2020г.  

Смета расходов на управление и содержание общего имущества многоквартирного дома (окончание)

	Вид работ
	Стоимость услуг в рублях 

	
	в месяц
	в месяц на 1 кв.м.

	1
	2
	3

	Расходы по управлению, в том числе:
	64700,00р.
	4,84р.

	Услуги Вычислительного центра
	
	

	Расчет квартплаты, печать квитанций, обслуживание базы данных и др. взыскание задолженности по оплате ЖКУ
	
	

	Услуги Паспортной службы
	
	

	Услуги управляющей организации:
	
	

	Заключение договоров на оказание КУ с РСО. Снятие и предоставление в РСО показаний общедомовых приборов учета коммунальных ресурсов. Юридическое и бухгалтерское сопровождение. Претензионно-исковая работа с должниками по оплате ЖКУ. Ведение и хранение технич. документации на МКД. Получение финансовых документов в организациях по договорам на предоставление коммунальных услуг и др. Предоставление финансовой и др. отчетности в контролирующие органы. Обеспечение заключения договоров на пользование общим имуществом собственников, договоров со сторонними организациями на оказание услуг. Размещение информации в ГИС ЖКХ согласно закону № 209-ФЗ. Планирование работ по содержанию и ремонту переданных в управление объектов. Планирование финансовых и технических ресурсов. Осуществление систематического контроля над качеством услуг работ подрядчиков и за исполнением иных договорных обязательств. Работа с застройщиком. Оплата работ и услуг подрядчиков в соответствии с заключенными договорами и учетом штрафных санкций за ненадлежащее качество работ и услуг. Работа с населением, в том числе рассмотрение обращений и жалоб по качеству обслуживания. Организация общих собраний, голосований. Выполнение диспетчерских функций по приему заявок от населения. Обеспечение круглосуточной деятельность аварийной службы. Реализация мероприятий по энергоэффективности и ресурсосбережению в МКД. Информирование собственников в лице Совета МКД о необходимости проведения общего собрания при возникновении вопросов, решения по которым могут быть приняты только общим собранием собственников помещений. Взаимодействие по вопросам ремонта помещений и общего имущества МКД с компанией-застройщиком в течение гарантийного срока.
	
	

	ИТОГО расходы по управлению многоквартирного дома
	292102,00р.
	      21,85р.

	Текущий ремонт* (в соответствие с решением ОСС)
	39500,00р.
	      2,95р.

	Охрана общедомового имущества *
	  70500,00р.
	      5,27р.

	Всего по содержанию и управлению жилого дома
	402102,00р.
	     30,00р.


* - тариф учтен справочно и может отличаться  (основание: Договоры со сторонними организациями, решения ОСС)
Статьи «Содержание общего имущества», «Обслуживание и эксплуатация котельной», «Страховка котельной», «Техническое и аварийное обслуживание наружного газопровода» в квитанции на оплату ЖКУ могут быть объединены в одну статью «Содержание».

Вывоз снега, крупногабаритного мусора по мере накопления.

	Собственник
	            Директор ООО «НУК» 

	________________/ _____________
           
	        _____________________/ В.А. Патроев           
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