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Д О Г О В О Р   № _____
управления жилым помещением
г. Москва                                                                              от «___»______________ 2017 года

ЖСК «Уран», в лице Председателя Правления Шпагиной Любови Викторовной, действующий на основании Устава (и свидетельства о внесении в единый реестр управления многоквартирными домами г. Москвы от 30.11.2007 за номером 6-31-10-07-1-1012), именуемый в дальнейшем «Кооператив», с одной стороны, и
	гражданин, проживающий по адресу: г. Москва ул. Красного Маяка, д. 4 корп. 2 кв. № ____,

	(ф.и.о.)

	паспорт                                                    выдан                       код подразделения                                    ,

	свидетельство о праве на собственность №                                         дата                                ,

	площадь квартиры: общая                          отапливаемая                    жилая

	количество комнат                          количество проживающих

	не являющийся членом ЖСК «Уран»,  именуемый в дальнейшем  «Собственник»,


с другой стороны, заключили настоящий договор (далее – договор) о нижеследующем.

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящий договор заключен на основании заявления собственника помещения (кв._____ ) от «___» ___________201_ г. о добровольном выходе из членов ЖСК «Уран».

1.2. Настоящий Договор составлен в соответствии с требованиями Гражданского кодекса РФ, Жилищного кодекса РФ, Закона «О кооперации» от 11.06.2003 № 78-ФЗ, иными положениями законодательства РФ и нормативными и правовыми актами города Москвы.

2. ОСНОВАНИЯ ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА 
2.1. Кооператив при заключении договоров на оказание коммунальных и иных услуг с ресурсоснабжающими и обслуживающими организациями выступает представителем всех собственников, действуя от их имени, в их интересах и за их счет (ч.8 ст.138 ЖК РФ).

2.2. Настоящий договор заключен на основании договоров заключенных между Кооперативом и основными поставщиками услуг, в том числе:

ПАО «Мосводоканал» (дог. 402105, дог. 402510) за холодное водоснабжение и водоотведение;

ПАО «МОЭК»   (дог. 06.0545048-ТЭ) за тепло (горячее водоснабжение и отопление);

ГБУ «Жилищник района Чертаново Центральное» (дог. 12) за техническое обслуживание;

СУ16: ОАО «Мослифт» (дог. ТО-009/16) за обслуживание лифтов;

ГУП «Мосгаз» (дог. 06-06/13 –ЖСК) за проверку газового оборудования;

ГУП «Московский городской центр дезинфекции» (дог. 9-06282) за дезинфекцию помещений;

ОАО « Мосэнергосбыт» (дог. 93932967) за электроэнергию мест общего пользования; 

Национальные кабельные сети (дог. 2698379-08-10А) за коллективную телеантенну;

ФГУП МГРС   (дог.2478) за услуги проводного вещания (радиоточки).

МД Системы безопасности (дог. 10/14-002) за обслуживание домофонов и замков.

2.3. В период действия договора Кооператив может расторгнуть и заключить новые договоры с поставщиками услуг, размещая информацию об этом в соответствии с действующим законодательством по раскрытию информации.

	 Кооператив _____________________________
	 Собственник_____________________________


3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
3.1. Кооператив обязуется обеспечить надлежащее содержание, обслуживание и эксплуатацию многоквартирного дома, расположенного по адресу: г. Москва ул. Красного Маяка, д. 4 корп. 2, находящегося в управлении ЖСК «Уран». Основной вид деятельности по ОКВЭД (68.32.1) – управление эксплуатацией жилого фонда за вознаграждение или на договорной основе.

3.2.  Характеристика многоквартирного дома на момент заключения Договора:

а.) серия, тип постройки 1-605-АН;  б.) год постройки 1970;  в.) этажность 9;

г.) количество квартир 493;  д.) количество проживающих 975 человек;
е.) общая площадь с учетом летних помещений 22 331,9 кв. м; 
ж.) общая площадь жилых помещений без учета летних 21 959,9 кв. м;

3.3. Кооператив обязуется выполнять работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества дома, техническому обслуживанию и управлению многоквартирным домом. 

В техническое обслуживание входит оказание услуг и работ по выполнению плановых, профилактических, аварийных работ на внутридомовых конструкциях, инженерных сетях и коммуникациях. 

3.4. Кооператив обязуется оказывать услуги по обслуживанию общего имущества в доме, доля в котором принадлежит Собственнику, в том числе: межквартирные лестничные клетки, лифты, технические этажи и подвалы, а также оказывать услуги по содержанию придомовой территории. 

3.5. Вопросы капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома по региональной программе в настоящем договоре не рассматриваются и регулируются Жилищным Кодексом РФ (раздел 9 статьи 166 - 188) и Постановлением Правительства г. Москвы от 29.12.2014 № 833-П.

4.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Кооператив обязуется:

4.1.1. Вести регистрационный учет жильцов в соответствии с требованиями органов паспортной службы.

4.1.2. Вести расчеты за жилое помещение и коммунальные услуги по ФЛС Собственника в электронном виде в компьютерной программе ЖКХ в соответствии с требованиями Жилищного Кодекса РФ (выписка из ЖК РФ: статьи 155 – 158 раздел 7 «Плата за жилое помещение и коммунальные услуги» - приложение к настоящему договору).
4.1.3. Предъявлять Собственнику ежемесячно платежные документы (счета-квитанции) на бумажном носителе на оплату обязательных платежей за коммунальные услуги и содержание жилого помещения (п.2.1 и п.2.3 ст. 154 ЖК РФ) соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество (п.1 ст. 158 ЖК РФ).
4.1.4. Получать счета-фактуры от ресурсоснабжающих организаций. Подавать реестры на возмещение льгот (выпадающих доходов) в органы государственного управления. Получать денежные средства по возмещению льгот (субсидии) на расчетный счет и перечислять их на счета ресурсоснабжающих и обслуживающих организаций. 
4.1.5. Вести расчеты с поставщиками и подрядчиками в установленном договорами порядке. После поступления от Собственника на расчетный счет Кооператива транзитных платежей перечислять полученные денежные средства на счета ресурсоснабжающих и обслуживающих организаций.
	 Кооператив _____________________________
	 Собственник_____________________________


4.1.6. Кооператив имеет право по мере необходимости (при повышении тарифа в регионе, утвержденного органами местного самоуправления) на пересмотр калькуляции себестоимости затрат на техническое обслуживание. Перечень оказываемых услуг соответствует утвержденной калькуляции себестоимости затрат.

4.2. Собственник обязуется:
4.2.1. Передавать Кооперативу показания приборов учета воды до 30 числа текущего месяца. 

4.2.2. Полностью и своевременно (ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем) производить обязательные платежи за коммунальные услуги и содержание жилого помещения на расчетный счет Кооператива по предъявленному Собственнику платежному документу. При просрочке платежей уплачивать пени в соответствии с действующим законодательством.
Размер обязательных платежей Собственника определяется в соответствии со сметой, принимаемой на общем собрании членов ЖСК «Уран», состоит из платы: 

- за потребляемые в индивидуальных домохозяйствах (квартирах, общих помещениях) коммунальные услуги, приобретаемые у сторонних организаций (транзитные платежи): тепловую энергию, горячую техническую воду, холодную воду, водоотведение;

- за жилищные услуги: аварийная служба, вывоз мусора и бытовых отходов, электроэнергия мест общего пользования, обслуживание лифтового хозяйства, обслуживание газового хозяйства на основании счетов-фактур, выставляемых поставщиками этих услуг в соответствии с договорами; 

- за содержание и обслуживание общего имущества дома, и покрытие хозяйственных (эксплуатационных) расходов в соответствии со сметой.

4.2.3. Обеспечить доступ представителя Кооператива в помещение Собственника для проведения регламентных и неотложных технических эксплуатационных и ремонтных работ.

4.2.4. Своевременно сообщать Кооперативу обо всех замеченных неисправностях в работе инженерных и электрических сетях в местах общего пользования и о других существенных обстоятельствах, могущих отразиться на качестве исполнения работ по настоящему договору.

4.2.5. В установленном порядке согласовывать с государственными органами и Кооперативом все переоборудования инженерных сетей и изменения в конструкции здания; не имеет право самостоятельно изменять параметры отопительной системы без проектной документации.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Кооператив несет ответственность за причинение имущественного ущерба Собственнику, возникшего в результате ненадлежащего исполнения условий данного договора.

5.2. Кооператив не несет ответственность, если Собственник, своевременно не сообщит Кооперативу о произошедшей аварии и не обеспечит доступ в помещения для устранения аварий Кооперативу и если Собственник своими силами произвел ремонт инженерного, электрического и сантехнического оборудования, не согласовав с Кооперативом.

5.3. Кооператив не несет ответственность за аварийные ситуации, возникшие не по его вине (выход из строя питающих, не магистральных кабелей, разрывы и повреждения трубопроводов городских коммуникаций, аварии, возникшие в результате скрытых дефектов выполненных работ строителями, субподрядными организациями, заводских дефектов на оборудовании, стихийными бедствиями и форс-мажорными обстоятельствами), а также аварийные ситуации, которые нельзя было заранее предусмотреть и предотвратить работами, входящими в перечень услуг технического обслуживания.

	 Кооператив _____________________________
	 Собственник_____________________________


5.4. Кооператив не несет ответственность за действия и их последствия со стороны ресурсоснабжающих и других организаций, возникших по причине неполной оплаты их услуг Собственником.

5.5 Собственник несет ответственность за использование своего жилого помещения в порядке установленном законом. Обязан информировать Кооператив об изменении состава жильцов и передачи своего помещения в аренду третьим лицам в течение 14 дней с даты произошедших изменений.

6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

6.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении настоящего договора, разрешаются путем переговоров между сторонами, при не возможности достижения соглашения - в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством.

7. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1. Настоящий договор заключается сроком на три года и вступает в силу с момента подписания договора между Кооперативом и Собственником.
7.2. При продлении договора между Кооперативом и Собственником договор продляется на тот же срок автоматически, если Собственник не уведомит о намерении расторгнуть договор.
7.3. Стороны могут расторгнуть настоящий договор, в случаях отчуждения недвижимого имущества, а также при расторжении договора с Кооперативом и, предупредив другую сторону за 1 месяц до предполагаемой даты расторжения договора.

7.4. Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение одного месяца до момента расторжения договора.

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны только лишь при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями сторон.
8.2. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую силу
У каждой из сторон находится один экземпляр настоящего договора.

	Приложение. 

Выписка из ЖК РФ: статьи 155 – 158 раздел 7 «Плата за жилое помещение и коммунальные услуги»
	1 л.


ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН:

	Кооператив: ЖСК «Уран»

ИНН 7726192626 КПП 772601001

ОКВЭД 68.32.1

Адрес: г. Москва ул. Красного Маяка д.4 корп.2,оф. 253
	Собственник:__________________________

Паспорт ________________ №_________________________

Выдан ___________Код подразделения_________________

Адрес: г. Москва ул. Красного Маяка д.4 корп.2 кв. _____

	контактный телефон +7(495) 313 40 90
	контактный телефон +7(495)_______________________

	Председатель Правления ЖСК «Уран»

______________________ Л.В. Шпагина  
	Собственник кв. ________

подпись __________________/___________________/


Один экземпляр договора передан собственнику «__»_______20___/__________________/
Приложение к договору управления

жилым помещением ЖСК «Уран»

Выписка из раздела 7 Жилищного Кодекса РФ

«Плата за жилое помещение и коммунальные услуги» 

Статья 154. Структура платы за жилое помещение и коммунальные услуги.

2. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственников помещений в многоквартирном доме включает в себя:
2.1) плату за содержание жилого помещения, включающую в себя плату за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества, за холодную и горячую воду, электрическую и тепловую энергию, потребляемые при содержании общего имущества в доме, а также за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества.

2.3) плату за коммунальные услуги. 

4. Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, тепловую энергию, газ, плату за отведение сточных вод. 
Статья 155. Внесение платы за жилое помещение и коммунальные услуги.

1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом либо решением общего собрания жилищного кооператива.

 2.1). Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, предоставленных не позднее 1-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 

6. Не являющиеся членами жилищного кооператива собственники помещений в многоквартирном доме, в котором создан жилищный кооператив, вносят плату за содержание жилого помещения и плату за коммунальные услуги в соответствии с договорами, заключенными с жилищным кооперативом.

Статья 156. Размер платы за жилое помещение.

1. Плата за содержание жилого помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства (в редакции ФЗ от 29.06.2015 № 176-ФЗ).
8. Размер обязательных платежей и (или) взносов членов жилищного кооператива, связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, определяется органами управления жилищного кооператива в соответствии с уставом жилищного кооператива.

Статья 157. Размер платы за коммунальные услуги.

1. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показания приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами государственно власти субъектов РФ.

При расчете платы за коммунальные услуги для собственников помещений в многоквартирных домах, помещения которых не оснащены приборами учета воды, электрической энергии применяются повышенные коэффициенты к нормативу потребления соответствующего вида коммунальной услуги в размере и порядке, установленном Правительством РФ.
Статья 158. Расходы собственников помещений в многоквартирном доме.

1. Собственник помещений в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание жилого помещения.

