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ВВЕДЕНИЕ 

 

Правила землепользования и застройки Гирвасского сельского поселения 

Кондопожского муниципального района Республики Карелия являются 

нормативным правовым актом муниципального образования «Гирвасское 

сельское поселение», разработанные в соответствии с Градостроительным 

кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, Федеральным законом «Об общих 

принципах организации местного самоуправления в РФ», Уставом 

Кондопожского муниципального района, Уставом Гирвасского сельского 

поселения, Генеральным планом муниципального образования Гирвасского 

сельского поселения Кондопожского муниципального района Республики 

Карелия, а также с учетом положений иных актов и документов, определяющих 

основные направления социально-экономического и градостроительного 

развития Гирвасского сельского поселения, охраны его культурного наследия, 

окружающей среды и рационального использования природных ресурсов. 

 В разработке Правил землепользования и застройки принимали участие: 

 

 

 

Наименование работ, разделов 

ЧАСТЬ  III. 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

Исполнитель: Администрация Кондопожского муниципального района 

Авторский коллектив: 

   п/п Занимаемая должность    Подпись      Фамилия, и., о. №№ 

раздела 

1 

Комиссия по подготовке проектов правил 

землепользования и застройки сельских 

поселений Кондопожского муниципального 

района 

  

 



 

3 

 

Содержание 

ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

Глава I. Градостроительные регламенты в части видов и параметров 
разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства на территории муниципального 
образования Гирвасского сельского поселения Кондопожского 
муниципального района 

5 

Статья 1. Виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 

зонирования территории Гирвасского сельского поселения 5 

Статья 2. Действие градостроительных регламентов 6 

Статья 3. Виды разрешенного использования, предельные размеры земельных 

участков и параметры разрешенного строительства и реконструкции 

объектов капитального строительства 7 

Статья 4. Использование объектов недвижимости, не соответствующих 

установленному градостроительному регламенту 9 

РАЗДЕЛ 1. ЖИЛЫЕ ЗОНЫ (Ж) 
9 

Статья 5. Градостроительные регламенты на территориях жилых зон 
10 

Статья 6. Зона индивидуальной жилой застройки  (Ж-1) 10 

Статья 7. Зона многоквартирной жилой застройки (Ж-2) 14 

РАЗДЕЛ 2. ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ (ОД) 
18 

Статья 8. Градостроительные регламенты на территориях зоны общественно-деловой 

застройки 18 

Статья 9. Зона общественно-деловой застройки (ОД) 19 

РАЗДЕЛ 3. ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ (П) 
27 

Статья 10. Градостроительные регламенты на территории производственной зоны 27 

Статья 11. Зона производственной и коммунально-складской застройки (П) 27 

РАЗДЕЛ 4. ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР (ИТ) 33 

Статья 12. Градостроительные регламенты на территории зоны инженерной и 

транспортной инфраструктуры 33 

Статья 13. Зона инженерной инфраструктуры (И) 33 

Статья 14. Зона транспортной инфраструктуры (Т) 35 

РАЗДЕЛ 5. ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ (СХ) 
39 

Статья 15. Градостроительные регламенты на территории зон сельскохозяйственного 

использования 39 

Статья 16. Зона сельскохозяйственного использования в населенных пунктах (СХ-1). 39 

Статья 17. Зона сельскохозяйственного использования за границами населенных 

пунктов (СХ–2) 42 

РАЗДЕЛ 6. РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ (Р) 
46 



 

4 

 

Статья 18. Градостроительные регламенты на территориях зон рекреационного 

назначения 46 

Статья 19. Зона рекреационного назначения (Р) 46 

РАЗДЕЛ 7. ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ (СН) 50 

Статья 20. Градостроительные регламенты на территории зон специального назначения 50 

Статья 21. Зона кладбищ (СН) 50 

РАЗДЕЛ 8.   ЗОНЫ ПРОЧИХ ТЕРРИТОРИЙ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА (ПР) 
53 

Статья 22. Градостроительный регламент на территориях зон прочего назначения (ПР) 53 

РАЗДЕЛ 9. ЗОНЫ ПЕРСПЕКТИВНОГО РАЗВИТИЯ  
53 

Статья 23. Градостроительные регламенты на территориях зон земель перспективного 

развития  53 

ГЛАВА 2. Ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства на территории с неустановленными 
градостроительными регламентами на территориях на которые 
градостроительные регламенты не распространяются. 54 

Статья 1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории зон с особыми условиями использования 

территории в части зон охраны объектов культурного наследия. 54 

Статья 2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории зон санитарной охраны источников питьевого 

водоснабжения. 55 

Статья 3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории водоохранных зон. 56 

Статья 4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, установленных санитарно-защитными зонами 

производственных и иных объектов. 57 

Статья 5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах охранных коридоров транспортных коммуникаций. 58 

Статья 6. Ограничения земельных участков в зонах с особыми условиями 

использования (охранных зонах инженерных сетей) 59 

Статья 7. Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры для 

инвалидов и других маломобильных групп населения 61 

 

 

 

 

  

 

 

 
 
 

 



 

5 

 

 

 

ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

Глава I. Градостроительные регламенты в части видов и параметров 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории муниципального образования Гирвасского 

сельского поселения Кондопожского муниципального района 

 

Статья 1. Виды территориальных зон, выделенных на карте 
градостроительного зонирования территории Гирвасского сельского поселения.  

1. В целях определения территориальных зон и установления градостроительных 

регламентов правового использования земельных участков в соответствии с 

Градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящими правилами 

землепользования и застройки (далее – Правила) проводится градостроительное зонирование 

территории муниципального образования Гирвасского сельского поселения, отражающее 

особенности использования территорий. 

2. Каждый вид территориальной зоны в зависимости от характера использования и 

застройки территории на карте градостроительного зонирования получает своѐ кодовое 

обозначение, включающее буквенный и цифровой символ. 

3. На территории Гирвасского сельского поселения в соответствии с картой 

градостроительного зонирования выделяются следующие виды территориальных зон, 

представленные в таблице 1.     

                       Таблица 1. 

Кодовые 

обозначения 

территориа-

льных зон 

Наименование территориальных зон 

Ж ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 

Ж-1 Зона индивидуальной жилой застройки 

Ж-2 Зона многоквартирной жилой застройки 

ОД ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ 

ОД Зона общественно-деловой застройки и коммерческого назначения 

П ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ 

П Зона производственной и коммунально-складской застройки  

ИТ ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

И Зона инженерной инфраструктуры 

Т Зона транспортной инфраструктуры 

СХ ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

СХ-1 Зона сельскохозяйственных угодий 
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СХ-2 Зона объектов сельскохозяйственного назначения 

Р ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

Р Зона рекреационного назначения 

СН ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

СН Зона кладбищ 

ПР ЗОНЫ ПРОЧЕГО НАЗНАЧЕНИЯ 

ПР Зона прочих территорий населенных пунктов 

ЗОНЫ ПЕРСПЕКТИВНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

             Статья 2. Действие градостроительных регламентов  

1. Градостроительные регламенты установлены настоящими Правилами в 

соответствии с требованиями Закона Республики Карелия от 01.11.2004 N 813-ЗРК "О 

городских, сельских поселениях в Республике Карелия" в пределах границ территориальных 

зон в существующих населенных пунктах Гирвасского сельского поселения Кондопожского 

муниципального района в состав которого входят поселок Гирвас - административный центр, 

поселки Райгуба, Эльмус, деревни Евхоя, Койкары, Красная Речка, Линдозеро, Святнаволок, 

Уссуна, Юркостров, Юстозеро, Тивдия, Антипинская, Белая Гора, Лижмозеро. 

2. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных 

участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и 

используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального 

строительства. Градостроительным регламентом определяются предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных 

действующим законодательством, проектами водоохранных, санитарно-защитных зон,  зон 

санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводных сооружений,  проектом зон 

охраны памятников и иными зонами с особыми условиями использования территорий. 

3. Действие градостроительного регламента, установленного настоящими Правилами,  

распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального 

строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на 

карте градостроительного зонирования муниципального образования «Гирвасское сельское 

поселение» Кондопожского муниципального района. 

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные 

участки:  

 в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий 

памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами 

культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, 

консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в 

порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране 

объектов культурного наследия;  

 в границах территорий общего пользования;  

 занятые линейными объектами;  

http://garant.park.ru/doc.jsp?urn=urn:garant:12027232
http://garant.park.ru/doc.jsp?urn=urn:garant:12038258&anchor=1012#1012
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 предоставленные для добычи полезных ископаемых.  

5. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, 

земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых 

природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и 

курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, 

земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон. 

6. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных 

регламентов не распространяется, определяется уполномоченными федеральными органами 

исполнительной власти,  органами исполнительной власти Республики Карелия или 

уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными 

законами. 

7. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 

параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться 

без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 

исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов 

капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей 

среды, объектов культурного наследия. 

8. Реконструкция указанных в части 7 настоящей статьи объектов капитального 

строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие 

с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным 

параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного 

использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может 

осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, установленными 

градостроительным регламентом. 

9. В случае, если использование указанных в части 7 настоящей статьи земельных 

участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 

здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с 

федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных 

участков и объектов. 

10. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов 

капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной 

зоны, указываются: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Статья 3. Виды разрешенного использования, предельные размеры 
земельных участков и параметры разрешенного строительства и реконструкции 
объектов капитального строительства 

1. Разрешенное использования земельных участков и объектов капитального 

строительства может быть следующих видов: 

1) основные виды разрешенного использования; 
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2) условно разрешенные виды использования; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые лишь в качестве 

дополнительных  к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным 

видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в 

соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований 

технических регламентов. 

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства правообладателями (собственниками) земельных 

участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной 

власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений,  

государственных и муниципальных унитарных предприятий выбираются самостоятельно без 

дополнительных разрешений и согласования. 

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие 

градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 

регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования, принимаются в 

соответствии с федеральными законами. 

6. В части предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных 

участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства регламент территориальной зоны включает в себя: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, 

сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади земельного участка. 

5) иные показатели. 

7. Наряду с указанными в пунктах 2 - 4 части 6 настоящей статьи предельными 

параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в градостроительном регламенте могут быть установлены иные предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства. 

8. Количество видов разрешенного использования и предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства с 

установлением их значений применительно к различным территориальным зонам может 

увеличиваться путем последовательного внесения изменений в настоящие Правила, в том 

числе с использованием предложений, подготовленных на основе утвержденной 

документации по планировке территории. 

9. Использование земельных участков и объектов капитального строительства в 
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соответствии с видами разрешенного использования и предельными параметрами 

разрешенного строительства, реконструкции допускается при условии соблюдения 

градостроительных ограничений, установленных законодательством. 

 

Статья 4. Использование объектов недвижимости, не соответствующих 
установленному градостроительному регламенту 

1. Земельные участки или объекты капитального строительства являются не 

соответствующими установленным градостроительным регламентам территориальных зон в 

следующих случаях: 

1) если виды их разрешенного использования (основные, условно разрешенные или 

вспомогательные) не соответствуют утвержденному для этой территории градостроительному 

регламенту; 

2) если их предельные (минимальные и  (или) максимальные) размеры и предельные 

параметры не соответствуют утвержденному градостроительному регламенту. 

2. В случае если использование земельных участков и объектов капитального 

строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 

культурного наследия, орган местного самоуправления имеет право, в соответствии с 

федеральными законами, иными нормативными правовыми актами, наложить запрет на 

использование таких земельных участков и объектов недвижимости. 

3. Объекты недвижимости, не соответствующие градостроительному регламенту по 

указанным размерам и параметрам, поддерживаются и  ремонтируются при условии, что эти 

действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов требованиям 

градостроительного регламента. 

4. Реконструкция объектов капитального строительства, не соответствующих 

установленному градостроительному регламенту, может осуществляться только с целью 

приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или с целью 

уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного использования. 

5. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства может осуществляться только в соответствии с видами 

разрешенного использования, установленными градостроительным регламентом. 

6. Правообладатели земельных участков, вправе обратиться за разрешениями на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства в случаях, когда размеры участков меньше установленных 

градостроительным регламентом минимальных размеров, когда конфигурация участка не 

позволяет обеспечить санитарные и противопожарные разрывы, когда инженерно–

геологические или иные характеристики неблагоприятны для застройки и дальнейшей 

эксплуатации. 

7. Использование объектов недвижимости, не соответствующих установленным 

градостроительным регламентам территориальных зон должно быть направлено на 

постепенное приведение их в соответствие с установленным градостроительным регламентом. 

8. Не соответствующее требованиям настоящих Правил здание либо строение, 

находящееся в ветхом или аварийном состоянии, может быть восстановлено только в тех 

случаях, если его последующее использование будет соответствовать установленным 

регламентам. 

9. В целях побуждения правообладателей объектов недвижимости к приведению 

использования таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом органами 
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местного самоуправления могут применяться стимулирующие меры, не противоречащие 

законодательству. 

10. При определении градостроительных регламентов территориальных зон населенных 

пунктов использован классификатор видов разрешенного использования земельных участков, 

утвержденный приказом Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г. №540. 

РАЗДЕЛ 1.  ЖИЛЫЕ ЗОНЫ (Ж) 

Статья 5.  Градостроительные регламенты на территориях жилых зон 

1. Жилые зоны предназначены для застройки индивидуальными жилыми домами и 

многоквартирными жилыми домами различной этажности, другими объектами, 

предназначенными для проживания граждан. 

2. В жилых зонах допускается размещение: 

 отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и 

коммунально-бытового назначения,  

 объектов здравоохранения,  

 объектов дошкольного, начального общего и среднего общего образования, 

 культовых зданий,  

 стоянок автомобильного транспорта, гаражей,  

 объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного 

воздействия на окружающую среду.  

В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения 

садоводства и дачного хозяйства. 

Нормативные показатели плотности застройки территориальной зоны определяется в 

соответствии с Приложением «Г» Свода правил СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* 

Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», 

региональными и местными нормативами градостроительного проектирования. 

В составе жилой зоны, выделены следующие подзоны: 

1) Зона индивидуальной жилой застройки (Ж-1)  

2) Зона многоквартирной жилой застройки (Ж-2)  

Статья 6.  Зона индивидуальной жилой застройки (Ж–1)  

Зона Ж-1 выделена для обеспечения правовых, социальных, культурных, бытовых условий 

формирования жилых районов из отдельно стоящих индивидуальных жилых домов 

усадебного типа с минимально разрешенным набором услуг местного значения.  

Ж-1. Зона индивидуальной жилой застройки 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА Код Наименование / Описание 

2.1 Для индивидуального жилищного 

строительства 

Размещение индивидуального жилого дома 

(дом, пригодный для постоянного 

проживания, высотой не выше трех 

надземных этажей); 

выращивание плодовых, ягодных, овощных, 

бахчевых или иных декоративных, или 

сельскохозяйственных культур; 

 минимальная/максимальная площадь 

земельных участков   – 600 /1500 кв. м; 

 максимальное количество этажей объекта 

капитального строительства – 3 этажа (или 2 

этажа с возможностью использования 

мансардного этажа); 

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
размещение индивидуальных гаражей и 

подсобных сооружений 

кровли) – 12 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 40%; 

Минимальные отступы от границы смежного 

земельного участка до: 

 жилых зданий – 3 м; 

 хозяйственных построек – 1 м; 

 построек для содержания скота и птицы – 4 м. 

Минимальный отступ строений от красной 

линии: 

 улиц – 5 м; 

 проездов – 3 м. 

Максимальное количество этажей для гаражей 

и подсобных сооружений (хозяйственных 

построек) – 1 этаж. 

Максимальная высота гаражей и подсобных 

сооружений (хозяйственных построек) от уровня 

земли до верха конька кровли – 6 м. 

2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка 

Размещение малоэтажного 

многоквартирного жилого дома (дом, 

пригодный для постоянного проживания, 

высотой до 4 этажей, включая 

мансардный); 

разведение декоративных и плодовых 

деревьев, овощных и ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

малоэтажного многоквартирного дома, 

если общая площадь таких помещений в 

малоэтажном многоквартирном доме не 

составляет более 15% общей площади 

помещений дома 

 минимальная площадь земельного участка – 

1000 кв. м. 

 максимальная площадь земельного участка – не 

установлена; 

 минимальные отступы от границ земельного 

участка в целях определения места допустимого 

размещения объекта – 3 м. 

 максимальное количество этажей объекта 

капитального строительства – 4 этажа;  

 максимальный процент застройки земельного 

участка – 25% 

 минимальный процент озеленения – 25% 

2.2 Для ведения личного подсобного 

хозяйства 

Размещение жилого дома, не 

предназначенного для раздела на квартиры 

(дома, пригодные для постоянного 

проживания и высотой не выше трех 

надземных этажей); 

производство сельскохозяйственной 

продукции; 

размещение гаража и иных 

вспомогательных сооружений; 

содержание сельскохозяйственных 

 минимальная/максимальная площадь 

земельных участков – 200 / 2000 кв. м; 

 максимальное количество этажей объекта 

капитального строительства – 3 этажа (или 2 

этажа с возможностью использования 

мансардного этажа); 

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 12 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 40%; 

Минимальные отступы от границы смежного 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА животных земельного участка до: 

 жилых зданий – 3 м; 

 хозяйственных построек – 1 м; 

 построек для содержания скота и птицы – 4 м. 

Минимальный отступ строений от красной 

линии: 

 улиц – 5 м; 

 проездов – 3 м. 

Максимальное количество этажей для гаражей и 

подсобных сооружений (хозяйственных построек) 

– 1 этаж. 

Максимальная высота гаражей и подсобных 

сооружений (хозяйственных построек) от уровня 

земли до верха конька кровли – 6 м. 

2.3 Блокированная жилая застройка 

Размещение жилого дома, не 

предназначенного для раздела на квартиры, 

имеющего одну или несколько общих стен с 

соседними жилыми домами (количеством 

этажей не более чем три, при общем 

количестве совмещенных домов не более 

десяти и каждый из которых предназначен 

для проживания одной семьи, имеет общую 

стену (общие стены) без проемов с соседним 

блоком или соседними блоками, расположен 

на отдельном земельном участке и имеет 

выход на территорию общего пользования 

(жилые дома блокированной застройки); 

разведение декоративных и плодовых 

деревьев, овощных и ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок отдыха 

 минимальная/максимальная площадь 

приквартирного участка блокированного 

жилого дома на одну семью – 200 / 500 кв. м 

на каждую блок-секцию. 

 максимальное количество этажей объекта 

капитального строительства – 3 этажа  

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 12 м;  

Минимальные отступы от границы смежного 

земельного участка до: 

  хозяйственных построек – 1 м; 

  хозяйственных построек для содержания 

животных (а также надворных туалетов) – 4 м; 

Минимальный отступ строений от красной 

линии: 

 улиц – 5 м; 

 проездов – 3 м. 

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 40%; 

Максимальное количество этажей для гаражей 

и подсобных сооружений (хозяйственных 

построек) – 1 этаж. 

Максимальная высота гаражей и подсобных 

сооружений (хозяйственных построек) от уровня 

земли до верха конька кровли) – 6 м. 

Ж-1. Зона индивидуальной жилой застройки 

2.  УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА Код Наименование / Описание 

3.3 Бытовое обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

1) минимальная площадь земельного участка –  

200 кв. м. 

максимальная площадь земельного участка – 

не установлено. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 

прачечные, химчистки, похоронные бюро) 
 

2) минимальные отступы от границ смежных  

земельных участков – 3 м., от фронтальной 

границы участка – 5 м. 

3) максимальное количество этажей – 2 этажа 

4) максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 65%. 

5) минимальный процент озеленения – 10% от 

площади земельного участка. 

4.4 Магазины 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

1) минимальные размеры земельного участка 

объектов торгового назначения: 

до 100 кв.м. торговой площади – 300 кв. м.; 

более 100 кв.м. торговой площади – 500 кв. м. 

максимальная площадь земельного участка – 

не установлено. 

2) минимальные отступы от границ смежных  

земельных участков – 3 м., от фронтальной 

границы участка – 5 м. 

3) максимальное количество этажей – 1 этаж;  

4) максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 65% 

5) минимальный процент озеленения – 10% от 

площади земельного участка. 

Ж-1. Зона индивидуальной жилой застройки 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА Код Наименование/ Описание 

2.7.1 Объекты гаражного назначения 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения 

личного автотранспорта граждан, с 

возможностью размещения автомобильных 

моек 

 

 минимальная площадь земельного участка –  

50 кв. м; 

 максимальная площадь земельного участка – 

не установлена; 

 максимальное количество этажей объекта 

капитального строительства – 1 этаж; 

 максимальный процент застройки земельного 

участка – 50% 

3.1 Коммунальное обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

 минимальная/максимальная площадь 

земельных участков   – не установлена; 

 максимальное количество этажей объектов 

капитального строительства – 2 этажа; 

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 22 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 60%, за исключением 

линейных объектов; 

 минимальные отступы от границ смежных  

земельных участков – 3 м., от фронтальной 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи 

с предоставлением им коммунальных услуг) 

границы участка – 5 м. (за исключением 

линейных объектов); 

 минимальный процент озеленения 10% от 

площади земельного участка, за исключением 

линейных объектов. 

12.0 Земельные участки (территории) общего 

пользования 

Размещение объектов улично-дорожной 

сети, автомобильных дорог и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, 

береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

 

Действие градостроительного регламента не 

распространяется в границах территорий общего 

пользования. 

Примечание: 

1. При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, 

установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области 

обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные 

нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, 

строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и 

Правила. 

2. В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать с 

учетом сложившейся линии застройки. 

3. Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства 

объектов капитального строительства и размеров земельных участков в установленном 

Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования 

(предоставлении расчета, выполненного проектной организацией на основании требований  

технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов 

действующих на территории Российской Федерации). 

Требования к ограждению земельных участков:  

Максимальная высота ограждения земельного участка на границе с соседними 

участками: 

1) ограждение со стороны улицы – 1,8 м.; 

2) сплошное ограждение между соседними участками – 1,5 м.; 

3) решетчатое ограждение между соседними участками – 2,0 м. 

Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения 

(в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и 

прочее). 

Статья 7. Зона многоквартирной жилой застройки (Ж –2) 
Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов средней 

плотности и размещения многоквартирных домов до 4-х этажей. 

Зона Ж-2 предназначена для существующей многоквартирной жилой застройки, а 

также предприятий и учреждений обслуживания. 

Ж-2. Зона многоквартирной жилой застройки 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 
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Код Наименование/ Описание РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

2.1 Для индивидуального жилищного 

строительства 

Размещение индивидуального жилого дома 

(дом, пригодный для постоянного 

проживания, высотой не выше трех 

надземных этажей); 

выращивание плодовых, ягодных, овощных, 

бахчевых или иных декоративных, или 

сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и 

подсобных сооружений 

 минимальная/максимальная площадь 

земельных участков   – 600 /1500 кв. м; 

 максимальное количество этажей объекта 

капитального строительства – 3 этажа (или 2 

этажа с возможностью использования 

мансардного этажа); 

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 12 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 40%; 

Минимальные отступы от границы смежного 

земельного участка до: 

 жилых зданий – 3 м; 

 хозяйственных построек – 1 м; 

 построек для содержания скота и птицы – 4 м. 

Минимальный отступ строений от красной 

линии: 

 улиц – 5 м; 

 проездов – 3 м. 

Максимальное количество этажей для гаражей 

и подсобных сооружений (хозяйственных 

построек) – 1 этаж. 

Максимальная высота гаражей и подсобных 

сооружений (хозяйственных построек) от уровня 

земли до верха конька кровли – 6 м. 

2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка 

Размещение малоэтажного 

многоквартирного жилого дома (дом, 

пригодный для постоянного проживания, 

высотой до 4 этажей, включая 

мансардный); 

разведение декоративных и плодовых 

деревьев, овощных и ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

малоэтажного многоквартирного дома, 

если общая площадь таких помещений в 

малоэтажном многоквартирном доме не 

составляет более 15% общей площади 

помещений дома 

 минимальная площадь земельного участка – 

1000 кв.м. 

 максимальная площадь земельного участка – 

не установлена; 

 минимальные отступы от границ земельного 

участка в целях определения места 

допустимого размещения объекта – 5 м. 

 минимальное количество этажей объекта 

капитального строительства – 2 этажа;  

 максимальное количество этажей объекта 

капитального строительства – 4 этажа, 

включая мансардный этаж;  

 максимальный процент застройки земельного 

участка – 25% 

 минимальный процент озеленения – 25% 

2.3 Блокированная жилая застройка 

Размещение жилого дома, не 

предназначенного для раздела на квартиры, 

имеющего одну или несколько общих стен с 

 минимальная/максимальная площадь 

приквартирного участка блокированного 

жилого дома на одну семью – 200 / 500 кв. м 

на каждую блок-секцию. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА соседними жилыми домами (количеством 

этажей не более чем три, при общем 

количестве совмещенных домов не более 

десяти и каждый из которых предназначен 

для проживания одной семьи, имеет общую 

стену (общие стены) без проемов с соседним 

блоком или соседними блоками, расположен 

на отдельном земельном участке и имеет 

выход на территорию общего пользования 

(жилые дома блокированной застройки); 

разведение декоративных и плодовых 

деревьев, овощных и ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок отдыха 

 максимальное количество этажей объекта 

капитального строительства – 3 этажа  

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 12 м;  

Минимальные отступы от границы смежного 

земельного участка до: 

  хозяйственных построек – 1 м; 

  хозяйственных построек для содержания 

животных (а также надворных туалетов) – 4 м; 

Минимальный отступ строений от красной 

линии: 

 улиц – 5 м; 

 проездов – 3 м. 

Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 40%; 

Максимальное количество этажей для гаражей 

и подсобных сооружений (хозяйственных 

построек) – 1 этаж. 

Максимальная высота гаражей и подсобных 

сооружений (хозяйственных построек) от уровня 

земли до верха конька кровли) – 6 м. 

Ж-2. Зона многоквартирной жилой застройки 

2.  УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА Код Наименование/ Описание 

3.3 Бытовое обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 

прачечные, химчистки, похоронные бюро) 
 

 минимальная площадь земельного участка –  

200 кв. м. 

 максимальная площадь земельного участка – не 

установлена; 

 минимальные отступы от границ смежных  

земельных участков – 3 м., от фронтальной 

границы участка – 5 м.; 

 максимальное количество этажей зданий – 2 

этажа;  

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 9 м; 

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 65%. 

 минимальный процент озеленения – 10% от 

площади земельного участка. 

3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

 минимальная площадь земельного участка – 300 

кв. м.; 

 максимальная площадь земельного участка – не 

установлена; 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и 

ребенка, диагностические центры, молочные 

кухни, станции донорства крови, 

клинические лаборатории) 

 

 максимальное количество этажей объекта 

капитального строительства – 2 этажа; 

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 9 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 40%; 

Минимальные отступы от границы смежного 

земельного участка до: 

 жилых зданий – 3 м; 

 хозяйственных построек – 1 м; 

 построек для содержания скота и птицы – 4 м. 

Минимальный отступ строений от красной линии: 

 улиц – 5 м; 

 проездов – 3 м. 

13.1 
Ведение огородничества 

Осуществление деятельности, связанной с 

выращиванием ягодных, овощных, бахчевых 

или иных сельскохозяйственных культур и 

картофеля; 

размещение некапитального жилого 

строения и хозяйственных строений и 

сооружений, предназначенных для хранения 

сельскохозяйственных орудий труда и 

выращенной сельскохозяйственной 

продукции 

 минимальная/максимальная площадь 

земельного участка – 600 / 2000 кв. м. 

 минимальные отступы от границ смежных 

земельных участков – 3 м, от фронтальной 

границы участка – 5 м; 

 максимальный процент озеленения в границах 

земельного участка – 60% 

13.2 
Ведение садоводства 

Осуществление деятельности, связанной с 

выращиванием плодовых, ягодных, овощных, 

бахчевых или иных сельскохозяйственных 

культур и картофеля; 

размещение садового дома, 

предназначенного для отдыха и не 

подлежащего разделу на квартиры; 

размещение хозяйственных строений и 

сооружений 

 минимальная/максимальная площадь 

земельного участка – 600 / 2000 кв. м. 

 минимальные отступы от границ смежных 

земельных участков – 3 м, от фронтальной 

границы участка – 5 м; 

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 30% 

Ж-2. Зона многоквартирной жилой застройки 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА Код Наименование/ Описание 

2.7.1 Объекты гаражного назначения 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения 

личного автотранспорта граждан, с 

возможностью размещения автомобильных 

моек 

 

 минимальная площадь земельного участка –  

50 кв. м; 

 максимальная площадь земельного участка – 

не установлена; 

 максимальное количество этажей объекта 

капитального строительства – 1 этаж; 

 максимальный процент застройки земельного 

участка – 50% 



 

18 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
3.1 Коммунальное обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи 

с предоставлением им коммунальных услуг) 

 минимальная/максимальная площадь земельных 

участков   – не установлена; 

 максимальное количество этажей объектов 

капитального строительства – 2 этажа; 

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 22 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 60%, за исключением 

линейных объектов; 

 минимальные отступы от границ смежных  

земельных участков – 3 м., от фронтальной 

границы участка – 5 м. (за исключением 

линейных объектов); 

 минимальный процент озеленения 10% от 

площади земельного участка, за исключением 

линейных объектов. 

12.0 Земельные участки (территории) общего 

пользования 

Размещение объектов улично-дорожной 

сети, автомобильных дорог и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, 

береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

 

Действие градостроительного регламента не 

распространяется в границах территорий общего 

пользования. 

 

Примечание: 

1. Иные требования к размещению объектов дошкольного образования установлены 

СанПиН 2.4.1.3049-13 "Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию 

и организации режима работы дошкольных образовательных организаций" 

2. Иные требования к размещению общеобразовательных учреждений установлены 

СанПиН 2.4.2.2821-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям обучения в 

общеобразовательных учреждениях». 

3. При встроено-пристроенном размещении указанных объектов предельные размеры 

земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства не учитываются. 

 

РАЗДЕЛ 2. ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ (ОД) 
 

Статья 8. Градостроительные регламенты на территориях зоны общественно-
деловой застройки 
 

1. Зона общественно-деловой застройки предназначена для размещения объектов, 

связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан, в частности учреждений: 

1) учебно-воспитательного назначения, в том числе начального, среднего, высшего и 

послевузовского профессионального образования, а также внешкольного образования; 



 

19 

 

2) здравоохранения, в том числе медицинских центров, амбулаторно-поликлинических, 

медико-оздоровительных, медико-реабилитационных и коррекционных комплексов, станций 

переливания крови, аптек; 

3) социального обслуживания населения, в том числе домов-интернатов для инвалидов и 

престарелых, для детей-инвалидов; 

4) сервисного обслуживания населения, в том числе розничной и мелкооптовой 

торговли, торгово-развлекательных комплексов, питания, непроизводственных объектов 

бытового и коммунального обслуживания, гражданских обрядов, связи, обслуживания 

пассажиров, включая транспортные и туристические агентства, предназначенные для 

непосредственного обслуживания населения; 

5) культурно-просветительских и физкультурного, спортивного, зрелищного и досугово-

развлекательного назначения, библиотек, читальных залов, выставочных и музейных 

комплексов, культовых и религиозных организаций; 

6) временного проживания, в том числе гостиниц, мотелей, общежитий учебных 

заведений, спальных корпусов интернатов; 

7) по обслуживанию общества и государства, в том числе государственных и 

муниципальных органов управления, правоохранительных органов, судов, прокуратуры, 

нотариально-юридических, некоммерческих учреждений, коммерческих, кредитно-

финансовых и страховых организаций, банков, проектно-конструкторских, научно-

исследовательских, издательских и информационных организаций, социальной защиты 

населения (собесы, биржи труда и др.). 

Статья 9.  Зона делового, общественного и коммерческого назначения (ОД) 

Зона ОД выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства 

недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, 

обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. 

ОД. Зона делового, общественного и коммерческого назначения 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА Код Наименование/ Описание 

3.2 Социальное обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам социальной помощи 

(службы занятости населения, дома 

престарелых, дома ребенка, детские дома, 

пункты питания малоимущих граждан, 

пункты ночлега для бездомных граждан, 

службы психологической и бесплатной 

юридической помощи, социальные, 

пенсионные и иные службы, в которых 

осуществляется прием граждан по 

вопросам оказания социальной помощи и 

назначения социальных или пенсионных 

выплат); 

размещение объектов капитального 

строительства для размещения отделений 

почты и телеграфа; 

размещение объектов капитального 

 минимальная площадь земельного участка – 500 

кв. м. 

 максимальная площадь земельного участка – не 

установлена; 

 максимальное количество этажей зданий – 2 

этажа;  

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 9 м;  

 минимальные отступы от границ смежных  

земельных участков – 3 м, от фронтальной 

границы участка – 5 м, за исключением 

линейных объектов; 

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 60%; 

 минимальный процент озеленения – 15% от 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА строительства для размещения 

общественных некоммерческих организаций: 

благотворительных организаций, клубов по 

интересам. 

площади земельного участка. 

 

3.3 Бытовое обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 

прачечные, химчистки, похоронные бюро) 
 

 минимальная площадь земельного участка –  

200 кв. м. 

 максимальная площадь земельного участка – не 

установлена; 

 минимальные отступы от границ смежных  

земельных участков – 3 м., от фронтальной 

границы участка – 5 м.; 

 максимальное количество этажей зданий – 2 

этажа;  

 максимальная высота объектов капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 9 м; 

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 65%. 

 минимальный процент озеленения – 10% от 

площади земельного участка. 

3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери и 

ребенка, диагностические центры, молочные 

кухни, станции донорства крови, 

клинические лаборатории) 

 

 минимальная площадь земельного участка – 300 

кв. м.; 

 максимальная площадь земельного участка – не 

установлена; 

 максимальное количество этажей объекта 

капитального строительства – 2 этажа; 

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 9 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 40%; 

Минимальные отступы от границы смежного 

земельного участка до: 

 жилых зданий – 3 м; 

 хозяйственных построек – 1 м; 

 построек для содержания скота и птицы – 4 м. 

Минимальный отступ строений от красной линии: 

 улиц – 5 м; 

 проездов – 3 м. 

3.5.1 Дошкольное, начальное и среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, образованию 

 минимальные размеры земельного участка для 

отдельно стоящего объекта дошкольного 

образования при вместимости до 100 мест  – 40 

кв. м. на 1 чел.; 

 минимальные размеры земельного участка для 

отдельно стоящего объекта начального и 

среднего общего образования при вместимости 

до 400 мест – 50 кв. м. на 1 чел.; 

 максимальная площадь земельных участков – 

не установлена; 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА и просвещению) 

 
 максимальное количество этажей объекта 

капитального строительства – 2 этажа; 

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 9 м;  

 минимальные отступы от границ участка – 5 м, 

от красной линии – 10 м, с учетом соблюдения 

требований технических регламентов, 

размещение зданий по красной линии 

допускается в условиях реконструкции 

сложившейся застройки при соответствующем 

обосновании и согласовании с 

уполномоченными органами местного 

самоуправления;  

 максимальный процент застройки земельного 

участка – 30%; 

 минимальный процент спортивно-игровых 

площадок – 20%; 

 минимальный процент озеленения – 50%. 

3.6 Культурное развитие 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения в них музеев, выставочных 

залов, художественных галерей, домов 

культуры, библиотек, кинотеатров и 

кинозалов, театров, филармоний, 

планетариев; 

устройство площадок для празднеств и 

гуляний; 

размещение зданий и сооружений для 

размещения цирков, зверинцев, зоопарков, 

океанариумов 
 

 минимальная площадь земельного участка – 500 

кв. м. 

 максимальная площадь земельного участка – не 

установлена; 

 минимальные отступы от границ смежных 

земельных участков – 3 м, от фронтальной 

границы участка – 5 м; 

 максимальное количество надземных этажей 

зданий – 2 этажа;  

 максимальная высота объектов капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 50 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 60%. 

 минимальный процент озеленения – 15% от 

площади земельного участка. 

3.7 Религиозное использование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

отправления религиозных обрядов (церкви, 

соборы, храмы, часовни, монастыри, 

мечети, молельные дома); 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

постоянного местонахождения духовных 

лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а 

также для осуществления 

благотворительной и религиозной 

 минимальная площадь земельного участка –  

300 кв. м. 

 максимальная площадь земельного участка – 

не установлена; 

 минимальные отступы от границ смежных 

земельных участков – 3 м, от фронтальной 

границы участка – 5 м.; 

 максимальная высота зданий, строений, 

сооружений от уровня земли – 50 м. 

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 40% 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА образовательной деятельности 

(монастыри, скиты, воскресные школы, 

семинарии, духовные училища) 

 минимальный процент озеленения – 15% от 

площади земельного участка. 

 

4.4 Магазины 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

 минимальные размеры земельного участка 

объектов торгового назначения: 

 до 100 кв.м. торговой площади – 300 кв. м.; 

 более 100 кв.м. торговой площади – 500 кв. м. 

 максимальная площадь земельного участка – 

не установлена; 

 минимальные отступы от границ смежных  

земельных участков – 3 м., от фронтальной 

границы участка – 5 м.; 

 максимальное количество этажей зданий – 1 

этаж;  

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 3 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 65%; 

 минимальный процент озеленения – 10% от 

площади земельного участка. 

4.6 Общественное питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

 минимальная площадь земельного участка –  

400 кв. м; 

 максимальная площадь земельного участка – 

не установлена; 

 минимальные отступы от границ смежных 

земельных участков – 3 м., от фронтальной 

границы участка – 5 м.; 

 максимальное количество этажей зданий – 2 

этажа;  

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 9 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 65%. 

 минимальный процент озеленения – 10% от 

площади земельного участка. 

4.7 Гостиничное обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных 

зданий, используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них 

 минимальные размеры земельного участка 

при вместимости: 

  до 100 мест – 55 кв. м на 1 чел.; 

  от 101 до 500 мест – 30 кв. м на 1 чел. 

 максимальные размеры земельного участка – 

не установлены; 

 минимальные отступы от границ земельного 

участка в целях определения места 

допустимого размещения объекта – 5 м. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа;  

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 15 м;  

 минимальная ширина земельных участков 

вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 65%. 

 озеленение территории – не менее 15% от 

площади земельного участка. 

 

5.1 

Спорт 

Размещение объектов капитального 

строительства в качестве спортивных 

клубов, спортивных залов, бассейнов, 

устройство площадок для занятия спортом 

и физкультурой (беговые дорожки, 

спортивные сооружения, теннисные корты, 

поля для спортивной игры, автодромы, 

мотодромы, трамплины, трассы и 

спортивные стрельбища), в том числе 

водным (причалы и сооружения, 

необходимые для водных видов спорта и 

хранения соответствующего инвентаря); 

размещение спортивных баз и лагерей 

 минимальная площадь земельного участка –  

1000 кв. м. 

 максимальная площадь земельного участка – 

не установлена; 

 минимальные отступы: 

от границ участка – 3 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 

 максимальное количество надземных этажей 

зданий – 2 этажа;  

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 9 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 60%.  

 минимальный процент озеленения – 15 % от 

площади земельного участка. 

ОД. Зона делового, общественного и коммерческого назначения 

2.  УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА Код Наименование/ Описание 

4.2 Объекты торговли (торговые центры, 

торгово-развлекательные центры 

(комплексы) 

Размещение объектов капитального 

строительства, общей площадью свыше 

5000 кв. м с целью размещения одной или 

нескольких организаций, осуществляющих 

продажу товаров, и (или) оказание услуг в 

соответствии с содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 4.5 - 

4.9; 

размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей 

торгового центра 

 минимальная/максимальная площадь 

земельных участков – не установлена 

(обосновывается в проектной документации, в 

том числе при подготовке схемы 

планировочной организации земельного 

участка). 

 минимальные отступы: 

от границ участка – 3 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 

 максимальное количество надземных этажей 

зданий – 2 этажа;  

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

consultantplus://offline/ref=BB86E3E2333DE8FB0475DBB40813B1536C8031C82655D8B564A064EC4011543D316049D526A5D06Er9Q7O
consultantplus://offline/ref=BB86E3E2333DE8FB0475DBB40813B1536C8031C82655D8B564A064EC4011543D316049D526A5D06Cr9QFO
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 9 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 60%.  

 минимальный процент озеленения – 15 % от 

площади земельного участка. 

 

4.8 

Развлечения 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

размещения: дискотек и танцевальных 

площадок, ночных клубов, аквапарков, 

боулинга, аттракционов, ипподромов, 

игровых автоматов (кроме игрового 

оборудования, используемого для проведения 

азартных игр) и игровых площадок. 

 минимальная площадь земельного участка–  

500 кв. м. 

 максимальная площадь земельного участка - 

не установлена; 

Минимальные отступы: 

 от границ участка – 3 м; 

 от фронтальной линии застройки – 5 м. 

 максимальное количество надземных этажей 

зданий – 2 этажа;  

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 9 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 60%. 

 минимальный процент озеленения – 15 % от 

площади земельного участка. 

5.2.1 Туристическое обслуживание 

Размещение пансионатов, туристических 

гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не 

оказывающих услуги по лечению, а также 

иных зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них; размещение 

детских лагерей 

 

 минимальная площадь земельного участка – 

1000 кв. м; 

 максимальная площадь земельного участка - 

не установлена; 

 минимальные отступы от границ смежных 

земельных участков – 3 м, от фронтальной 

границы участка – 5 м;  

 максимальное количество этажей зданий – 2 

этажа;  

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 9 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 50%. 

 минимальный процент озеленения – 25% от 

площади земельного участка. 

9.3 Историко-культурная деятельность 

Сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов Российской 

Федерации (памятников истории и 

культуры), в том числе: объектов 

археологического наследия, 

достопримечательных мест, мест 

бытования исторических промыслов, 

производств и ремесел, недействующих 

военных и гражданских захоронений, 

 минимальная площадь земельного участка –  

50 кв. м. 

 максимальная площадь земельного участка – 

не установлена; 

 минимальные отступы от границы земельного 

участка – 3 м. 

  максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 90% 

 максимальная высота зданий, строений, 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА объектов культурного наследия, 

хозяйственная деятельность, являющаяся 

историческим промыслом или ремеслом, а 

также хозяйственная деятельность, 

обеспечивающая познавательный туризм 

сооружений от уровня земли – 50 м; 

ОД.  Зона делового, общественного и коммерческого назначения 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА Код Наименование/ Описание 

2.7.1 Объекты гаражного назначения 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения 

личного автотранспорта граждан, с 

возможностью размещения автомобильных 

моек 

 

 минимальная площадь земельного участка –  

50 кв. м; 

 максимальная площадь земельного участка – 

не установлена; 

 максимальное количество этажей объекта 

капитального строительства – 1 этаж; 

 максимальный процент застройки земельного 

участка – 50% 

3.1 Коммунальное обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи 

с предоставлением им коммунальных услуг) 

 минимальная/максимальная площадь земельных 

участков   – не установлена; 

 максимальное количество этажей объектов 

капитального строительства – 2 этажа; 

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 22 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 60%, за исключением 

линейных объектов; 

 минимальные отступы от границ смежных  

земельных участков – 3 м., от фронтальной 

границы участка – 5 м. (за исключением 

линейных объектов); 

 минимальный процент озеленения 10% от 

площади земельного участка, за исключением 

линейных объектов. 

6.8 Связь 

Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

 

 не установлено 

 

12.0 Земельные участки (территории) общего 

пользования 

Действие градостроительного регламента не 

распространяется в границах территорий общего 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Размещение объектов улично-дорожной 

сети, автомобильных дорог и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, 

береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

 

пользования. 

 

Примечание: 

1. Расстояние между зданиями определяется  по нормам инсоляции и освещенности. 

2. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств как 

вспомогательных видов использования - не менее 10% от площади земельного участка. 

Нормы расчета стоянок автомобилей для конкретного разрешенного вида использования 

объекта предусматривать в соответствии с Приложением «К» СП 42.13330.2011 

"Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений", 

региональными и местными нормативами градостроительного проектирования. 

3. Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью 

предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. 

4. Проектирование  и строительство зданий, строений и сооружений вести в 

соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства, реконструкции, а 

также требованиями законодательства о пожарной безопасности, и законодательства в 

области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, 

минимальными нормативными противопожарными и санитарно-эпидемиологическими 

разрывами между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на 

соседних земельных участках, а также техническими регламентами, градостроительными и 

строительными нормами и Правилами. 

5. Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства 

объектов капитального строительства и размеров земельных участков в установленном 

Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования 

(предоставлении расчета, выполненного проектной организацией на основании требований 

технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов 

действующих на территории Российской Федерации). 

6. Размещение зданий по красной линии допускается в условиях реконструкции 

сложившейся застройки при соответствующем обосновании и согласовании с 

уполномоченными органами местного самоуправления. 

Требования к ограждению земельных участков: 

Ограждения детских садов и школ должны быть не более 3 м и обеспечивать защиту 

территории от проникновения посторонних  и несанкционированного въезда автомобилей, 

должны быть изготовлены и установлены таким образом, чтобы полностью исключалась 

вероятность получения травм об элементы конструкции, должны быть устойчивы к 

различным механическим повреждениям. 

 

РАЗДЕЛ 3. ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ (П) 
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Статья 10.  Градостроительные регламенты на территории производственной зоны 

Производственные и коммунально-складские зоны предназначены для размещения 

промышленных, коммунально-складских и иных объектов, предусмотренных 

градостроительными регламентами, а также для установления санитарно-защитных зон таких 

объектов в соответствии с требованиями технических регламентов. 

В санитарно-защитной зоне промышленных, коммунально-складских объектов не 

допускается размещение жилых домов, образовательных учреждений, учреждений 

здравоохранения, отдыха, физкультурно-оздоровительных и спортивных сооружений, детских 

площадок, образовательных и детских учреждений, лечебно-профилактических и 

оздоровительных учреждений общего пользования, а также производство 

сельскохозяйственной продукции. 

На территориях производственных и коммунально-складских зон допускается 

размещение объектов общественно-делового назначения (административные здания, столовая, 

медпункт, спортзал, магазины товаров первой необходимости и т. д.), предназначенных для 

обслуживания предприятий, расположенных в пределах производственной зоны. 

Статья 11. Зона производственной и коммунально-складской застройки  (П) 

Зона (П) выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, 

производств и объектов V класса опасности, согласно перечню СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, с 

низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, 

сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного 

использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения 

нормативных санитарных требований. 

При размещении объектов малого бизнеса, относящихся к V классу опасности, в 

условиях сложившейся градостроительной ситуации (при невозможности соблюдения 

размеров ориентировочной санитарно-защитной зоны) необходимо обоснование размещения 

таких объектов с ориентировочными расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного 

воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, 

электромагнитные излучения). При подтверждении расчетами на границе жилой застройки 

соблюдения установленных гигиенических нормативов загрязняющих веществ в атмосферном 

воздухе и уровней физического воздействия на атмосферный воздух населенных мест, проект 

обоснования санитарно-защитной зоны не разрабатывается, натурные исследования, и 

измерения атмосферного воздуха не проводятся. 

Для действующих объектов малого бизнеса V класса опасности в качестве обоснования 

их размещения используются данные исследований атмосферного воздуха и измерений 

физических воздействий на атмосферный воздух, полученные в рамках проведения надзорных 

мероприятий. 

Для размещения микропредприятий малого бизнеса с количеством работающих не более 

15 человек необходимо уведомление от юридического лица или индивидуального 

предпринимателя о соблюдении действующих санитарно-гигиенических требований и 

нормативов на границе жилой застройки. Подтверждением соблюдения гигиенических 

нормативов на границе жилой застройки являются результаты натурных исследований 

атмосферного воздуха и измерений уровней физических воздействий на атмосферный воздух 

в рамках проведения надзорных мероприятий. 

Зона производственной и коммунально-складской застройки (П) 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА Код Наименование/ Описание 

1.15 Хранение и переработка 

сельскохозяйственной продукции 

Размещение зданий, сооружений, 

используемых для производства, хранения, 

первичной и глубокой переработки 

сельскохозяйственной продукции 

 минимальная площадь земельного участка –  

1000 кв. м; 

 максимальная площадь земельного участка – 

не установлена; 

 минимальные отступы от границ смежных 

земельных участков – 3 м., от фронтальной 

границы участка – 5 м.;  

 максимальное количество этажей зданий – 1 

этаж; 

 максимальная высота объектов капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 9 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 30% 

 минимальный процент озеленения - 15% от 

площади земельного участка. 

1.18 Обеспечение сельскохозяйственного 

производства 

Размещение машинно-транспортных и 

ремонтных станций, ангаров и гаражей для 

сельскохозяйственной техники, амбаров, 

водонапорных башен, трансформаторных 

станций и иного технического оборудования, 

используемого для ведения сельского 

хозяйства 

 минимальная площадь земельного участка –  

500 кв. м; 

 максимальная площадь земельного участка – 

не установлена; 

 минимальные отступы от границ смежных 

земельных участков – 3 м., от фронтальной 

границы участка – 5 м.;  

 максимальное количество этажей зданий – 3 

этаж; 

 максимальная высота объектов капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 15 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 50% 

 минимальный процент озеленения – 15% от 

площади земельного участка. 

6.1 Недропользование 

Осуществление геологических изысканий; 

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и 

закрытым (шахты, скважины) способами; 

размещение объектов капитального 

строительства, в том числе подземных, в 

целях добычи недр; 

размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки сырья к транспортировке и 

(или) промышленной переработке; 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

проживания в них сотрудников, 

осуществляющих обслуживание зданий и 

сооружений, необходимых для целей 

недропользования, если добыча недр 

происходит на межселенной территории 

 не установлено  
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
6.4 Пищевая промышленность 

Размещение объектов пищевой 

промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции способом, 

приводящим к их переработке в иную 

продукцию (консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для производства 

напитков, алкогольных напитков и 

табачных изделий 

 минимальная площадь земельного участка –  

500 кв. м; 

 максимальная площадь земельного участка – 

не установлена; 

 минимальные отступы от границы земельного 

участка – 6 м; 

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 55%. 

 максимальное количество надземных этажей –  

2 этажа; 

 максимальная высота объектов капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 15 м;  

 минимальный процент озеленения – 15% от 

общей площади земельного участка 

6.8 Связь 

Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

 

 минимальные/максимальные размеры 

земельного участка определяются в 

соответствии с техническими регламентами 

по заданию на проектирование. 

 не установлено. 

 

6.9 Склады 

Размещение сооружений, имеющих 

назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за 

исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых 

был создан груз: промышленные базы, 

склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные станции, 

газовые хранилища и обслуживающие их 

газоконденсатные и газоперекачивающие 

станции, элеваторы и продовольственные 

склады, за исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

 минимальная площадь земельного участка –  

1000 кв. м 

 максимальная площадь земельного участка – 

не установлена; 

 минимальные отступы от границы земельного 

участка – 6 м; 

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 70%. 

 максимальное количество надземных этажей –  

1 этаж; 

 максимальная высота объектов капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 6 м;  

 минимальный процент озеленения – 15% от 

общей площади земельного участка. 

10.1 Заготовка древесины 

Рубка лесных насаждений, выросших в 

природных условиях, в том числе 

гражданами для собственных нужд, 

частичная переработка, хранение и вывоз 

 минимальная площадь земельного участка –  

1000 кв. м 

 максимальная площадь земельного участка – 

не установлена; 

 минимальные отступы от границы земельного 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА древесины, создание лесных дорог, 

размещение сооружений, необходимых для 

обработки и хранения древесины (лесных 

складов, лесопилен), охрана и 

восстановление лесов 

участка – 6 м; 

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 70%. 

 максимальное количество надземных этажей –  

1 этаж; 

 максимальная высота объектов капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 6 м;  

минимальный процент озеленения – 15% от 

общей площади земельного участка. 

Зона производственной и коммунально-складской застройки (П) 

2.  УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА Код Наименование/ Описание 

4.4 Магазины 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

 минимальные размеры земельного участка 

объектов торгового назначения: 

 до 100 кв.м. торговой площади – 300 кв. м.; 

 более 100 кв.м. торговой площади – 500 кв. м. 

 максимальная площадь земельного участка – 

не установлена; 

 минимальные отступы от границ смежных  

земельных участков – 3 м., от фронтальной 

границы участка – 5 м.; 

 максимальное количество этажей зданий – 1 

этаж;  

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 3 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 65%; 

 минимальный процент озеленения – 10% от 

площади земельного участка. 

4.6 Общественное питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

 минимальная площадь земельного участка –  

400 кв. м; 

 максимальная площадь земельного участка – 

не установлена; 

 минимальные отступы от границ смежных 

земельных участков – 3 м., от фронтальной 

границы участка – 5 м.; 

 максимальное количество этажей зданий – 2 

этажа;  

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 9 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 65%. 

 минимальный процент озеленения – 10% от 

площади земельного участка. 

4.7 Гостиничное обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных 

зданий, используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них 

 минимальные размеры земельного участка 

при вместимости: 

  до 100 мест – 55 кв. м на 1 чел.; 

  от 101 до 500 мест – 30 кв. м на 1 чел. 

 максимальные размеры земельного участка – 

не установлены; 

 минимальные отступы от границ земельного 

участка в целях определения места 

допустимого размещения объекта – 5 м. 

 максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа;  

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 15 м;  

 минимальная ширина земельных участков 

вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 65%. 

 озеленение территории – не менее 15% от 

площади земельного участка. 

4.9.1 Объекты придорожного сервиса 

Размещение автозаправочных станций 

(бензиновых, газовых); 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве 

объектов придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в 

качестве придорожного сервиса; 

размещение автомобильных моек и 

прачечных для автомобильных 

принадлежностей, мастерских, 

предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей и прочих 

объектов придорожного сервиса. 

 не установлено 

Зона производственной и коммунально-складской застройки (П) 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА Код Наименование/ Описание 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
3.1 Коммунальное обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи 

с предоставлением им коммунальных услуг) 

 участка, за исключением линейных объектов 

минимальная/максимальная площадь 

земельных участков   – не установлена; 

 максимальное количество этажей объектов 

капитального строительства – 2 этажа; 

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 22 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 60%, за исключением 

линейных объектов; 

 минимальные отступы от границ смежных  

земельных участков – 3 м, от фронтальной 

границы участка – 5 м. (за исключением 

линейных объектов); 

 минимальный процент озеленения 10% от 

площади земельного. 

 

Примечание:  

1. При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, 

установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области 

обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные 

нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, 

строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и 

Правила. 

2. В пределах селитебной территории населенного пункта допускается размещать 

производственные предприятия, не выделяющие вредные вещества, с не пожароопасными и 

невзрывоопасными производственными процессами, не создающие шума, превышающего 

установленные нормы, не требующие устройства железнодорожных подъездных путей. При 

этом минимальное расстояние от границ участка производственного предприятия до жилых 

зданий, участков дошкольных образовательных, общеобразовательных учреждений, 

учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м. 

3. При реконструкции производственных зон территории следует преобразовывать с 

учетом примыкания к территориям иного функционального назначения: 

 в полосе примыкания производственных зон к общественно-деловым зонам следует 

размещать общественно-административные объекты производственных зон, включая 

их в формирование общественных центров и зон; 

 в полосе примыкания к жилым зонам не следует размещать на границе 

производственной зоны глухие заборы. Рекомендуется использование входящей в 

состав санитарно-защитной зоны полосы примыкания для размещения коммунальных 

объектов жилого района, гаражей-стоянок различных типов, зеленых насаждений; 

 в полосе примыкания к автомобильным и железнодорожным путям производственных 

зон рекомендуется размещать участки компактной производственной застройки с 

оптовыми торговыми и обслуживающими предприятиями, требующими значительных 

складских помещений, крупногабаритных подъездов, разворотных площадок. 

4. Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом 

требуется увеличение размера санитарно-защитных зон. 

5. Параметры производственных территорий должны подчиняться 

градостроительным условиям территорий поселения по экологической безопасности, 

величине и интенсивности использования территорий. 
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6. В случае если земельный участок или объект капитального строительства 

находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них 

устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской 

Федерации. 

РАЗДЕЛ 4. ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 
(ИТ) 

Статья 12.  Градостроительные регламенты на территории зоны инженерной и 

транспортной инфраструктуры 

Зона инженерной и транспортной инфраструктуры выделена для обеспечения правовых 

условий формирования земельных участков, обеспечивающих размещение и 

функционирования производственных объектов, сооружений транспорта (автотранспорта, 

железнодорожного) и коммуникаций инженерного оборудования. 

Зона включает в себя участки территории, предназначенные для размещения объектов 

автомобильного транспорта и установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов 

таких объектов, установления полос отвода автомобильных дорог, а также размещения 

объектов дорожного сервиса и дорожного хозяйства, объектов благоустройства, при условии 

соответствия требованиям законодательства о безопасности движения, а также включает в 

себя участки территории, предназначенные для размещения сетей инженерно-технического 

обеспечения, включая линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные 

сооружения), трубопроводы, для размещения иных объектов инженерной инфраструктуры, 

установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов таких объектов, установления 

охранных зон объектов инженерной инфраструктуры, а также размещения иных объектов, в 

случаях предусмотренных настоящими регламентами. 

Статья 13. Зона инженерной инфраструктуры (И) 

И. Зона инженерной инфраструктуры 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА Код Наименование/ Описание 

3.1 Коммунальное обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи 

с предоставлением им коммунальных услуг) 

 участка, за исключением линейных объектов 

минимальная/максимальная площадь 

земельных участков   – не установлена; 

 максимальное количество этажей объектов 

капитального строительства – 2 этажа; 

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 22 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 60%, за исключением 

линейных объектов; 

 минимальные отступы от границ смежных  

земельных участков – 3 м, от фронтальной 

границы участка – 5 м. (за исключением 

линейных объектов); 

 минимальный процент озеленения 10% от 

площади земельного. 

7.5 Трубопроводный транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 

газопроводов и иных трубопроводов, а 

 

 не установлено  
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА также иных зданий и сооружений, 

необходимых для эксплуатации названных 

трубопроводов 

 

 

И. Зона инженерной инфраструктуры 

2.  УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА Код Наименование/ Описание 

4.9.1 Объекты придорожного сервиса 

Размещение автозаправочных станций 

(бензиновых, газовых); 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве 

объектов придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в 

качестве придорожного сервиса; 

размещение автомобильных моек и 

прачечных для автомобильных 

принадлежностей, мастерских, 

предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей и прочих 

объектов придорожного сервиса. 

 не установлено 

6.7 Энергетика 

Размещение объектов гидроэнергетики, 

тепловых станций и других электростанций, 

размещение обслуживающих и 

вспомогательных для электростанций 

сооружений (золоотвалов, гидротехнических 

сооружений); 

размещение объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением объектов 

энергетики, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

 не установлено 

6.8 Связь 

Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

 

 не установлено  

 

6.9 Склады 

Размещение сооружений, имеющих 

 минимальная площадь земельного участка –  

1000 кв. м 

consultantplus://offline/ref=1638A4BE73089B74C8134CF688D053708744F621D248CFB5EC0D3DDC2661967EF8082D9Af7ADP
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за 

исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых 

был создан груз: промышленные базы, 

склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные станции, 

газовые хранилища и обслуживающие их 

газоконденсатные и газоперекачивающие 

станции, элеваторы и продовольственные 

склады, за исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

 максимальная площадь земельного участка – 

не установлена; 

 минимальные отступы от границы земельного 

участка – 6 м; 

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 70%. 

 максимальное количество надземных этажей –  

1 этаж; 

 максимальная высота объектов капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 6 м;  

 минимальный процент озеленения – 15% от 

общей площади земельного участка. 

Статья 14. Зона транспортной инфраструктуры (Т) 

Т. Зона транспортной инфраструктуры 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА Код Наименование/ Описание 

7.2 Автомобильный транспорт 

Размещение автомобильных дорог и 

технически связанных с ними сооружений; 

размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для обслуживания 

пассажиров, а также обеспечивающие 

работу транспортных средств, размещение 

объектов, предназначенных для размещения 

постов органов внутренних дел, 

ответственных за безопасность дорожного 

движения; 

оборудование земельных участков для 

стоянок автомобильного транспорта, а 

также для размещения депо (устройства 

мест стоянок) автомобильного 

транспорта, осуществляющего перевозки 

людей по установленному маршруту 

 не установлено 

7.4 Воздушный транспорт 

Размещение аэродромов, вертолетных 

площадок (вертодромов), обустройство 

мест для приводнения и причаливания 

гидросамолетов, размещение 

радиотехнического обеспечения полетов и 

прочих объектов, необходимых для взлета и 

приземления (приводнения) воздушных судов, 

размещение аэропортов (аэровокзалов) и 

иных объектов, необходимых для посадки и 

 не установлено 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА высадки пассажиров и их сопутствующего 

обслуживания и обеспечения их 

безопасности, а также размещение 

объектов, необходимых для погрузки, 

разгрузки и хранения грузов, перемещаемых 

воздушным путем; 

размещение объектов, предназначенных для 

технического обслуживания и ремонта 

воздушных судов 

7.5 Трубопроводный транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 

газопроводов и иных трубопроводов, а 

также иных зданий и сооружений, 

необходимых для эксплуатации названных 

трубопроводов 

 не установлено 

Т. Зона транспортной инфраструктуры 

2.  УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА Код Наименование/ Описание 

3.1 Коммунальное обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи 

с предоставлением им коммунальных услуг) 

 участка, за исключением линейных объектов 

минимальная/максимальная площадь 

земельных участков   – не установлена; 

 максимальное количество этажей объектов 

капитального строительства – 2 этажа; 

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 22 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 60%, за исключением 

линейных объектов; 

 минимальные отступы от границ смежных  

земельных участков – 3 м, от фронтальной 

границы участка – 5 м. (за исключением 

линейных объектов); 

 минимальный процент озеленения 10% от 

площади земельного. 

4.4 Магазины 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

 минимальные размеры земельного участка 

объектов торгового назначения: 

 до 100 кв.м. торговой площади – 300 кв. м.; 

 более 100 кв.м. торговой площади – 500 кв. м. 

 максимальная площадь земельного участка – 

не установлена; 

 минимальные отступы от границ смежных  

земельных участков – 3 м., от фронтальной 

границы участка – 5 м.; 

 максимальное количество этажей зданий – 1 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА этаж;  

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 3 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 65%; 

 минимальный процент озеленения – 10% от 

площади земельного участка. 

4.6 Общественное питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

 минимальная площадь земельного участка –  

400 кв. м; 

 максимальная площадь земельного участка – 

не установлена; 

 минимальные отступы от границ смежных 

земельных участков – 3 м., от фронтальной 

границы участка – 5 м.; 

 максимальное количество этажей зданий – 2 

этажа;  

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 9 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 65%. 

 минимальный процент озеленения – 10% от 

площади земельного участка. 

4.7 Гостиничное обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных 

зданий, используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них 

 минимальные размеры земельного участка 

при вместимости: 

  до 100 мест – 55 кв. м на 1 чел.; 

  от 101 до 500 мест – 30 кв. м на 1 чел. 

 максимальные размеры земельного участка – 

не установлены; 

 минимальные отступы от границ земельного 

участка в целях определения места 

допустимого размещения объекта – 5 м. 

 максимальное количество этажей зданий – 3 

этажа;  

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 15 м;  

 минимальная ширина земельных участков 

вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 65%. 

 озеленение территории – не менее 15% от 

площади земельного участка. 

4.9.1 Объекты придорожного сервиса 

Размещение автозаправочных станций 

 не установлено 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА (бензиновых, газовых); 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве 

объектов придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в 

качестве придорожного сервиса; 

размещение автомобильных моек и 

прачечных для автомобильных 

принадлежностей, мастерских, 

предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей и прочих 

объектов придорожного сервиса. 

6.7 Энергетика 

Размещение объектов гидроэнергетики, 

тепловых станций и других электростанций, 

размещение обслуживающих и 

вспомогательных для электростанций 

сооружений (золоотвалов, гидротехнических 

сооружений); 

размещение объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением объектов 

энергетики, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

 не установлено 

6.8 Связь 

Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

 

 не установлено  

 

 

6.9 Склады 

Размещение сооружений, имеющих 

назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за 

исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых 

был создан груз: промышленные базы, 

склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные станции, 

газовые хранилища и обслуживающие их 

газоконденсатные и газоперекачивающие 

станции, элеваторы и продовольственные 

склады, за исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

 минимальная площадь земельного участка –  

1000 кв. м 

 максимальная площадь земельного участка – 

не установлена; 

 минимальные отступы от границы земельного 

участка – 6 м; 

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 70%. 

 максимальное количество надземных этажей –  

1 этаж; 

 максимальная высота объектов капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 6 м;  

 минимальный процент озеленения – 15% от 

общей площади земельного участка. 

consultantplus://offline/ref=1638A4BE73089B74C8134CF688D053708744F621D248CFB5EC0D3DDC2661967EF8082D9Af7ADP


 

39 

 

РАЗДЕЛ 5. ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ (СХ) 

Статья 15. Градостроительные регламенты на территории зон 
сельскохозяйственного использования 

Зоны сельскохозяйственного использования (код зоны – СХ) включают зоны 

сельскохозяйственных угодий, зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и 

предназначенные для ведения сельского хозяйства, в т. ч.  личного подсобного хозяйства,  

развития объектов сельскохозяйственного назначения. 

В составе зоны сельскохозяйственного использования выделены следующие подзоны: 

1)  Зона сельскохозяйственных угодий. 

2)  Зона объектов сельскохозяйственного назначения. 

Статья 16. Зона сельскохозяйственных угодий (СХ-1). 

Зона сельскохозяйственных угодий (СХ-1) находится за границами населенных пунктов, 

входящих в состав сельского поселения и предназначена для выращивания сельхозпродукции 

и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, 

предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих 

видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА Код Наименование/ Описание 

1.2 Выращивание зерновых и иных 

сельскохозяйственных культур 

Осуществление хозяйственной 

деятельности  на сельскохозяйственных 

угодьях, связанных с производством 

зерновых, бобовых, кормовых, технических, 

масличных, эфиромасличных и иных 

сельскохозяйственных культур 

 минимальная/максимальная площадь 

земельного участка – 1000 /5000 кв. м. 

 минимальные отступы от границ смежных 

земельных участков – 3 м, от фронтальной 

границы участка – 5 м; 

 максимальный процент озеленения в границах 

земельного участка – 60% 

1.16 Ведение личного подсобного хозяйства на 

полевых участках 

Производство сельскохозяйственной 

продукции без права возведения объектов 

капитального строительства 

 минимальная/максимальная площадь 

земельных участков – 200/ 2000 кв. м. 

Застройка участка не допускается, места 

допустимого размещения объектов не 

предусматриваются 

13.1 Ведение огородничества 

Осуществление деятельности, связанной с 

выращиванием ягодных, овощных, бахчевых 

или иных сельскохозяйственных культур и 

картофеля; 

размещение некапитального жилого 

строения и хозяйственных строений и 

сооружений, предназначенных для хранения 

сельскохозяйственных орудий труда и 

выращенной сельскохозяйственной 

продукции 

 минимальная/максимальная площадь 

земельного участка – 600 / 2000 кв. м. 

 минимальные отступы от границ смежных 

земельных участков – 3 м, от фронтальной 

границы участка – 5 м; 

 максимальный процент озеленения в границах 

земельного участка – 60% 

13.2 Ведение садоводства 

Осуществление деятельности, связанной с 

выращиванием плодовых, ягодных, овощных, 

 минимальная/максимальная площадь 

земельного участка – 600 / 2000 кв. м. 

 минимальные отступы от границ смежных 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА бахчевых или иных сельскохозяйственных 

культур и картофеля; 

размещение садового дома, 

предназначенного для отдыха и не 

подлежащего разделу на квартиры; 

размещение хозяйственных строений и 

сооружений 

земельных участков – 3 м, от фронтальной 

границы участка – 5 м; 

максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 30% 

13.3 Ведение дачного хозяйства 

Размещение жилого дачного дома (не 

предназначенного для раздела на квартиры, 

пригодного для отдыха и проживания, 

высотой не выше трех надземных этажей); 

осуществление деятельности, связанной с 

выращиванием плодовых, ягодных, овощных, 

бахчевых или иных сельскохозяйственных 

культур и картофеля; 

размещение хозяйственных строений и 

сооружений 

 минимальная/максимальная площадь 

земельного участка – 600 / 1500 кв. м. 

 максимальное количество этажей объекта 

капитального строительства – 3 этажа (или 2 

этажа с возможностью использования 

мансардного этажа); 

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 12 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 40%; 

Минимальные отступы от границы смежного 

земельного участка до: 

 жилых зданий – 3 м; 

 хозяйственных построек – 1 м; 

 построек для содержания скота и птицы – 4 

м. 

Минимальный отступ строений от красной 

линии: 

 улиц – 5 м; 

 проездов – 3 м. 

Максимальное количество этажей для 

подсобных сооружений (хозяйственных построек) 

– 1 этаж. 

Максимальная высота подсобных сооружений 

(хозяйственных построек) от уровня земли до 

верха конька кровли – 6 м. 

СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий 

2.  УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА Код Наименование/ Описание 

1.17 Питомники 

Выращивание и реализация подроста 

деревьев и кустарников, используемых в 

сельском хозяйстве, а также иных 

сельскохозяйственных культур для получения 

рассады и семян; 

размещение сооружений, необходимых для 

указанных видов сельскохозяйственного 

 минимальная/максимальная площадь 

земельных участков – 1000 /50000 кв. м. 

 минимальные отступы от границ смежных 

земельных участков – 3 м, от фронтальной 

границы участка – 5 м; 

 максимальное количество этажей зданий –  1 

этаж; 

 максимальная высота объектов капитального 

строительства от уровня земли до верха 



 

41 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА производства перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 6 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 30% 

1.18 Обеспечение сельскохозяйственного 

производства 

Размещение машинно-транспортных и 

ремонтных станций, ангаров и гаражей для 

сельскохозяйственной техники, амбаров, 

водонапорных башен, трансформаторных 

станций и иного технического оборудования, 

используемого для ведения сельского 

хозяйства 

 минимальная площадь земельного участка –  

500 кв. м; 

 максимальная площадь земельного участка – 

не установлена; 

 минимальные отступы от границ смежных 

земельных участков – 3 м., от фронтальной 

границы участка – 5 м.;  

 максимальное количество этажей зданий – 3 

этаж; 

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 12 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 50% 

 минимальный процент озеленения – 15% от 

площади земельного участка. 

СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА Код Наименование/ Описание 

3.1 Коммунальное обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи 

с предоставлением им коммунальных услуг) 

 минимальная/максимальная площадь 

земельных участков   – не установлена; 

 максимальное количество этажей объектов 

капитального строительства – 2 этажа; 

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 22 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 60%, за исключением 

линейных объектов; 

 минимальные отступы от границ смежных  

земельных участков – 3 м, от фронтальной 

границы участка – 5 м. (за исключением 

линейных объектов); 

 минимальный процент озеленения 10% от 

площади земельного участка, за исключением 

линейных объектов. 
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Статья 17. Зона объектов сельскохозяйственного назначения (СХ–2) 

Зона СХ-2 предназначенные для размещения и развития объектов агропромышленного 

комплекса, в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.2739-10 «Санитарно-защитные 

зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая 

редакция» 

На территориях зоны объектов сельскохозяйственного назначения не допускается 

размещение объектов производственного несельскохозяйственного назначения, оказывающих 

негативное влияние на окружающую среду. 

СХ-2. Зона объектов сельскохозяйственного назначения 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА Код Наименование/ Описание 

1.3 Овощеводство 

Осуществление хозяйственной 

деятельности на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с производством 

картофеля, листовых, плодовых, луковичных 

и бахчевых сельскохозяйственных культур, в 

том числе с использованием теплиц 

 минимальная/максимальная площадь 

земельного участка – 1000 / 5000 кв. м. 

 минимальные отступы от границ смежных 

земельных участков – 3 м, от фронтальной 

границы участка – 5 м; 

 максимальный процент озеленения в границах 

земельного участка – 60% 

1.5 Садоводство 

Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с 

выращиванием многолетних плодовых и 

ягодных культур, винограда, и иных 

многолетних культур 

 минимальная/максимальная площадь 

земельного участка – 1000 / 5000 кв. м. 

 минимальные отступы от границ смежных 

земельных участков – 3 м, от фронтальной 

границы участка – 5 м; 

 максимальный процент озеленения в границах 

земельного участка – 60% 

1.8 Скотоводство 

Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с 

разведением сельскохозяйственных 

животных (крупного рогатого скота, овец, 

коз, лошадей, верблюдов, оленей); 

сенокошение, выпас сельскохозяйственных 

животных, производство кормов, 

размещение зданий, сооружений, 

используемых для содержания и разведения 

сельскохозяйственных животных; 

разведение племенных животных, 

производство и использование племенной 

продукции (материала) 

 минимальная/максимальная площадь 

земельного участка – 1000 / 50000 кв. м. 

 минимальные отступы от границ смежных 

земельных участков – 3 м, от фронтальной 

границы участка – 5 м; 

 максимальное количество этажей зданий – 1 

этаж; 

 максимальная высота объектов капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 6 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 60% 

1.9 Звероводство 

Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с разведением в 

неволе ценных пушных зверей; 

размещение зданий, сооружений, 

используемых для содержания и разведения 

 минимальная/максимальная площадь 

земельного участка  –  1000 / 50000 кв. м; 

 минимальные отступы от границ смежных  

земельных участков – 3 м., от фронтальной 

границы участка – 5 м.;  

 максимальное количество этажей зданий – 1 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА животных, производства, хранения и 

первичной переработки продукции; 

разведение племенных животных, 

производство и использование племенной 

продукции (материала) 

этаж; 

 максимальная высота объектов капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 6 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 70% 

 минимальный процент озеленения - 10% от 

площади земельного участка. 

1.10 Птицеводство 

Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с разведением 

домашних пород птиц, в том числе 

водоплавающих; 

размещение зданий, сооружений, 

используемых для содержания и разведения 

животных, производства, хранения и 

первичной переработки продукции 

птицеводства; 

разведение племенных животных, 

производство и использование племенной 

продукции (материала) 

 

 минимальная/максимальная площадь 

земельного участка – 1000 / 50000 кв. м. 

 минимальные отступы от границ смежных 

земельных участков – 3 м, от фронтальной 

границы участка – 5 м; 

 максимальное количество этажей зданий – 1 

этаж; 

 максимальная высота объектов капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 6 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 60% 

1.11 Свиноводство 

Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с разведением 

свиней; 

размещение зданий, сооружений, 

используемых для содержания и разведения 

животных, производства, хранения и 

первичной переработки продукции; 

разведение племенных животных, 

производство и использование племенной 

продукции (материала) 

 минимальная/максимальная площадь 

земельного участка – 1000 / 50000 кв. м. 

 минимальные отступы от границ смежных 

земельных участков – 3 м, от фронтальной 

границы участка – 5 м; 

 максимальное количество этажей зданий – 1 

этаж; 

 максимальная высота объектов капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 6 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 60% 

1.12 Пчеловодство 

Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, по 

разведению, содержанию и использованию 

пчел и иных полезных насекомых; 

размещение ульев, иных объектов и 

оборудования, необходимого для 

пчеловодства и разведениях иных полезных 

насекомых; 

размещение сооружений, используемых для 

хранения и первичной переработки 

продукции пчеловодства 

 минимальная/максимальная площадь 

земельного участка – 1000 / 50000 кв. м. 

 минимальные отступы от границ смежных  

земельных участков – 10 м., от фронтальной 

границы участка – 5 м.;  

 максимальное количество надземных этажей- 

1 этаж; 

 максимальная высота объектов капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 6 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 30% 

1.13 Рыбоводство 

Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с разведением и 

1) минимальная площадь земельного участка –  

1000 кв. м; 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА (или) содержанием, выращиванием объектов 

рыбоводства (аквакультуры); 

размещение зданий, сооружений, 

оборудования, необходимых для 

осуществления рыбоводства (аквакультуры) 

максимальная площадь земельного участка – 

не установлено 

2) минимальные отступы от границ смежных 

земельных участков – 3 м., от фронтальной 

границы участка – 5 м. 

3) максимальное количество этажей – 1 этаж 

4) максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 30% 

5) минимальный процент озеленения – 15% от 

площади земельного участка. 

СХ-2. Зона объектов сельскохозяйственного назначения 

2.  УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА Код Наименование/ Описание 

1.15 Хранение и переработка 

сельскохозяйственной продукции 

Размещение зданий, сооружений, 

используемых для производства, хранения, 

первичной и глубокой переработки 

сельскохозяйственной продукции 

 минимальная площадь земельного участка –  

1000 кв. м; 

 максимальная площадь земельного участка – 

не установлена; 

 минимальные отступы от границ смежных 

земельных участков – 3 м., от фронтальной 

границы участка – 5 м.;  

 максимальное количество этажей зданий – 1 

этаж; 

 максимальная высота объектов капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 9 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 30% 

 минимальный процент озеленения – 15% от 

площади земельного участка. 

1.18 Обеспечение сельскохозяйственного 

производства 

Размещение машинно-транспортных и 

ремонтных станций, ангаров и гаражей для 

сельскохозяйственной техники, амбаров, 

водонапорных башен, трансформаторных 

станций и иного технического оборудования, 

используемого для ведения сельского 

хозяйства 

 минимальная площадь земельного участка –  

500 кв. м; 

 максимальная площадь земельного участка – 

не установлена; 

 минимальные отступы от границ смежных 

земельных участков – 3 м., от фронтальной 

границы участка – 5 м.;  

 максимальное количество этажей зданий – 2 

этажа; 

 максимальная высота объектов капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 9 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 50% 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА  минимальный процент озеленения – 15% от 

площади земельного участка. 

СХ-2. Зона объектов сельскохозяйственного назначения 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА Код Наименование/ Описание 

3.1 Коммунальное обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи 

с предоставлением им коммунальных услуг) 

 минимальная/максимальная площадь 

земельных участков   – не установлена; 

 максимальное количество этажей объектов 

капитального строительства – 2 этажа; 

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 22 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 60%, за исключением 

линейных объектов; 

 минимальные отступы от границ смежных  

земельных участков – 3 м, от фронтальной 

границы участка – 5 м. (за исключением 

линейных объектов); 

 минимальный процент озеленения 10% от 

площади земельного участка, за исключением 

линейных объектов. 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве 

дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и 

осуществляемые совместно с ними.   

 

Примечание: 

1. Сельскохозяйственные предприятия, здания и сооружения, являющиеся 

источниками выделения в окружающую среду производственных вредностей, должны 

отделяться санитарно-защитными зонами от жилых и общественных зданий. 

2. В санитарно-защитных зонах допускается размещать склады (хранилища) зерна, 

фруктов, овощей и картофеля, питомники растений. 

3. Размер санитарно-защитной зоны, санитарных разрывов для объектов 

сельскохозяйственного производства должен определяется в соответствии с требованиями 

технических регламентов и   устанавливается на основании  проекта обоснования размера 

санитарно-защитной зоны.  

4. Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства 

объектов капитального строительства и размеров земельных участков в установленном 

Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования 

(предоставлении расчета, выполненного проектной организацией на основании требований  

технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов 

действующих на территории Российской Федерации). 
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РАЗДЕЛ 6. РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ (Р) 

Статья 18. Градостроительные регламенты на территориях зон 
рекреационного назначения. 

1. В состав зон рекреационного назначения включаются зоны в границах территорий, 

занятых поселковыми лесами, скверами, парками, озерами, водохранилищами, пляжами, а 

также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, 

занятий физической культурой и спортом. 

2. На территориях рекреационных зон допускается ограниченная хозяйственная 

деятельность в соответствии с установленным для них особым правовым режимом. 

Статья 19.  Зона рекреационного назначения (Р) 

Зона рекреационного назначения (код зоны – Р) предназначена для  размещения парков, 

садов, скверов, бульваров. Озелененные территории общего пользования должны быть 

благоустроены и оборудованы малыми архитектурными формами: фонтанами и бассейнами, 

лестницами, пандусами, подпорными стенками, беседками, светильниками и др. 

Р. Зона рекреационного назначения 
 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА Код Наименование/ Описание 

 

5.1 

Спорт 

Размещение объектов капитального 

строительства в качестве спортивных 

клубов, спортивных залов, бассейнов, 

устройство площадок для занятия спортом 

и физкультурой (беговые дорожки, 

спортивные сооружения, теннисные корты, 

поля для спортивной игры, автодромы, 

мотодромы, трамплины, трассы и 

спортивные стрельбища), в том числе 

водным (причалы и сооружения, 

необходимые для водных видов спорта и 

хранения соответствующего инвентаря); 

размещение спортивных баз и лагерей 

 минимальная площадь земельного участка –  

1000 кв. м. 

 максимальная площадь земельного участка – 

не установлена; 

 минимальные отступы: 

от границ участка – 3 м; 

от фронтальной линии застройки – 5 м. 

 максимальное количество надземных этажей 

зданий – 2 этажа;  

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 9 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 60%.  

 минимальный процент озеленения – 15 % от 

площади земельного участка. 

5.2 Природно-познавательный туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей для 

проведения походов и экскурсий по 

ознакомлению с природой, пеших и конных 

прогулок, устройство троп и дорожек, 

размещение щитов с познавательными 

сведениями об окружающей природной 

среде; 

осуществление необходимых 

природоохранных и 

природовосстановительных мероприятий 

 

 не установлено 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
5.2.1 Туристическое обслуживание 

Размещение пансионатов, туристических 

гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не 

оказывающих услуги по лечению, а также 

иных зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для 

временного проживания в них; размещение 

детских лагерей 

 минимальная площадь земельного участка – 

1000 кв. м; 

 максимальная площадь земельного участка - 

не установлена; 

 минимальные отступы от границ смежных 

земельных участков – 3 м, от фронтальной 

границы участка – 5 м;  

 максимальное количество этажей зданий – 2 

этажа;  

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 9 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 50%. 

 минимальный процент озеленения – 25% от 

площади земельного участка. 

5.5 Поля для гольфа или конных прогулок 

Обустройство мест для игры в гольф или 

осуществления конных прогулок, в том числе 

осуществление необходимых земляных 

работ и вспомогательных сооружений; 

размещение конноспортивных манежей, не 

предусматривающих устройство трибун 

 не установлено 

 
Р. Зона рекреационного назначения 

 
2.  УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА Код Наименование/ Описание 

3.1 Коммунальное обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи 

с предоставлением им коммунальных услуг) 

 минимальная/максимальная площадь 

земельных участков   – не установлена; 

 максимальное количество этажей объектов 

капитального строительства – 2 этажа; 

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 22 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 60%, за исключением 

линейных объектов; 

 минимальные отступы от границ смежных  

земельных участков – 3 м, от фронтальной 

границы участка – 5 м. (за исключением 

линейных объектов); 

 минимальный процент озеленения 10% от 

площади земельного участка, за исключением 

линейных объектов. 
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Р. Зона рекреационного назначения 

 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА Код Наименование/ Описание 

12.0 Земельные участки (территории) общего 

пользования 

Размещение объектов улично-дорожной 

сети, автомобильных дорог и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, 

береговых полос водных объектов общего 

пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм 

благоустройства 

 

Действие градостроительного регламента не 

распространяется в границах территорий общего 

пользования. 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве 

дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и 

осуществляемые совместно с ними.   

Примечание: 

1. Рекреационные зоны предназначены для организации массового отдыха населения, 

улучшения экологической обстановки поселений и включают парки, сады, городские леса, 

лесопарки, пляжи, водоемы и иные объекты, используемые в рекреационных целях и 

формирующие систему открытых пространств сельских поселений. 

2. Рекреационные зоны формируются на землях общего пользования (парки, сады, 

скверы, бульвары и другие озелененные территории общего пользования). На территории 

рекреационных зон не допускается строительство новых и расширение действующих 

промышленных, коммунально-складских и других объектов, непосредственно не связанных с 

эксплуатацией объектов. 

3. В поселениях необходимо предусматривать непрерывную систему озелененных 

территорий и других открытых пространств. 

4. На озелененных территориях нормируются: 

 соотношение территорий, занятых зелеными насаждениями, элементами 

благоустройства, сооружениями и застройкой; 

 габариты допускаемой застройки и ее назначение; 

 расстояния от зеленых насаждений до зданий, сооружений, коммуникаций. 

Озелененные территории общего пользования 

1. Площадь озелененных территорий общего пользования – парков, садов, бульваров, 

скверов, размещаемых на селитебной территории поселений, следует в соответствии с 

требованиями местных нормативов градостроительного проектирования Гирвасского 

сельского поселения. 

2. Минимальные размеры площади: 

 парков планировочных районов (жилых районов) – 10 га; 

 садов жилых зон – 3 га; 

 скверов – 0,5 га. 
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3. Для условий реконструкции указанные размеры могут быть уменьшены. В общем 

балансе территории парков и садов площадь озелененных территорий следует принимать не 

менее 70 %. 

4. Парк – озелененная территория многофункционального или специализированного 

направления рекреационной деятельности с развитой системой благоустройства, площадью не 

менее 10 га, предназначенная для массового отдыха населения.  

5. На территории парка разрешается строительство зданий для обслуживания 

посетителей и эксплуатации парка, высота которых не превышает 8 м; высота парковых 

сооружений - аттракционов – определяется проектом. Площадь застройки не должна 

превышать 7 % территории парка. 

6. Соотношение элементов территории парка следует принимать в процентах от 

общей площади парка: 

 территории зеленых насаждений и водоемов – 65-75; 

 аллеи, дороги, площадки – 10-15; 

 площадки – 8-12; 

 здания и сооружения – 5-7. 

7. Функциональная организация территории парка определяется проектом в 

зависимости от специализации. 

8. Расстояние между жилой застройкой и ближним краем паркового массива должно 

быть не менее 30 м. 

9. Автостоянки для посетителей парков следует размещать за пределами его 

территории, но не далее 400 м от входа, и проектировать из расчета не менее 15 машино-мест 

на 100 единовременных посетителей. Размеры земельных участков автостоянок на одно место 

должны быть: 

 для легковых автомобилей - 25 кв. м; 

 для автобусов - 40 кв. м; 

 для велосипедов - 0,9 кв. м. 

10. При размещении парков на поименных территориях необходимо соблюдать 

требования настоящего раздела и СНиП 2.06.15-85. 

11. Деревья, высаживаемые у зданий, не должны препятствовать инсоляции и 

освещенности жилых и общественных помещений. 

12. При односторонней юго-западной и южной ориентации жилых помещений 

необходимо предусматривать дополнительное озеленение, препятствующее перегреву 

помещений. 

13. На территориях сельских населенных пунктов, расположенных в окружении лесов, 

в прибрежных зонах рек и водоемов площадь озелененных территорий общего пользования 

допускается уменьшать, но не более чем на 20 процентов. 

14. Дорожную сеть ландшафтно-рекреационных территорий (дороги, аллеи, тропы) 

следует трассировать по возможности с минимальными уклонами в соответствии с 

направлениями основных путей движения пешеходов и с учетом определения кратчайших 

расстояний к остановочным пунктам, игровым и спортивным площадкам. Ширина дорожки 

должна быть кратной 0,75 м (ширина полосы движения одного человека). 

15. Пешеходные аллеи следует предусматривать в направлении массовых потоков 

пешеходного движения, предусматривая на них площадки для кратковременного отдыха. 

16. Покрытия площадок, дорожно-тропиночной сети в пределах рекреационных 

территорий следует применять из плиток, щебня и других прочных минеральных материалов, 

допуская применение асфальтового покрытия в исключительных случаях. 

17. Озелененные территории общего пользования должны быть благоустроены и 

оборудованы малыми архитектурными формами: фонтанами и бассейнами, лестницами, 

беседками, светильниками и другим. Число светильников следует определять по нормам 

освещенности территорий. 

18. Общую площадь цветочно-оранжерейных хозяйств, следует принимать из расчета 

0,4 кв. м/чел. 
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РАЗДЕЛ 7. ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ (СН) 

Статья 20. Градостроительные регламенты на территории зон 

специального назначения 

Порядок использования территории определяется с учетом требований 

государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов 

(Федеральный Закон от 12.01.1996 №8 «О погребении и похоронном деле», СанПиН 2.1.2882-

11 "Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и 

сооружений похоронного назначения"). 

В составе зон специального назначения выделена зона кладбищ. Конкретные размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства в зонах СН, устанавливаются в соответствии с 

утвержденной документацией по планировке территории. 

На территориях санитарно-защитных зон кладбищ, зданий и сооружений похоронного 

назначения не разрешается строительство зданий и сооружений, не связанных с 

обслуживанием указанных объектов, за исключением культовых и обрядовых объектов. 

Статья 21.  Зона кладбищ (СН)  

СН. Зона кладбищ 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА Код Наименование/ Описание 

3.7 Религиозное использование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

отправления религиозных обрядов (церкви, 

соборы, храмы, часовни, монастыри, 

мечети, молельные дома); 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

постоянного местонахождения духовных 

лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а 

также для осуществления 

благотворительной и религиозной 

образовательной деятельности 

(монастыри, скиты, воскресные школы, 

семинарии, духовные училища) 

 минимальная площадь земельного участка –  

300 кв. м. 

 максимальная площадь земельного участка – 

не установлена; 

 минимальные отступы от границ смежных 

земельных участков – 3 м, от фронтальной 

границы участка – 5 м.; 

 максимальная высота зданий, строений, 

сооружений от уровня земли – 50 м. 

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 40% 

 минимальный процент озеленения – 15% от 

площади земельного участка. 

 

12.1 Ритуальная деятельность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест 

захоронения; размещение соответствующих 

культовых сооружений 

 

 минимальная площадь земельного участка –  

50 кв. м; 

 максимальная площадь земельного участка – 

не установлена; 

 минимальные отступы: 

- от границ жилых зон  (сельские кладбища) – 

50 м; 

- от границ жилых зон  (при площади 

кладбища до 10 га и менее) – 100 м; 

 высота  объектов, связанных  с отправлением  
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА культа – до 17 м. 

 высота этажа объектов,  не связанных  с 

отправлением  культа – до 6 м. 

 максимальный процент захоронения в 

границах земельного участка – 70% 

 минимальный процент озеленения - 20% от 

общей площади земельного участка. 

СН. Зона кладбищ 

2.  УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА Код Наименование/ Описание 

3.3 Бытовое обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 

прачечные, химчистки, похоронные бюро) 
 

 минимальная площадь земельного участка –  

200 кв. м. 

 максимальная площадь земельного участка – не 

установлена; 

 минимальные отступы от границ смежных  

земельных участков – 3 м., от фронтальной 

границы участка – 5 м.; 

 максимальное количество этажей зданий – 2 

этажа;  

 максимальная высота объектов капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 9 м; 

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 65%. 

 минимальный процент озеленения – 10% от 

площади земельного участка. 

4.4 Магазины 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

 минимальные размеры земельного участка 

объектов торгового назначения: 

  до 100 кв.м. торговой площади – 300 кв. м.; 

  более 100 кв.м. торговой площади – 500 кв. м. 

 максимальная площадь земельного участка – 

не установлена; 

 минимальные отступы от границ смежных  

земельных участков – 3 м., от фронтальной 

границы участка – 5 м.; 

 максимальное количество этажей зданий – 1 

этаж;  

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 3 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 65%; 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 минимальный процент озеленения – 10% от 

площади земельного участка. 

СН. Зона кладбищ 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА Код Наименование/ Описание 

3.1 Коммунальное обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи 

с предоставлением им коммунальных услуг) 

 минимальная/максимальная площадь 

земельных участков   – не установлена; 

 максимальное количество этажей объектов 

капитального строительства – 2 этажа; 

 максимальная высота объекта капитального 

строительства от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) – 22 м;  

 максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 60%, за исключением 

линейных объектов; 

 минимальные отступы от границ смежных  

земельных участков – 3 м, от фронтальной 

границы участка – 5 м. (за исключением 

линейных объектов); 

 минимальный процент озеленения 10% от 

площади земельного участка, за исключением 

линейных объектов. 

 

Примечание: 

Расширение и реконструкция кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения 

осуществляются в соответствии с действующими санитарными правилами и нормами. 

Не разрешается размещать кладбища на территориях: 

 первого и второго поясов зон санитарной охраны источников централизованного 

водоснабжения и минеральных источников; 

 первой зоны санитарной охраны курортов; 

 со стоянием грунтовых вод менее двух метров от поверхности земли при наиболее 

высоком их стоянии, а также на затапливаемых, подверженных оползням и обвалам, 

заболоченных участках; 

 по берегам озер, рек и других открытых водоемов, используемых населением для 

хозяйственно-бытовых нужд, купания и культурно-оздоровительных целей. 

Размер земельного участка для кладбища определяется с учетом количества жителей 

конкретного поселения, но не может превышать 40 гектаров. 

Территория санитарно-защитных зон должна быть спланирована, благоустроена и 

озеленена, иметь транспортные и инженерные коридоры. Процент озеленения определяется 

расчетным путем из условия участия растительности в регулировании водного режима 

территории. 

На территориях санитарно-защитных зон кладбищ, зданий и сооружений похоронного 

назначения не разрешается строительство зданий и сооружений, не связанных с 

обслуживанием указанных объектов, за исключением культовых и обрядовых объектов. 
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По территории санитарно-защитных зон и кладбищ запрещается прокладка сетей 

централизованного хозяйственно-питьевого водоснабжения. 

На кладбищах, зданиях и помещениях похоронного назначения следует 

предусматривать систему водоснабжения. При отсутствии централизованных систем 

водоснабжения и канализации допускается устройство шахтных колодцев для полива и 

строительство общественных туалетов выгребного типа в соответствии с требованиями 

санитарных норм и правил. 

На участках кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения 

предусматриваются зона зеленых насаждений шириной не менее 20 метров, стоянки 

автокатафалков и автотранспорта, урны для сбора мусора, площадки для мусоросборников с 

подъездами к ним. 

При переносе кладбищ и захоронений следует проводить рекультивацию территорий и 

участков. Использование грунтов с ликвидируемых мест захоронений для планировки жилой 

территории не допускается. 

Использование территории места погребения разрешается по истечении двадцати лет с 

момента его переноса. Территория места погребения в этих случаях может быть использована 

только под зеленые насаждения. Строительство зданий и сооружений на этой территории 

запрещается. 

Размер санитарно-защитных зон после переноса кладбищ, а также закрытых кладбищ 

для новых погребений остается неизменным. 

Расстояние от домов траурных обрядов до жилых зданий, территории лечебных, 

детских, образовательных, спортивно-оздоровительных, культурно-просветительных 

организаций и организаций социального обеспечения регламентируется с учетом характера 

траурного обряда и должно составлять не менее 100 м. 

РАЗДЕЛ 8.  ЗОНЫ ПРОЧИХ ТЕРРИТОРИЙ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА (ПР) 

Статья 22. Градостроительный регламент на территориях зон прочего 
назначения (ПР) 

Зона предназначена для поддержания баланса открытых и застроенных пространств в 

использовании территорий населенных пунктов. Зона включает незанятые застройкой 

земельные участки. Территория зоны или ее части может быть при необходимости переведена 

в иные территориальные зоны при соблюдении процедур внесения изменений в Генеральный 

план и Правила землепользования и застройки Гирвасского сельского поселения. 

Последующее использование территории зоны или ее частей может быть определено 

при условии недопущения ухудшения условий проживания и состояния окружающей среды. 

Изменение назначения зоны или ее частей не должно вступать в противоречие с режимом 

использования территории прилегающих зон. 

Градостроительные регламенты для данных земель не устанавливаются. Параметры 

разрешенного использования определяются после перевода земель в другую категорию. 

 
РАЗДЕЛ 9. ЗОНЫ ПЕРСПЕКТИВНОГО РАЗВИТИЯ 

Статья 23. Градостроительный регламент на территориях зон земель 
перспективного развития 

В зонах планируемого размещения объектов капитального строительства 

предусмотрено резервирование территории для перспективного размещения (будущее 

строительство объектов): 

 застройки индивидуальными жилыми домами; 

 делового, общественного и коммерческого назначения; 

 объектов сельскохозяйственного назначения; 

 рекреационного назначения; 

 инженерной инфраструктуры; 

 места для погребения; 
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 комплексного и устойчивого развития территорий. 

На карте градостроительного зонирования настоящих Правил обозначены границы 

территорий перспективного развития, резервируемых для размещения перечисленных выше 

территориальных зон. 

Зоны перспективного развития поселения определены Генеральным планом поселения 

и до реализации проектов застройки могут использоваться по существующему (ранее 

установленному или фактически осуществляемому) целевому назначению. 

Резервирование земельных участков следует рассматривать как предпосылку к изъятию 

земельных участков для муниципальных нужд. Согласно п.3 статьи 70.1 Земельного кодекса 

РФ, земли для муниципальных нужд могут резервироваться на срок не более чем три года. 

Это срок, к которому соответствующий орган власти должен урегулировать все вопросы, 

связанные с возможностью реализации строительства запланированного объекта на 

предусмотренном земельном участке. 

Регламенты на территориях перспективного размещения объектов капитального 

строительства до момента их востребования идентичны регламентам той территориальной 

зоны, на которой планируется их размещение, а после принятия решения по их застройке – 

регламентам той территориальной зоны, под которую они назначены. 

Проект внесения изменений в генеральный план разработан на два этапа реализации: 

расчетный срок – 2027 год и первая очередь – 2017 год. Согласно перечню мероприятий, 

предусмотренному в проекте генерального плана, изменение характеристик территории (в том 

числе строительство, реконструкция объектов транспортной, инженерной, социальной 

инфраструктуры, иных объектов, образование земельных участков, установление, изменение, 

отмена зон с особыми условиями использования территории, иные условия) реализуется к 

расчетному сроку – 2031 год. 

В этой связи поэтапного изменения градостроительных регламентов, соответствующего 

поэтапному изменению характеристик планируемого развития территории, не предусмотрено. 

Таким образом, в пределах одной территориальной зоны для существующего и 

планируемого видов использования земельных участков и объектов капитального 

строительства устанавливаются идентичные регламенты. 

 

ГЛАВА 2. Ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства на территории с неустановленными 

градостроительными регламентами на территориях, на которые 

градостроительные регламенты не распространяются. 

Статья 1. Ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства на территории зон с особыми условиями 
использования территории в части зон охраны объектов культурного наследия 

Режим сохранения и использования объектов археологического наследия и их зон 

охраны на территории Республики Карелия регулируется действующим законодательством 

Российской Федерации и Республики Карелия. 

Федеральный закон от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» устанавливает 

особенности проектирования и проведения землеустроительных, земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории объекта культурного наследия и 

в зонах охраны объекта культурного наследия. 

Указанным Федеральным законом предусматриваются меры по обеспечению 

сохранности объекта культурного наследия при проектировании и проведении 

землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ 

(ст.36). 

До разработки и утверждения проектов зон охраны объектов культурного наследия 

Законом Республики Карелия от 6 июня 2005 года № 883-ЗРК «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации в Республике 

Карелия» предусматриваются границы зон охраны памятников, являющиеся 

предупредительной мерой по обеспечению сохранности памятников истории и культуры. Не 
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допускается распространение наружной рекламы на объектах культурного наследия, 

включенных в реестр, а также на их территориях, за исключением территорий 

достопримечательных мест. 

Запрет или ограничение распространения наружной рекламы на объектах культурного 

наследия, находящихся в границах территории достопримечательного места и включенных в 

реестр, а также требования к ее распространению устанавливаются соответствующим органом 

охраны объектов культурного наследия, определенным пунктом 7 статьи 47.6 Федерального 

закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской федерации». 

Требования настоящего пункта не применяются в отношении распространения на 

объектах культурного наследия, их территориях наружной рекламы, содержащей 

исключительно информацию о проведении на объектах культурного наследия, их территориях 

театрально-зрелищных, культурно-просветительных и зрелищно-развлекательных 

мероприятий или исключительно информацию об указанных мероприятиях с одновременным 

упоминанием об определенном лице как о спонсоре конкретного мероприятия при условии, 

если такому упоминанию отведено не более чем десять процентов рекламной площади 

(пространства).  

Требования к распространению на объектах культурного наследия, их территориях 

наружной рекламы указываются в охранном обязательстве собственника или иного законного 

владельца объекта культурного наследия в случае распространения наружной рекламы, 

предусмотренной настоящим пунктом. 

 
Статья 2. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории зон санитарной охраны источников 
питьевого водоснабжения 

1. Зона санитарной охраны (далее-СЗО) организуются в составе трех поясов: первый 

пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех 

водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение - защита места 

водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и 

повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, 

предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения. 

2. В каждом из трех поясов, а также в пределах санитарно - защитной полосы, 

соответственно их назначению, устанавливается специальный режим и определяется комплекс 

мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды. 

3. Зоны охраны на действующих и проектируемых источниках питьевого 

водоснабжения устанавливаются согласно ст.43 Водного Кодекса Российской Федерации (от 

03.03.06г. № 74 ФЗ) и Федеральному закону от 30.03.1999г. №52-ФЗ «О санитарно-

эпидемиологическом благополучии населения» (п. 4 ст. 18). Источниками хозяйственно-

питьевого водоснабжения населенных пунктов являются артезианские отдельно стоящие 

скважины либо водозаборы. Для подземного источника водоснабжения при использовании 

защищенных подземных вод устанавливается граница 1 пояса охраны (строгого режима) на 

расстоянии не менее 30 м от скважины.  

Режимы санитарной охраны источников питьевого водоснабжения: 
Первый пояс – зона строгого режима. 
Запрещаются все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к 

эксплуатации водозабора и водопроводных сооружений, в том числе жилых хозяйственных 

зданий, прокладка трубопроводов различного назначения, проживание людей в этой зоне (в 

том числе персонала), а также применение ядохимикатов и удобрения.   
Кроме того, на территории 1-го пояса ЗСО запрещается проживание людей, выпуск 

стоков, купание, водопой скота, стирка белья, применение для растений пестицидов, 

органических и минеральных удобрений. 
Второй пояс – зона режима ограничений против бактериального (микробного) 

загрязнения.  

Следует учитывать: 
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  все виды строительства разрешаются санитарно-эпидемиологической службой; 

  промышленные предприятия, населенные пункты и жилые здания должны быть 

благоустроены для предохранения почвы и источников водоснабжения от загрязнения, для 

чего должны предусматриваться: организованное водоснабжение, канализование, устройство 

водонепроницаемых выгребов, регулирование и организация отвода загрязненных 

поверхностных стоков, устройство водонепроницаемых полов в корпусах существующих 

животноводческих ферм; 

 хозяйственно-бытовые и производственные сточные воды, выпускаемые в открытые 

водоемы, входящие во второй пояс ЗСО, должны иметь повышенную степень очистки; 

 запрещается загрязнять водоемы и территории сбросом нечистот, мусора, навоза, 

промышленных отходов и пр. 

Третий пояс – зона режима ограничений от химического загрязнения. 
По 3-ему поясу (равно, как и входящим в его состав 2-ому и 1-ому поясам) 

предусматриваются следующие мероприятия: 

 выявление, ликвидация всех бездействующих, старых или неправильно 

эксплуатируемых скважин, представляющих опасность загрязнения водоносного 

горизонта; 

 регулирование любого нового строительства и бурения новых скважин при 

обязательном согласовании местными органами санитарного надзора, геологического 

контроля и регулирования использования и охране вод; 

 запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного 

складирования твердых отходов и разработки недр, могущей привести к загрязнению 

водоносного горизонта; 

 своевременное выполнение мероприятий по санитарной охране поверхностных 

водотоков, гидравлически связанных с используемым водоносным горизонтом; 

 запрещение размещения накопителей промстоков, шламохранилищ, складов ГСМ, 

складов ядохимикатов и минеральных удобрений, крупных птицефабрик и 

животноводческих комплексов. 

Восстановление и охрана водных объектов и источников питьевого водоснабжения 

возможны при проведении комплекса мероприятий: 

 разработка проектов и организация зон санитарной охраны источников водоснабжения; 

 разработка и утверждение схем комплексного использования и охраны водных 

объектов; 

 разработка и установление нормативов допустимого воздействия на водные объекты и 

целевых показателей качества воды в водных объектах; 

 проведение комплекса мероприятий по минимизации антропогенной нагрузки на 

водные объекты, путем выноса производственных предприятий из водоохранных зон, 

осуществления мониторинга качества очистки сточных вод, предотвращение 

несанкционированных сбросов и неочищенных ливнестоков; 

 реконструкция существующих очистных сооружений, строительство современных 

локальных очистных сооружений; 

 проведение плановых мероприятий по расчистке водоемов и берегов.  

Статья 3. Ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства на территории водоохранных зон. 

1. На территории водоохранных зон в соответствии с Федеральным законом от 3 

июня 2006 года N 74-ФЗ “Водный кодекс Российской Федерации” устанавливается 

специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях 

предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения 

их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов 

животного и растительного мира. 

2. В границах водоохранных зон запрещаются: использование сточных вод для 

удобрения почв; 
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 размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и 

потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, 

пунктов захоронения радиоактивных отходов; 

 осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений; 

 движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), 

за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально 

оборудованных местах, имеющих твердое покрытие. 

3. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, 

реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при 

условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных 

объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным 

законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. 

4. В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными частью 1 

настоящей статьи ограничениями запрещаются: 

 распашка земель; 

 размещение отвалов размываемых грунтов; 

 выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, 

ванн. 

Статья 4. Ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, установленных санитарно-защитными зонами 
производственных и иных объектов 

1. В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая 

отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории 

курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной 

застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также 

другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные 

сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-

профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования. 

2. В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей 

промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных 

веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов 

для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые 

склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных 

сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество 

продукции. 

3. Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного 

объекта или производства: 

 нежилые помещения для дежурного аварийного персонала; 

 помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух 

недель); 

 здания управления, конструкторские бюро, здания административного 

назначения; 

 научно-исследовательские лаборатории, поликлиники; 

 спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа; 

 бани, прачечные; 

 объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы; 

 гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального 

транспорта; 
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 пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, 

нефте- и газопроводы; 

 артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие 

сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные 

станции, сооружения оборотного водоснабжения; 

 автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей. 

4. В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых 

складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных 

веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов 

для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных 

объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания 

и здоровье человека. 

 

Статья 5. Ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства в границах охранных коридоров транспортных 
коммуникаций. 

 

В пределах придорожных полос запрещается строительство капитальных сооружений, 

за исключением объектов дорожной службы, объектов Государственной инспекции 

безопасности дорожного движения Министерства внутренних дел Российской Федерации и 

объектов дорожного сервиса. 

Размещение в пределах придорожных полос объектов разрешается при соблюдении 

следующих условий: 

а) объекты не должны ухудшать видимость на федеральной автомобильной дороге и 

другие условия безопасности дорожного движения и эксплуатации этой автомобильной 

дороги и расположенных на ней сооружений, а также создавать угрозу безопасности 

населения; 

б) выбор места размещения объектов должны соблюдаться с учетом возможной 

реконструкции автомобильной дороги; 

в) размещение, проектирование и строительство объектов должно производиться с 

учетом требований стандартов и технических норм безопасности дорожного движения, 

экологической безопасности, строительства и эксплуатации автомобильных дорог. 

Размещение объектов дорожного сервиса в пределах придорожных полос должно 

производиться в соответствии с нормами проектирования и строительства этих объектов, а 

также планами и генеральными схемами их размещения, утвержденными Федеральной 

дорожной службой России по согласованию с Главным управлением Государственной 

инспекции безопасности дорожного движения Министерства внутренних дел Российской 

Федерации, органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации и органами 

местного самоуправления. 

 Размещение инженерных коммуникаций в пределах придорожных полос допускается 

только по согласованию с дорожной службой, на которую возложено управление 

автомобильными дорогами. 

В границах полосы отвода в целях обеспечения безопасности движения и эксплуатации 

железнодорожного транспорта заинтересованная организация обязана обеспечить следующий 

режим использования земельных участков: 

а) не допускать размещение капитальных зданий и сооружений, многолетних 

насаждений и других объектов, ухудшающих видимость железнодорожного пути и 

создающих угрозу безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта; 

б) не допускать в местах расположения инженерных коммуникаций строительство и 

размещение каких-либо зданий и сооружений, если это угрожает безопасности движения и 

эксплуатации железнодорожного транспорта, а в местах расположения водопроводных, 

канализационных сетей и водозаборных сооружений - проведение сельскохозяйственных 

работ; 

в) не допускать в местах прилегания к сельскохозяйственным угодьям разрастание 

сорной травянистой и древесно-кустарниковой растительности; 
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г) не допускать в местах прилегания к лесным массивам скопление сухостоя, 

валежника, порубочных остатков и других горючих материалов; 

д) отделять границу полосы отвода от опушки естественного леса противопожарной 

опашкой шириной от 3 до 5 метров или минерализованной полосой шириной не менее 3 

метров. 

 

Статья 6. Ограничения земельных участков в зонах с особыми условиями 
использования (охранных зонах инженерных сетей) 
 

Размещение объектов капитального строительства, инженерных коммуникаций, линий 

электропередачи, связи, магистральных газо-, нефтепроводов и других линейных сооружений 

в границах полосы отвода допускается только по согласованию с заинтересованной 

организацией. 

На земельных участках для строительства, эксплуатации и ремонта объектов систем 

газоснабжения, устанавливаются охранные зоны с особыми условиями использования таких 

земельных участков. Владельцы земельных участков, расположенных в указанных зонах при 

их хозяйственном использовании, не могут строить здания, строения, сооружения в пределах 

установленных минимальных расстояний до объектов системы газоснабжения без 

согласования с организацией - собственником системы газоснабжения или уполномоченной 

ею организацией; такие владельцы не имеют права устанавливать препятствия организации - 

собственнику системы газоснабжения или уполномоченной ею организации в выполнении 

ими работ по обслуживанию и ремонту объектов системы газоснабжения, ликвидации 

последствий возникших на них аварий, катастроф. 

2. В охранных зонах газораспределительных сетей, в целях предупреждения их 

повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения 

(обременения), которыми запрещается: 

а) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения; 

б) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги 

с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих 

газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями; 

в) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные 

и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений; 

г) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, 

контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей; 

д) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других 

химически активных веществ; 

е) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала 

эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и 

устранению повреждений газораспределительных сетей; 

ж) размещать источники огня; 

з) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и 

мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра. 

Земельные участки, расположенные в охранных зонах газораспределительных сетей, не 

изымаются у их собственников, владельцев или пользователей. И могут быть использованы 

ими с учетом ограничений (обременений), устанавливаемых постановлением Правительства 

Российской Федерации от 20 ноября 2000 года №878 «Об утверждении правил охраны 

газораспределительных сетей» и налагаемых на земельные участки в установленном порядке. 

Хозяйственная деятельность в охранных зонах газораспределительных сетей, не 

предусмотренная постановлением Правительства Российской Федерации от 20 ноября 2000 

года №878 «Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей», при которой 

производится нарушение поверхности земельного участка и обработка почвы на глубину 

более 0,3 метра, осуществляется на основании письменного разрешения эксплуатационной 

организации газораспределительных сетей. 

В охранных зонах систем газоснабжения без письменного уведомления организаций, в 

собственности или оперативном управлении которых находятся эти системы, запрещается: 



 

60 

 

а) производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых 

зданий и сооружений; 

б) складировать материалы, высаживать деревья всех видов; 

в) производить земляные и дорожные работы. 

Организации и частные лица, получившие письменное разрешение на ведение 

указанных работ в охранных зонах систем газоснабжения, обязаны выполнять их с 

соблюдением мероприятий по их сохранности. 

В охранных зонах систем газоснабжения запрещается: 

а) перемещать и производить засыпку, нарушать сохранность опознавательных и 

предупредительных знаков; 

б) размещать какие-либо открытые или закрытые источники огня. 

Организации и частные лица на предоставленных им в пользование земельных 

участках, зданиях, по которым проходят наружные газопроводы, обязаны обеспечить 

сохранность этих газопроводов и свободный допуск к ним работников организаций, 

эксплуатирующих их. 

В проектно-сметной документации на строительство, реконструкцию, капитальный 

ремонт зданий и сооружений, вблизи которых расположены наружные газопроводы, должны 

предусматриваться мероприятия по обеспечению их сохранности. Мероприятия подлежат 

согласованию с организациями, в собственности или оперативном управлении которых 

находятся наружные газопроводы. 

Организации, выполняющие земляные работы вблизи действующих наружных 

газопроводов, при обнаружении трубопровода, не указанного в технической документации на 

производство этих работ, обязаны немедленно прекратить работы, принять меры к 

обеспечению сохранности трубопровода и сообщить об этом организациям, 

эксплуатирующим подземные инженерные сооружения. 

3. В охранных зонах электрических сетей запрещается осуществлять любые действия, 

которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе 

привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, 

здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение 

экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе: 

а) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в 

соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для 

доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить 

сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, 

без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов; 

б) размещать свалки; 

в) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, 

материалов; 

г) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, 

полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, 

проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых 

выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных 

линий электропередачи). 

В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых 

организаций юридическим и физическим лицам запрещаются: 

а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений; 

б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным 

затоплением земель; 

в) посадка и вырубка деревьев и кустарников; 

г) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине 

более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий 

электропередачи). 

В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства 

напряжением до 1000 вольт, помимо вышеуказанных действий по согласованию, без 

письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещается: 

а) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, 

полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, садовые, 
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огородные и дачные земельные участки, объекты садоводческих, огороднических или дачных 

некоммерческих объединений, объекты жилищного строительства, в том числе 

индивидуального (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

б) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, 

материалов. 

4. В охранных зонах трубопроводов запрещается производить всякого рода действия, 

могущие нарушить нормальную эксплуатацию трубопроводов либо привести к их 

повреждению, в частности: 

а) перемещать, засыпать и ломать опознавательные и сигнальные знаки, контрольно - 

измерительные пункты; 

б) устраивать всякого рода свалки, выливать растворы кислот, солей и щелочей; 

в) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные 

и иные сооружения (устройства), предохраняющие трубопроводы от разрушения, а 

прилегающую территорию и окружающую местность - от аварийного разлива 

транспортируемой продукции; 

г) размещать какие-либо открытые или закрытые источники огня. 

В охранных зонах трубопроводов без письменного разрешения предприятий 

трубопроводного транспорта запрещается: 

а) возводить любые постройки и сооружения; 

б) высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, удобрения, 

материалы, сено и солому, располагать коновязи, содержать скот, выделять рыбопромысловые 

участки, производить добычу рыбы, а также водных животных и растений, устраивать 

водопои, производить колку и заготовку льда; 

в) сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов, устраивать стоянки 

автомобильного транспорта, тракторов и механизмов, размещать сады и огороды; 

г) производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные и 

осушительные системы; 

д) производить всякого рода открытые и подземные, горные, строительные, монтажные 

и взрывные работы, планировку грунта. 

Земельные участки, входящие в охранные зоны трубопроводов, не изымаются у 

землепользователей и используются ими для проведения сельскохозяйственных и иных работ 

с обязательным соблюдением требований настоящих Правил. 

 

Статья 7. Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры для 
инвалидов и других маломобильных групп населения 

При планировке и застройке поселений необходимо обеспечивать доступность 

объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и других маломобильных групп 

населения. 

При проектировании и реконструкции общественных, жилых и промышленных зданий 

следует предусматривать для инвалидов и других маломобильных групп населения условия 

жизнедеятельности, равные для остальных категорий населения, в соответствии со СНиП 35-

01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-103-2001, СП 35-104-2001, 

СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-

114-2006, СП 35-117-2006Ю ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. 

Перечень объектов, доступных для инвалидов и других маломобильных групп 

населения, расчетное число и категория инвалидов, а также группа мобильности групп 

населения устанавливаются заданием на проектирование. Задания на проектирование 

объектов социальной инфраструктуры согласовываются в установленном порядке с органами 

социальной защиты населения Республики Карелия. 

К объектам, подлежащим оснащению специальными приспособлениями и 

оборудованием для свободного передвижения и доступа инвалидов и маломобильных 

граждан, относятся жилые и административные здания и сооружения; объекты культуры и 

культурно-зрелищные сооружения (театры, библиотеки, музеи, места отправления 

религиозных обрядов и другие); объекты и учреждения образования и науки, здравоохранения 

и социальной защиты населения; объекты торговли, общественного питания и бытового 

обслуживания населения (парикмахерские, прачечные, общественные бани, и другие), 
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финансово-банковские учреждения; гостиницы, отели, иные места временного проживания; 

физкультурно-оздоровительные, спортивные здания и сооружения, места отдыха, парки, сады, 

лесопарки, пляжи, объекты и сооружения оздоровительного и рекреационного назначения, 

аллеи и пешеходные дорожки; объекты и сооружения транспортного обслуживания 

населения, связи и информации: железнодорожные вокзалы, автовокзалы, другие объекты 

автомобильного, железнодорожного, водного и воздушного транспорта, обслуживающие 

население; станции и остановки всех видов пригородного транспорта; почтово-телеграфные; 

производственные объекты, объекты малого бизнеса и другие места приложения труда; 

тротуары, переходы улиц, дорог и магистралей; прилегающие к вышеперечисленным зданиям 

и сооружениям территории и площади. 

Проектные решения объектов, доступных для маломобильных групп населения, 

должны обеспечивать: 

- досягаемость мест целевого посещения и беспрепятственность перемещения внутри 

зданий и сооружений; 

- безопасность путей движения (в том числе эвакуационных), а также мест проживания, 

обслуживания и приложения труда; 

- своевременное получение полноценной и качественной информации, позволяющей 

ориентироваться в пространстве, использовать оборудование (в том числе для 

самообслуживания), получать услуги, участвовать в трудовом и учебном процессе и прочие; 

- удобство и комфорт среды жизнедеятельности. 

В проектах должны быть предусмотрены условия беспрепятственного и удобного 

передвижения маломобильных групп населения по участку к зданию или по территории 

предприятия, комплекса сооружений с учетом требований настоящих Правил. Система 

средств информационной поддержки должна быть обеспечена на всех путях движения, 

доступных для маломобильных групп населения, на все время эксплуатации. 

 

Требования к зданиям, сооружениям и объектам социальной инфраструктуры 

Объекты социальной инфраструктуры должны оснащаться следующими специальными 

приспособлениями и оборудованием: 

- визуальной и звуковой информацией, включая специальные знаки у строящихся, 

ремонтируемых объектов; 

- телефонами-автоматами или иными средствами связи, доступными для инвалидов; 

- санитарно-гигиеническими помещениями, доступными для инвалидов и других 

маломобильных групп населения; 

- пандусами и поручнями у лестниц при входах в здания; 

- пологими спусками у тротуаров в местах наземных переходов улиц, дорог, 

магистралей и остановок транспорта общего пользования; 

- специальными указателями маршрутов движения инвалидов по территории вокзалов, 

парков и других рекреационных зон; 

- пандусами и поручнями у лестниц привокзальных площадей, платформ, остановок 

маршрутных транспортных средств и мест посадки и высадки пассажиров; 

- пандусами при входах в здания, пандусами или подъемными устройствами у лестниц 

на лифтовых площадках, а также при входах в надземные и подземные переходы улиц, дорог 

и магистралей. 

Размещение специализированных учреждений, предназначенных для медицинского 

обслуживания и реабилитации инвалидов, и вместимость этих учреждений следует 

определять по реальной и прогнозируемой потребности в поселении, районах, микрорайонах. 

Территориальные центры социального обслуживания граждан пожилого возраста и 

инвалидов согласно ГОСТ Р 52495-2005 должны быть следующих типов: 

- стационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального 

обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг клиентам в условиях 

круглосуточного пребывания; 

- полустационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального 

обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг клиентам в условиях 

пребывания в учреждении в течение определенного времени суток; 

- нестационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального 

обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг клиентам в 



 

63 

 

нестационарных условиях, без их проживания в указанном учреждении или отделении 

учреждения; 

- учреждение социального обслуживания на дому - учреждение социального 

обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг клиентам по месту 

проживания. 

Здания должны иметь как минимум один вход, приспособленный для маломобильных 

групп населения, с поверхности земли и из каждого доступного для маломобильных групп 

населения подземного или надземного перехода, соединенного с этим зданием. 

Места обслуживания и постоянного нахождения маломобильных групп населения 

должны располагаться на минимально возможных расстояниях от эвакуационных выходов из 

помещений, с этажей и из зданий наружу. Эвакуационные выходы и пути должны 

проектироваться из не пожароопасных материалов и соответствовать требованиям СНиП 35-

01-2001, СНиП 21-01-97. 

 

Требования к параметрам проездов и проходов, обеспечивающих доступ инвалидов 

и маломобильных лиц 

При проектировании участка здания или комплекса следует соблюдать непрерывность 

пешеходных и транспортных путей, обеспечивающих доступ инвалидов и маломобильных 

лиц в здания. Эти пути должны стыковаться с внешними по отношению к участку 

коммуникациями и остановками транспорта. 

Ограждения участков должны обеспечивать возможность опорного движения 

маломобильных групп населения через проходы и вдоль них. 

Транспортные проезды и пешеходные дороги на пути к объектам, посещаемым 

инвалидами, допускается совмещать при соблюдении требований к параметрам путей 

движения. 

Ширина пути движения на участке при встречном движении инвалидов на креслах-

колясках должна быть не менее 1,8 м с учетом габаритных размеров кресел-колясок. 

В условиях сложившейся застройки при невозможности достижения нормативных 

параметров ширины пути движения следует предусматривать устройство горизонтальных 

площадок размером не менее 1,6 x 1,6 м через каждые 60 - 100 м пути для обеспечения 

возможности разъезда инвалидов на креслах-колясках. 

При совмещении на участке путей движения посетителей с проездами для транспорта 

следует предусматривать ограничительную (латеральную) разметку пешеходных путей на 

дорогах в соответствии с требованиями правил дорожного движения. Ширина полос движения 

должна обеспечивать безопасное расхождение людей, в том числе использующих технические 

средства реабилитации, с автотранспортом. Полосу движения инвалидов на креслах-колясках 

и механических колясках рекомендуется выделять с левой стороны на полосе пешеходного 

движения, на участке, пешеходных дорогах, аллеях. 

Уклоны пути движения для проезда инвалидов на креслах-колясках не должны 

превышать: 

продольный – 5 %; 

поперечный – 1-2 %. 

При устройстве съездов с тротуара около здания и в затесненных местах допускается 

увеличивать продольный уклон до 10 процентов на протяжении не более 10 м. 

Высота бордюров по краям пешеходных путей должна быть не менее 0,05 м. 

Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а также 

перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов и озелененных 

площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не должны превышать 0,04 м. 

При невозможности организации отдельного наземного прохода для инвалидов и 

других маломобильных групп населения подземные и надземные переходы следует 

оборудовать пандусами и подъемными устройствами. 

Тактильные средства, выполняющие предупредительную функцию на покрытии 

пешеходных путей на участке, следует размещать не менее чем за 0,8 м до объекта 

информации, начала опасного участка, изменения направления движения, входа. 

На путях движения маломобильных групп населения не допускается применять 

непрозрачные калитки на навесных петлях двустороннего действия, калитки с вращающимися 

полотнами, а также турникеты. 
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Для открытых лестниц на перепадах рельефа рекомендуется принимать ширину 

проступей не менее 0,4 м, высоту подъемов ступеней - не более 0,12 м. Все ступени наружных 

лестниц в пределах одного марша должны быть одинаковыми по форме в плане, по размерам 

ширины проступи и высоты подъема ступеней. Поперечный уклон наружных ступеней 

должен быть в пределах 1 - 2 процентов. 

Лестницы должны дублироваться пандусами, а при необходимости - другими 

средствами подъема. 

Объекты, нижняя кромка которых расположена на высоте от 0,7 до 2,1 м от уровня 

пешеходного пути, не должны выступать за плоскость вертикальной конструкции более чем 

на 0,1 м, а при их размещении на отдельно стоящей опоре - не более 0,3 м. При увеличении 

выступающих размеров пространство под этими объектами необходимо выделять бордюрным 

камнем, бортиком высотой не менее 0,05 м или ограждениями высотой не менее 0,7 м. 

Устройства и оборудование (почтовые ящики, укрытия таксофонов, информационные 

щиты и прочее), размещаемые на стенах зданий, сооружений или на отдельных конструкциях, 

а также выступающие элементы и части зданий и сооружений не должны сокращать 

нормируемое пространство для прохода, а также проезда и маневрирования кресла-коляски. 

Таксофоны и другое специализированное оборудование для людей с недостатками 

зрения должны устанавливаться на горизонтальной плоскости с применением рифленого 

покрытия или на отдельных плитах высотой до 0,04 м, край которых должен находиться от 

установленного оборудования на расстоянии 0,7 - 0,8 м. Формы и края подвесного 

оборудования должны быть скруглены. 

На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры на расстоянии 

не далее 50 м от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 

процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с 

учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м, а около учреждений, специализирующихся 

на лечении спинальных больных, и восстановлении опорно-двигательных функций, - не менее 

20 процентов мест. 

При наличии на стоянке мест для парковки автомашин, салоны которых 

приспособлены для перевозки инвалидов на креслах-колясках, ширина боковых подходов к 

местам стоянки таких машин должна быть не менее 2,5 м. 

Места парковки оснащаются знаками, применяемыми в международной практике. 

Расстояние от остановок специализированных средств общественного транспорта, 

перевозящих только инвалидов, до входов в общественные здания не должно превышать 100 

м. 

Площадки и места отдыха следует размещать смежно вне габаритов путей движения 

мест отдыха и ожидания. 

Площадки и места отдыха должны быть оборудованы устройствами для защиты от 

перегрева, осадков и постороннего шума (для мест тихого отдыха); информационными 

указателями. 

Для озеленения участков объектов, посещаемых инвалидами и маломобильными 

группами населения, следует применять не травмирующие древесно-кустарниковые породы. 

Следует предусматривать линейную посадку деревьев и кустарников для 

формирования кромок путей пешеходного движения. 

Граница озелененных эксплуатируемых площадок, примыкающая к путям 

пешеходного движения, не должна иметь перепада высот, бордюров, бортовых камней 

высотой более 0,04 м. 

В целях безопасности элементы озеленения не должны закрывать обзор для оценки 

ситуации на перекрестках, опасных участках, затенять проходы и проезды, сигналы, 

информационные устройства, ограждения опасных мест, а также иметь выступающие части 

(кроны, стволы, корни) 

 


