Совет сельского поселения  Канзафаровский сельсовет
муниципального района Зилаирский район Республики Башкортостан

РЕШЕНИЕ

от « 01 » ноября 2016                                                                № 33-а
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом сельского поселения Канзафаровский сельсовет муниципального района Зилаирский район Республики Башкортостан, с целью  корректировки ранее выполненной, утвержденной в установленном порядке, градостроительной документации и нормативно-правового акта местного самоуправления, обусловленная необходимостью приведения в соответствие с изменениями в российском законодательстве, Совет сельского поселения Канзафаровский сельсовет муниципального района Зилаирский район Республики Башкортостан решил: 
1. Утвердить проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки сельского поселения Канзафаровский сельсовет муниципального района  Зилаирский район Республики Башкортостан» (прилагается).

2. Опубликовать проект  внесения изменений в Правила землепользования и застройки сельского поселения Канзафаровский сельсовет муниципального района  Зилаирский район Республики Башкортостан» на информационном стенде в здании администрации сельского поселения.
Глава сельского поселения

Канзафаровский сельсовет

муниципального района 

Зилаирский район

Республики Башкортостан




              С.Я. Музафаров
ПРОЕКТ  внесён
Администрация сельского поселения муниципального района 
Зилаирский район Республики Башкортостан

МУП «Землемер»

	

	Проект внесения изменений в правила землепользования и застройки сельского поселения Канзафаровский сельсовет муниципального района Зилаирский район Республики Башкортостан, утвержденного решением Совета сельского поселения  Канзафаровский  сельсовет муниципального района Зилаирский район Республики Башкортостан от 24 марта 2015 г. № 103 «Об утверждении Правил землепользования и застройки сельского поселения  Канзафаровский  сельсовет муниципального района Зилаирский район Республики Башкортостан» 

	


	
	


Введение

Проект внесение изменений в Правила землепользования и застройки сельского поселения Канзафаровский сельсовет муниципального района Зилаирский район Республики Башкортостан  выполнен в 2016 г.

Основанием для внесения изменений являются следующие документы:

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004      № 190-ФЗ.

2. Постановление администрации сельского поселения Канзафаровский сельсовет муниципального района Зилаирский район Республики Башкортостан от 17 октября 2016 № 42/1 (Приложение №1)

Порядок внесения изменений в правила землепользования и застройки

Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в Правила землепользования и застройки являются:

 
- необходимость учета произошедших изменений в законодательстве Российской Федерации, Республики Башкортостан;

- несоответствие Правил землепользования и застройки сельского поселения Канзафаровский сельсовет Генеральному плану населенного пункта сельского поселения Канзафаровский сельсовет, возникшее в результате внесения в Генеральный план населенного пункта изменений;

 
- необходимость включения в Правила дополнительных положений (дополнительных градостроительных требований по условиям охраны объектов культурного наследия и природного комплекса, по экологическим условиям, по установленным параметрам разрешенного строительства);

 
- поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;

Предложения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки сельского поселения Канзафаровский сельсовет направляются в Комиссию по землепользованию и застройке:

 
а) федеральными органами исполнительной власти - в случаях, если Правила землепользования и застройки сельского поселения Канзафаровский сельсовет могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

 
б) исполнительными органами государственной власти Республики Башкортостан в случаях:

 
- если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории сельского поселения Канзафаровский сельсовет;

 
- если Правила землепользования и застройки сельского поселения Канзафаровский сельсовет могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального и местного значения;

 
в) органами местного самоуправления на территории сельского поселения Канзафаровский сельсовет - в случаях, если Правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

 
г) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке, либо в случаях, если в результате применения Правил землепользования и застройки сельского поселения Канзафаровский сельсовет земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений;

Комиссия по землепользованию и застройке в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе администрации сельского поселения Канзафаровский сельсовет.

Глава администрации, с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение 30 дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в Правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в эти Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

Уполномоченный в градостроительной деятельности орган  осуществляет проверку изменений проекта Правил землепользования и застройки, представленного Комиссией, на соответствие федеральным и региональным (Республики Башкортостан) правовым актам, требованиям технических регламентов, генеральному плану населенного пункта сельского поселения Канзафаровский сельсовет. По результатам вышеуказанной проверки уполномоченный в градостроительной деятельности орган направляет проект о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Главе Администрации сельского поселения Канзафаровский сельсовет или, в случае обнаружения его несоответствия вышеуказанным требованиям и документам, в Комиссию на доработку. Изменения, касающиеся границ территориальных зон, видов и предельных параметров разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости, могут быть внесены только при наличии положительного заключения Отдела архитектуры и градостроительства муниципального района.

 Глава администрации при получении проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки принимает решение о проведении публичных слушаний по проекту в срок не позднее, чем через десять дней со дня получения проекта. Публичные слушания по рассмотрению проекта о внесении изменения в Правила землепользования и застройки проводятся в порядке и сроки, определенные Градостроительным кодексом РФ и Правилами землепользования и застройки (Часть I, глава I, раздел 1.3).

 
На публичные слушания приглашаются владельцы недвижимости, интересы которых затрагиваются, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать землепользование и застройку, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в Комиссию до проведения публичных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам. После завершения публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки Комиссия с учетом результатов этих публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект Правил землепользования и застройки и представляет указанный проект Главе администрации сельского поселения Канзафаровский сельсовет. Обязательными приложениями к проекту Правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

Глава администрации сельского поселения Канзафаровский сельсовет не позднее семи дней принимает решение о необходимости внесения изменений в Правила землепользования и застройки. В случае принятия положительного решения о внесении изменений в настоящие Правила, Глава администрации направляет проект соответствующих предложений в Совет депутатов сельского поселения Канзафаровский сельсовет.

Совет депутатов сельского поселения Канзафаровский сельсовет утверждает или отклоняет предложение по изменению (дополнению) Правил землепользования и застройки с учетом результатов публичных слушаний по указанному проекту.

 
Правила землепользования и застройки сельского поселения Канзафаровский сельсовет подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов сельского поселения Канзафаровский сельсовет.

Внесение изменений 

Предложения по внесению изменений в правила землепользования и застройки в части предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, подготовлены в составе текстовых материалов.

Основная цель проекта «Внесение изменений в Правила землепользования и застройки» заключается в корректировке ранее выполненной, утвержденной в установленном порядке, градостроительной документации и нормативно-правового акта местного самоуправления, обусловленная необходимостью приведения в соответствие с изменениями в российском законодательстве. 

Проектом предлагается:

Внести в правила землепользования и застройки сельского поселения Канзафаровский сельсовет муниципального района Зилаирский район 

Республики Башкортостан следующие изменения:

1. Раздел 1 глава 3 дополнить: 
	1. 
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии улиц для населенных пунктов поселения
	м
	5

	2. 
	Предельное количество надземных этажей
	эт
	3

	3. 
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии проездов
	м
	3

	4. 
	Минимальный отступ от границ земельного участка коммунального обслуживания
	м
	2

	5. 
	Минимальный отступ от объектов образования и просвещения до красной линии улиц и проездов
	м
	25

	6. 
	Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов
	м
	5

	7. 
	Минимальное расстояние от стен индивидуальных жилых домов и многоквартирных малоэтажных жилых домов до ограждения участка
	м
	3

	8. 
	Минимальное расстояние от стен индивидуальных жилых домов и многоквартирных малоэтажных жилых домов до ограждения участка со стороны вводов инженерных сетей при организации колодцев на территории участка
	м
	6

	9. 
	Минимальное расстояние от трансформаторных подстанций до границ участков жилых домов
	м
	10

	10. 
	Минимальное расстояние от постройки для содержания скота и птицы до границы соседнего участка
	м
	4

	11. 
	Минимальное расстояние от хозяйственных построек (бани, автостоянки, др.) до границ соседнего участка
	м
	3

	12. 
	Минимальное расстояние от стволов высокорослых деревьев
	м
	4

	13. 
	Минимальное расстояние от стволов среднерослых деревьев
	м
	2

	14. 
	Минимальное расстояние от кустарника
	м
	1

	15. 
	Предельное количество надземных этажей
	эт
	2

	16. 
	Предельная высота хозяйственных строений, гаражей, индивидуальных бань, теплиц и других вспомогательных строений
	м
	5


Предельные размеры земельных участков:

- минимальная площадь земельного участка для размещения индивидуального жилого дома в с. Бердяш – 0,1 га;  в других населенных пунктах  - 0,05 га.

- максимальная площадь земельного участка для размещения индивидуального жилого дома в с. Бердяш – 0,25 га; в других населенных пунктах  - 0,35 га.


2. Раздел 2 глава 3 дополнить:
Минимальный размер земельного участка определяется в соответствии с действующими техническими регламентами (действующими нормативами)

Минимальные отступы от границ от границ земельных участков определяются в соответствии с проектом планировки

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

3. Раздел 3 глава 3 дополнить:
Планировка и застройка производственных зон зданиями различного функционального назначения производится с учетом требований раздела «Производственные зоны» нормативов градостроительного проектирования Республики Башкортостан, утвержденным постановлением Правительства Республики Башкортостан № 153 от 13 мая 2008 года.

Минимальный размер земельного участка определяется в соответствии с действующими техническими регламентами (действующими нормативами)

Минимальные отступы от границ от границ земельных участков определяются в соответствии с проектом планировки

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

4. Раздел 4 глава 3 дополнить:
Минимальный размер земельного участка определяется в соответствии с действующими техническими регламентами (действующими нормативами)

Минимальные отступы от границ от границ земельных участков определяются в соответствии с проектом планировки

Максимальный процент застройки в границах земельного участка в территориальной зоне – 30%
5. Раздел 6 глава 3 дополнить:

Планировка и застройка сельскохозяйственных зон зданиями различного функционального назначения производится с учетом требований раздела «Зоны сельскохозяйственного использования» нормативов градостроительного проектирования Республики Башкортостан, утвержденным постановлением Правительства Республики Башкортостан № 153 от 13 мая 2008 года.

Минимальный размер земельного участка определяется в соответствии с действующими техническими регламентами (действующими нормативами)

Минимальные отступы от границ от границ земельных участков определяются в соответствии с проектом планировки

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%.
