	ПРОТОКОЛ РАЗНОГЛАСИЙ
к проекту договора управления многоквартирным домом, предложенному ОЭМКД ФГАОУ ВО «СПбПУ» собственникам помещений многоквартирного дома по адресу: Санкт-Петербург, ул. Политехническая, дом 29, корпус 1, литера Е



	г. Санкт-Петербург
	24 мая 2021 года




	Собственники помещений многоквартирного дома по адресу: Санкт-Петербург, ул. Политехническая, дом 29, корпус 1, литера Е (далее – МКД), далее именуемые «Собственники» (каждый по отдельности именуемый «Собственник»), выражают несогласие с рядом положений проекта договора управления, предложенного ОЭМКД ФГАОУ ВО «СПбПУ» (далее также – управляющая организация, УО), и предлагают внести ряд изменений.




	№
	Наименование раздела или номер пункта проекта договора
	Пункт проекта договора в предложенной редакции
	Пункт проекта договора в редакции Собственников
	
Согласованная редакция

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Наименование договора
	По тексту проекта договора
	ДОГОВОР управления многоквартирным домом
	Согласовать в редакции Собственников

	2
	2.3.1
	По тексту проекта договора
	Исключить пункт
	Согласовать в редакции УО

	3
	2.3.6
	По тексту проекта договора
	Исключить пункт
	Согласовать в редакции УО                                                         

	4
	2.3.11
	По тексту проекта договора
	Исключить пункт
	Согласовать в редакции УО

	5
	2.3.12
	По тексту проекта договора
	Исключить пункт
	Согласовать в редакции Собственников

	6
	2.3.13
	По тексту проекта договора
	Исключить пункт
	Изложить в следующей редакции «2.3.13.	Не устанавливать кондиционеры, телевизионные, радио, электро-, телефонные и иные устройства, оборудование и провода на объектах общей собственности, в т.ч. на фасадах, стенах или крыше дома, при отсутствии разрешений (согласований) уполномоченных органов государственной власти на соответствующие переустройства/переоборудования. При получении такого разрешения (согласования) уведомить Исполнителя и  обеспечить сохранность конструкций общего имущества многоквартирного дома.»

	7
	2.3.15
	По тексту проекта договора
	Исключить пункт
	Изложить в следующей редакции «2.3.15. Письменно уведомить Исполнителя о возникновении/смене права собственности на помещение.»

	8
	2.4.1
	По тексту проекта договора
	Исключить пункт из раздела 2.4 («Права УО») и включить идентичную норму в раздел 2.5 («Обязанности УО»)
	Согласовать в редакции Собственников

	9
	2.4.2, 2.4.3
	По тексту проекта договора
	Исключить пункты
	Изложить в следующей редакции «2.4.2. При наличии у собственника помещения всех согласований уполномоченных органов государственной власти контролировать в рамках своей компетенции ход выполнения работ по проведению переустройства и (или) перепланировки жилого помещения на предмет соответствия утвержденной документации (проекту) и рабочим чертежам, строительным нормам и правилам, стандартам, техническим условиям, нормам охраны труда, а также контролировать отключение и подключение энергоносителей, выполнение технических условий выполнения работ, санитарную уборку.
2.4.3.	Приостановить работы, связанные с переустройством и (или) перепланировкой жилого помещения, в случае нарушения производителями работ исполнительной документации (отступлений от технической и проектной  документации в ходе проведения работ) и (или) совершения действий, наносящих или могущих нанести вред Заказчику и (или) находящимся рядом помещениям или их жильцам, Исполнитель имеет право приостановить работы, доложить о нарушениях и возможных последствиях Заказчику и составить акт, фиксирующий ситуацию. Копию акта о нарушениях Заказчика, повлекших за собой материальный ущерб соседним помещениям, нарушение комфортных условий проживания других жильцов многоквартирного дома, передать пострадавшей стороне для решения вопроса о возмещении виновной стороной морального и материального ущерба по соглашению сторон или в судебном порядке.»

	10
	2.4.4, 2.4.5
	По тексту проекта договора
	Исключить пункты
	Согласовать в редакции Собственников

	11
	2.4.6
	По тексту проекта договора
	Исключить пункт
	Изложить в редакции «2.4.6. В соответствии с действующим законодательством РФ, нормативно-правовыми актами Санкт-Петербурга и в рамках своей компетенции давать Заказчику, при его обращении,  согласование на производство переустройства и перепланировки занимаемых помещений при наличии технических возможностей, контролировать производство и качество таких работ по перепланировке, качество используемых при этом материалов и инженерного оборудования.»

	12
	2.5.6
	По тексту проекта договора
	Слова «и капитальный» исключить, слово «сборов» заменить на фразу «платежей Заказчика, оплачиваемых в составе платы за содержание жилого помещения»
	Изложить в редакции «2.5.6.	Проводить выборочный (частичный) капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома (инженерных сетей, оборудования, несущих конструкций) и текущий ремонт (сверх плана, предусмотренного на год) за счет средств целевых сборов при принятии такого решения на общем собрании собственников».

	13
	2.5.10
	По тексту проекта договора
	Слова «получения или замены паспорта;» исключить
	« 2.5.10. Вести прием документов для оформления регистрации по месту пребывания и по месту жительства граждан, выдавать справки о регистрации (форма 9) и характеристике квартир (форма 7)».

	14
	3.1
	По тексту проекта договора
	Исключить пункт
	Согласовать в редакции УО

	15
	3.2.1
	По тексту проекта договора
	Исключить пункт
	Согласовать в редакции Собственников

	16
	3.2.2
	По тексту проекта договора
	Исключить пункт
	Согласовать в редакции Собственников. Включить в раздел 2.3. «Заказчик обязан»  пункт в следующей редакции «Члены Совета дома обязаны оказывать содействие Исполнителю в вопросах, связанных с погашением задолженности Заказчика перед Исполнителем в досудебном порядке».

	17
	3.2.3
	По тексту проекта договора
	Исключить пункт
	Согласовать в редакции Собственников

	18
	3.3.1, 3.3.2
	По тексту проекта договора
	Исключить пункты
	Согласовать в редакции Собственников 

	19
	4.3.1
	По тексту проекта договора
	Исключить пункт и все его подпункты
	Изложить в след. редакции «4.3.1. Оплата за холодное водоснабжение осуществляется по фактическому расходу (согласно показаниям индивидуальных приборов учета) или по нормативу, утвержденному Комитетом по тарифам Санкт-Петербурга.
Заказчик письменно предоставляет диспетчеру Исполнителя показания индивидуальных (квартирных) приборов учета один раз в месяц с 15-го по 25-е число текущего месяца.
В случае их неисправности или по истечении межповерочного срока (более 30 дней), нарушения целостности пломб на них, а также в случае не предоставления показаний, начисление осуществляется по нормативу. Данное начисление перерасчету не подлежит, кроме случаев несвоевременного предоставления показаний ИПУ.»
П. 4.3.1.2 исключить

	20
	4.4
	По тексту проекта договора
	Исключить пункт
	Изложить в следующей редакции «4.4.	Ежемесячный размер платы по настоящему договору определяется на основании тарифов, утвержденных Комитетом по тарифам Санкт-Петербурга, и расценок поставщиков услуг (радио, телевидение). 	
В случае увеличения тарифов, утвержденных Комитетом по тарифам Санкт-Петербурга, и изменения расценок соответствующих поставщиков услуг (радио, телевидение) ежемесячный размер платы по настоящему договору корректируется Исполнителем в соответствии с данным изменениями. Исполнитель уведомляет Заказчика о корректировке суммы оплаты за месяц до ее проведения путем размещения соответствующего уведомления в счетах-квитанциях (счетах), на доске объявлений, размещенных у парадной многоквартирного дома и на сайте Исполнителя.»


	21
	4.6
	По тексту проекта договора
	Исключить пункт
	Согласовать в редакции Собственников

	22
	5.3
	По тексту проекта договора
	Исключить пункт
	Изложить в следующей редакции «5.3. При наличии общей задолженности всех собственников жилого многоквартирного дома за оказанные услуги (выполненные работы) в рамках настоящего договора согласно п. 1.1, п.4.1. в размере, превышающем двукратные среднемесячные начисления по многоквартирному дому, Исполнитель оставляет за собой право расторгнуть настоящий договор в судебном порядке.»

	
	П. 6.1.
	По тексту проекта договр
	Изменить
	Изложить п. 6.1. в след. редакции  « 6.1. Настоящий договор заключен сроком на 1 (один) год с возможностью дальнейшей его пролонгации и вступает в силу с момента его подписания обеими Сторонами.»

	23
	П.1 Приложения 2, подпункт «а» подзаголовка «Техническое обслуживание…»
	По тексту проекта договора
	Слова «(если есть в проекте)» исключить
	Согласовать в редакции Собственников

	24
	П.2.1
Приложения 3
	По тексту проекта договора
	По сетям электроснабжения необходимо определить границу между общим имуществом и индивидуальным имуществом собственника по электросчетчикам, причем сами счетчики относятся к индивидуальному имуществу Собственника
	Согласовать в редакции Собственников 

	25
	П.2.2
Приложения 3
	По тексту проекта договора
	По сетям ГВС и ХВС необходимо определить границу между общим имуществом и индивидуальным имуществом собственника по первому запорно-регулировочному крану на отводах внутриквартирной разводки, причем сами краны относятся к общему имуществу
	Согласовать в редакции Собственников

	26
	П.2.4
Приложения 3
	По тексту проекта договора
	По системе отопления граница балансовой принадлежности между общим и индивидуальным имуществом не определяется, вся система отопления (включая радиаторы в квартирах) входит в состав общего имущества
	Согласовать в редакции Собственников

	27
	Приложение 4
	По тексту проекта договора
	Размер платы за содержание жилья должен устанавливаться либо в твердых цифрах, либо со ссылкой на НПА СПб. Установление одновременно и того, и другого некорректно, особенно учитывая, что договор заключается на 5 лет, в течение которых предполагается неоднократно менять размер платы за содержание жилья
	Исключить приложение №4 


	28
	Скорректированные разделы проекта договора
	По тексту проекта договора
	Изменить нумерацию пунктов договора в связи с исключением ряда положений
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