ДОГОВОР № ________________

управления многоквартирным домом

г. Котовск                                                                                                  «__» _______ 20__ г.
Общество с ограниченной ответственностью УК «Котовская жилищная компания», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора Сафонова Игоря Викторовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и Собственники помещений в многоквартирном доме № __ по ул. _______ г. Котовска (согласно прилагаемого списка), с другой стороны, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор управления многоквартирным домом на следующих условиях

 1. Термины, используемые в договоре
Собственники помещений в многоквартирном доме (далее - Собственники) - лица, владеющие на праве собственности помещением (помещениями) в многоквартирном доме, и несущие бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме.

Наниматель - лицо, владеющее и пользующееся в целях проживания жилым помещением в многоквартирном доме, и не являющееся собственником.  

Управляющая организация - организация, обеспечивающая благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом,  предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающим в таком доме, а также выполнение иных работ в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ.

Потребитель - лицо, пользующееся на праве собственности или ином законном основании помещением в многоквартирном доме и потребляющее коммунальные услуги.

Коммунальные услуги - осуществление деятельности по подаче потребителям любого коммунального ресурса в отдельности или 2 и более из них в любом сочетании с целью обеспечения благоприятных и безопасных условий использования жилых, нежилых помещений, общего имущества в многоквартирном доме.

Коммунальные ресурсы - холодная вода, горячая вода, электрическая энергия, газ, тепловая энергия, бытовой газ в баллонах, твердое топливо при наличии печного отопления, используемые для предоставления коммунальных услуг, а равно сточные бытовые воды, отводимые по централизованным сетям инженерно-технического обеспечения.
Общее имущество в многоквартирном доме - принадлежащее собственникам помещений в многоквартирном доме на праве общей долевой собственности имущество многоквартирного дома, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном многоквартирном доме, в том числе помещения, не являющиеся частями квартир; оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений, а также иное имущество, состав которого определен действующим законодательством РФ и настоящим договором.

2. Предмет договора и общие положения

2.1. В рамках настоящего договора Управляющая организация по заданию Собственников в течение согласованного срока за плату обязуется выполнять работы и (или) оказывать услуги по управлению многоквартирным домом № ___ по ул. ________ г. Котовска Тамбовской области, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в таком доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

2.2. Собственники помещений и иные лица, пользующиеся помещениями в этом доме, обязуются своевременно и в полном объеме вносить плату за выполненные работы и оказанные коммунальные и иные услуги.

2.3. Работы (услуги) могут выполняться (оказываться) Управляющей организацией самостоятельно либо путем привлечения 3-х лиц, имеющих необходимые навыки, полномочия и техническое оборудование.

2.4. Условия настоящего договора управления устанавливаются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

2.5. Работы и услуги, а также плата за содержание и ремонт общего имущества для собственника нежилого помещения определяется в соответствии с Приложением №2 к настоящему договору. Размер платы рассчитан с учетом содержания инженерных систем и части придомовой территории собственником нежилого помещения собственными силами и за свой счет.

2.6. В рамках исполнения своих обязательств Стороны руководствуются действующим законодательством РФ и условиями настоящего договора.

3. Общее имущество. Содержание и ремонт общего имущества

3.1. В состав общего имущества многоквартирного дома № ____ по ул. __________ г. Котовска включается следующее:

3.1.1. помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование;

3.1.2. крыши;

3.1.3. ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

3.1.4. ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

3.1.5. механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

3.1.6. земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

3.1.7. иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом;

3.1.8. внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях;

3.1.9. внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе;

3.1.10. внутридомовая инженерная система газоснабжения в соответствии с нормами действующего законодательства РФ;

3.1.11. внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях; обогревающие элементы (радиаторы), обслуживающие более одной квартиры (находятся за пределами квартир на лестничных клетках, в подвалах и т.п.).
Обогревающие элементы системы отопления (радиаторы), а также ответвления от стояков системы отопления, расположенные внутри жилых помещений (квартир) и обслуживающие только их, не относятся к общему имуществу многоквартирного дома независимо от наличия (отсутствия) отключающих устройств на радиаторах.  

3.1.12. внутридомовая система электроснабжения в соответствии с нормами действующего законодательства РФ;

3.2. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством РФ, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

3.3. Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

3.4. Индивидуальные приборы учета, используемые собственниками (нанимателями) в целях расчета по показаниям таких приборов за предоставленные коммунальные услуги, находятся в собственности граждан, занимающих (использующих) данные помещения.

3.5. Содержание общего имущества многоквартирного дома включает в себя комплекс работ и услуг по обеспечению благоприятных и безопасных условий проживания граждан; содержанию общего имущества многоквартирного дома в исправном состоянии; по обеспечению состояния общего имущества в многоквартирном доме на уровне, необходимом для предоставления коммунальных услуг надлежащего качества и иное, установленное действующим законодательством. Управляющая организация оказывает (выполняет) услуги (работы), необходимые для обеспечения надлежащего содержания общего имущества, в соответствии с минимальным перечнем действующего законодательства РФ.

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Управляющая организация обязана:

4.1.1. осуществлять управление многоквартирным домом в соответствии с требованиями и условиями настоящего договора и действующего законодательства РФ;

4.1.2. самостоятельно или с привлечением 3-х лиц (за отдельную плату) организовывать сбор платежей по настоящему договору со всех собственников (нанимателей) жилых помещений;
4.1.3. подготавливать предложения по вопросам содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме для их рассмотрения общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме;

4.1.4. обеспечить свободный доступ к информации об основных показателях ее финансово-хозяйственной деятельности, об оказываемых услугах и о выполняемых работах по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, о порядке и об условиях их оказания и выполнения, об их стоимости, о ценах (тарифах) на ресурсы, необходимые для предоставления коммунальных услуг;

4.1.5. обеспечивать состояние общего имущества на уровне, необходимом для предоставления коммунальных услуг надлежащего качества;

4.1.6. принятие и рассмотрение письменных и электронных обращений граждан;

4.1.7. взаимодействовать с органами государственной власти и органами местного самоуправления по вопросам, связанным с деятельностью по управлению многоквартирным домом;

4.1.8. нести иные обязанности в соответствии с Жилищным кодексом РФ и другими нормативно-правовыми актами РФ.  

4.1.9. техническая документация на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы хранятся у уполномоченного Собственниками лица из числа собственников помещений в многоквартирном доме № ___ по ул. ________ г. Котовска.

4.2. Управляющая организация вправе:

4.2.1. самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ (оказания услуг) по управлению многоквартирным домом;

4.2.2. организовывать и проводить проверку технического состояния общего имущества;

4.2.3. требовать допуска в заранее согласованное с собственником (нанимателем) время, в занимаемое ими жилое или нежилое помещение представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования, для выполнения необходимых ремонтных работ и проверки;

4.2.4. требовать от собственника (нанимателя) полного возмещения убытков, возникших по его вине, в случае невыполнения обязанности допускать в занимаемое им жилое или нежилое помещение представителей Управляющей организации;

4.2.5. проводить проверку достоверности сведений о показаниях индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета (распределителей), установленных в жилых (нежилых) помещениях, путем посещения помещений, в которых установлены эти приборы учета;

4.2.6. в случае непредоставления собственником (нанимателем) жилого помещения данных о показаниях индивидуальных приборов учета производить расчет размера оплаты услуг с использованием утвержденных на территории г. Котовска нормативов;

4.2.7. приостанавливать или ограничивать собственникам (нанимателям) в соответствии с действующим законодательством РФ подачу коммунальных ресурсов;

4.2.8. проводить проверку на предмет определения количества граждан, проживающих в жилых помещениях, не оборудованных индивидуальными приборами учета холодной воды, горячей воды, электроэнергии, газа;

4.2.9. в случае проведения собственником в многоквартирном доме перепланировки или переустройства жилого помещения принимать участие как на стадии подготовки и оформления проекта переустройства (перепланировки), так и входить в состав постоянно действующей приемочной комиссии после завершения перепланировки (переустройства);

4.2.10. в судебном порядке взыскивать с собственников (нанимателей) образовавшуюся задолженность за оказанные услуги (выполненные работы);

4.2.11. по результатам устранения аварийных ситуаций в помещениях демонтировать сломанную (поврежденную)  деталь и распорядиться ей по собственному усмотрению с предварительным получением согласия собственника (нанимателя);

4.2.12. по результатам устранения аварийных ситуаций создать комиссию на предмет определения причины аварии и стоимости восстановительного ремонта;

4.2.13. устанавливать запирающие устройства (замки) на двери, ведущие в чердачные помещения, подвалы и т. д.;

4.2.14. представитель Управляющей организации вправе принимать участие в общих собраниях собственников помещений в многоквартирном доме;

4.2.15. осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством.

4.3. Собственники (наниматели) обязаны:

4.3.1. своевременно и в полном объеме вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги;

4.3.2. при обнаружении неисправностей, пожара и аварий во внутриквартирном оборудовании, внутридомовых инженерных системах, а также при обнаружении иных нарушений немедленно сообщать о них в Управляющую организацию, а при наличии возможности - принимать все меры по устранению таких неисправностей, пожара и аварий;

4.3.3. при обнаружении неисправностей, повреждений коллективного (общедомового), индивидуального, общего (квартирного), комнатного прибора учета или распределителей, нарушения целостности их пломб немедленно сообщать об этом в Управляющую организацию;

4.3.4. в целях учета потребленных коммунальных ресурсов обеспечить установку коллективных (общедомовых), индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета;

4.3.5. допускать представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб), представителей органов государственного контроля и надзора в занимаемое жилое или нежилое помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования

4.3.6. информировать Управляющую организацию об увеличении или уменьшении числа граждан, проживающих (в том числе временно) в занимаемом им жилом помещении, не позднее 5 рабочих дней со дня произошедших изменений, в случае если жилое помещение не оборудовано индивидуальным или общим (квартирным) прибором учета;

4.3.7. соблюдать требования пожарной безопасности, санитарно-эпидемиологические, экологические нормы и правила;

4.3.8. не допускать захламление, загрязнение и затопление жилых помещений, подвалов и технических подполий, лестничных пролетов и клеток, чердачных помещений; не загромождать эвакуационные пути и выходы (в том числе проходы, коридоры, тамбуры, галереи, лифтовые холлы, лестничные площадки, марши лестниц, двери, эвакуационные люки) различными материалами, изделиями, оборудованием, производственными отходами, мусором и другими предметами, а также блокировать двери эвакуационных выходов;
4.3.9. пользоваться жилыми помещениями с учетом соблюдения прав и законных интересов проживающих в жилом помещении граждан и соседей;

4.3.10. уведомлять Управляющую организацию о предстоящей перепланировке (переустройстве) жилого помещения;

4.3.11. собственники (наниматели) не вправе осуществлять работы по снятию-установке, по монтажу и демонтажу общего имущества многоквартирного дома, находящегося внутри квартир, без уведомления об этом Управляющей организации;

4.3.12. собственники помещений в целях предотвращения и устранения аварийных ситуаций не вправе закрывать, замуровывать, скрывать и иным образом затруднять доступ к общему имуществу и инженерным коммуникациям, находящимся внутри жилых помещений;

4.3.13. собственники (наниматели) не вправе проводить работы по снятию-установке радиаторов системы отопления, расположенных внутри квартир и не относящихся к общему имуществу многоквартирного дома, без предварительного уведомления Управляющей организации. В этом случае представитель Управляющей организации вправе присутствовать как при демонтаже отопительного радиатора, так и во время установки радиатора системы отопления. Результаты таких работ фиксируются в акте осмотра, подписанном собственником (нанимателем) и представителем Управляющей организации;
4.3.14. собственники не вправе увеличивать поверхность или количество отопительных приборов без специального разрешения Управляющей организации;

4.3.15. собственники (наниматели) не вправе производить слив воды из системы и приборов отопления без согласия Управляющей организации;

4.3.16. заблаговременно уведомлять Управляющую организацию о предстоящем общем собрании собственников с указанием повестки дня.

4.4. Собственники (наниматели) вправе:

4.4.1. получать в необходимых объемах коммунальные услуги надлежащего качества;

4.4.2. получать сведения о правильности исчисления предъявленного к уплате размера платы за оказанные услуги (выполненные работы);

4.4.3. получать информацию  об основных показателях финансово-хозяйственной деятельности Управляющей организации, об оказываемых ей услугах и о выполняемых работах по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, о порядке и об условиях их оказания и выполнения, об их стоимости, о ценах (тарифах) на ресурсы, необходимые для предоставления коммунальных услуг и др.;

4.4.4. обращаться в адрес Управляющей организации с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом коммунальных ресурсов;

4.4.5. требовать перерасчета размера платы за оказанные услуги при временном отсутствии собственника в жилом помещении, не оборудованном индивидуальным или общим (квартирным) прибором учета;

4.4.6. осуществлять иные права в соответствии с действующим законодательством.  

5. Цена и порядок расчетов

5.1. В рамках настоящего договора собственники производят оплату за следующие услуги:

5.1.1. коммунальные услуги (тепло, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение);

5.1.2. плата за содержание и ремонт жилого помещения, в том числе плата за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

5.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства.

5.3. Оплата за содержание и ремонт жилого помещения производится в соответствии с размером, утвержденным на общем собрании собственников МКД. Управляющая организация вправе производить ежегодный пересмотр размера платы за содержание и текущий ремонт в соответствии с решением органа местного самоуправления, в случае если собственниками не принято решение об изменении размера платы.
5.4. Неиспользование собственниками, нанимателями и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги.

5.5. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из утвержденных нормативов.

5.6. Расчетным периодом для оплаты оказанных услуг (выполненных работ) является один календарный месяц.

5.7. Оплата должна вноситься ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

5.8. Работы и услуги по содержанию и ремонту объектов, не относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме, производятся за дополнительную плату за счёт собственника (пользователя) данного имущества путем заключения отдельного договора.

6. Ответственность сторон

6.1. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

6.2. Управляющая организация не несет ответственности за ущерб, возникший не по ее вине.

6.3. В случае нарушения собственником сроков внесения платежей, установленных разделом 5 настоящего договора, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в размере 1/300 (одной трехсотой) учетной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки платежа.

6.4. При нарушении собственником обязательств, предусмотренных настоящим договором, последний несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

6.5. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.6. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение условий настоящего договора одной из сторон (пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон), сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства

6.7. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

7. Сроки

7.1. Договор заключается на срок 5 лет.

7.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении договора управления многоквартирным домом по окончании срока его действия такой договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким договором.

7.3. Дата, с которой Управляющая организация обязана приступить к выполнению своих договорных обязательств является «01» января 2018 г.
7.4. Изменение и (или) расторжение договора управления многоквартирным домом осуществляются в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.

8. Приложения

8.1. Реестр собственников помещений многоквартирного дома

8.2. Приложение № 1 — Состав общего имущества многоквартирного дома № __ по ул. _____________ г. Котовска.

8.3. Приложение №2 – Перечень работ и услуг по содержанию и и текущему ремонту общего имущества МКД.

8.4. Перечень коммунальных услуг

9. Реквизиты  и подписи  Сторон

ООО УК «Котовская жилищная компания»                     

393194, Тамбовская область, г. Котовск,                    

ул. Котовского, д. 19                                           

ОГРН 1176820011037                                                

ИНН 6825007551                                                           

КПП 682501001  

Банк   Тамбовское отделение № 8594 ПАО Сбербанк                                                         

Р/с 40702810661000003946
Кор/счет  30101810800000000649                      

БИК 046850649                   

официальный сайт ooouckgk.nethouse.ru                       

Директор                                                                    

___________________ И.В. Сафонов                          

