ДОГОВОР № 1
участия в долевом строительстве
«Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями по ул. Гагарина в г. Саранске (2 этапа строительства)»
город Саранск

                      

  


                                              «__» _______ 2019 года.
Общество с ограниченной ответственностью «Строительно-монтажное управление № 1», юридический адрес: Российская Федерация, Республика Мордовия, город Рузаевка, улица Куйбышева, дом 87А, внесено в единый государственный реестр юридических лиц 04.02.2016 года Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 2 по Республике Мордовия за основным государственным регистрационным номером 1161324050051, ИНН 1324001800, КПП 132401001, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице директора Одинцова Александра Викторовича, с одной стороны, и
 Гражданин РФ, ФИО, паспортные данные, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны», заключили договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок построить с привлечением денежных средств Участника долевого строительства многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями по ул. Гагарина в г. Саранске (2 этапа строительства) (далее по тексту – «Жилой дом»), и после получения разрешения на ввод Жилого дома в эксплуатацию передать Участнику долевого строительства Объекты долевого строительства – квартиру, имеющую  характеристики, указанные в Приложении № 1 в Жилом доме, а Участник долевого строительства обязуется оплатить обусловленную Договором цену и принять Объекты долевого строительства при наличии разрешения на ввод соответствующего Жилого дома в эксплуатацию. 

1.2. Объекты долевого строительства и доля в праве собственности на общее имущество Жилого дома и инженерного оборудования являются единственным окончательным результатом денежных вложений Участника долевого строительства.

Нежилые помещения подвального и технического этажей, свободные от механического, электрического, санитарно-технического оборудования, не входят в состав общего имущества Дома и не входят в Объекты долевого участия в строительстве по настоящему Договору, стоимость указанных нежилых помещений, расположенных в подвальном и техническом этажах, в долю инвестирования по настоящему Договору не включается.
1.3. Право собственности на Объекты долевого строительства возникает у Участника долевого строительства с момента государственной регистрации указанного права в органе осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Оплата регистрации права собственности производится силами и за счет средств Участника долевого строительства.
1.4 Жилой дом – жилой дом по ул. Гагарина в г. Саранске (2 этапа строительства), который будет построен Застройщиком по адресу: Республика Мордовия, г. Саранск, ул. Гагарина, и для строительства которого Застройщик привлекает денежные средства Участника.
Квартиры – объект долевого строительства, представляющий собой структурно обособленное помещение в Жилом доме, подлежащий передаче Участнику долевого строительства. 

	Номер Объекта долевого строительства
	Общая площадь Объекта долевого строительства, кв.м.
	Площадь квартиры с учётом коэф. площади балконов и лоджий, кв.м.
	Площадь

балконов / лоджий, кв.м.
	Этаж
	Количество комнат
	Стоимость Объекта долевого строительства в рублях

	1Б
	37,82
	40,86
	6,08
	2
	1
	1 550 620


Общая площадь Объектов долевого строительства составляет 37,82кв.м.
Общая площадь Объектов долевого строительства уточняется после проведения обмеров кадастровыми инженерами.

Объекты долевого строительства передаются в следующем состоянии:

- стены отштукатурены, 
- потолки - железобетонное  перекрытие без отделки, 
- пол - заливной, тонкий выравнивающий слой, 
- оконные блоки – ПВХ, двухкамерный стеклопакет, 
- отопление – центральное,

- электропроводка – поквартирная разводка проводки,

- канализация и водопровод – с установкой стояков с кранами, приборов учета и заглушек,

- дверь входная металлическая,

- межкомнатные двери, санитарно-техническое оборудование не устанавливаются,

- балкон/Лоджия – одинарное остекление, алюминиевый профиль.
1.5. Разрешения на строительство № 13-ru 13301000-185-2019, выданного «15» июля 2019 г. Администрацией городского округа Саранск (новая редакция разрешения на строительство № 13-ru 13301000-551-2016 от 20.12. 2016г. с редакциями № 13-ru 13301000-396-2018 от 21.12.2018г., № 13-ru 13301000-137-2019 от 03.06.2019г. и № 13-ru 13301000-154-2019 от 17.06.2019г.) Срок действия разрешения на строительство - до «30» сентября 2019г.»
Проектная декларация от 27 ноября 2018 года  опубликована на сайте https://ooosmu1.nethouse.ru/ в сети Интернет.

1.6. Жилой дом расположен на следующих земельных участках:

 - земельный участок общей площадью 438,0 кв.м., с кадастровым номером 13:23:0911224:59 расположенный по ул.Фурманова, дом10 г.Саранска,

- земельный участок общей площадью 727,0 кв.м., с кадастровым номером 13:23:0911224:1726 расположенный по ул.Гагарина  г.Саранска,

- земельный участок общей площадью 624,0 кв.м., с кадастровым номером 13:23:0911224:60 расположенный по ул.Гагарина, дом 75  г.Саранска,

- земельный участок общей площадью 1 806,0 кв.м., с кадастровым номером 13:23:0911224:1723 расположенный в районе улиц Щорса, Гагарина, Фурманова  г.Саранска,

- земельный участок общей площадью 472,0 кв.м., с кадастровым номером 13:23:0911224:1719 расположенный на пересечении улиц Фурманова и Гагарина,  г.Саранска,

- земельный участок общей площадью 514,0 кв.м., с кадастровым номером 13:23:0911224:1717 расположенный на пересечении улиц Фурманова и Гагарина,  г.Саранска,

- земельный участок общей площадью 1 312,0 кв.м., с кадастровым номером 13:23:0911224:1720 расположенный на пересечении улиц Фурманова и Гагарина,  г.Саранска,

- земельный участок общей площадью 67,0 кв.м., с кадастровым номером 13:23:0911224:1747 расположенный по ул.Гагарина (в районе пересечения ул. Фурманова)  г. Саранска,

Указанные земельные участки принадлежат  «Застройщику» на основании Договора аренды земельных участков № 16257 от 03.04.2018 г., заключенный между ООО «Строительно-монтажное управление № 1» и Администрацией городского округа Саранск, зарегистрирован 07 мая 2018 г. в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Мордовия за № 13:23:00911224:1717-13/001/2018-116.

Указанные выше земельные участки относятся к землям населенных пунктов, для размещения дома многоэтажной жилой застройки. Ограничений и обременений в использовании земельных участков нет.

2. ГАРАНТИИ, ПРЕДОСТАВЛЯЕМЫЕ ЗАСТРОЙЩИКОМ
2.1. При заключении настоящего Договора Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что все необходимые для заключения и исполнения настоящего Договора документы, договоры и разрешения от соответствующих и уполномоченных на их предоставление государственных органов лиц, Застройщиком получены и заключены, являются юридически действительными и вступившими в силу. 

2.2. Застройщик гарантирует Участнику долевого строительства, что до заключения настоящего Договора права на объект долевого участия в строительстве, не проданы и не отчуждены никаким иным способом, не пожертвованы и дарение их не обещано, в споре и под запрещением (арестом) не состоят и никакими иными обязательствами перед третьими лицами не обременены и свободны от любых притязаний третьих лиц.
2.3. Срок передачи «Застройщиком» объекта долевого строительства «Новому дольщику» – не позднее семи месяцев после получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод жилого дома в эксплуатацию – сентябрь 2019г.
3. ЦЕНА ДОГОВОРА, СРОКИ И ПОРЯДОК РАСЧЁТОВ
3.1. Цена Договора на момент заключения составляет  1 550 620  (Один миллион пятьсот пятьдесят тысяч шестьсот двадцать) рублей. 

Цена договора определяется как сумма произведения общей площади Объектов долевого строительства на цену одного квадратного метра Объекта долевого строительства и произведения площади лоджии на цену одного квадратного метра Объекта долевого строительства с применением понижающего коэффициента 0,5.
3.2. Цена одного квадратного метра Объекта долевого строительства, включая лоджии (с учётом понижающего коэффициента) составляет 41 000 (Сорок одна тысяча) рублей 00 копеек, НДС не облагается.

3.3. Уплата цены Договора производится после государственной регистрации договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Мордовия в установленные в п.3.4. договора периоды.

3.4.  Цена договора оплачивается Участником в установленные настоящим пунктом периоды:

	№ платежа
	                              Период платежа
	Сумма платежа

	       1.
	В течении 10 рабочих дней после регистрации Договора
	1 550 620  руб. 00 коп.

	 ИТОГО
	1 550 620 руб. 00 коп.


3.5. Цена Договора является окончательной и увеличению не подлежит, кроме случаев, предусмотренных п. 3.6 настоящего договора.
3.6. Цена Договора может быть изменена в следующих случаях:

3.6.1. внесения изменений и дополнений в проектную документацию в соответствии с изменениями действующего законодательства;

3.6.2. корректировки общей площади Объектов долевого строительства в сторону увеличения либо уменьшения более чем на 1 кв. м;

3.6.3. внесения изменений в состав Объектов долевого строительства по соглашению Сторон.

3.7.  Для исполнения обязательств по уплате цены Договора Участник долевого строительства обязуется перечислить денежные средства в размере, указанном в п. 3.1. договора на расчетный счет Застройщика, указанный в Разделе 13 Договора. Датой оплаты считается дата поступления денежных средств на расчетный счет Застройщика. Оплата цены Договора может быть произведена иным, не запрещенным законом способом, в том числе путем проведения зачетов.

3.8. В случае нарушения срока внесения платежа, Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального  банка РФ, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

3.9. В случае увеличения Фактической площади Объектов долевого строительства по результатам обмера кадастровыми инженерами, по сравнению с площадью, указанной в Приложении №1 настоящего Договора более чем на 1 кв.м., Участник обязуется доплатить Застройщику цену Договора за всю разницу в площади, исходя из расчетной цены 1 (одного) кв.м., указанной в п. 3.2. настоящего Договора, в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты получения письменного требования Застройщика к Участнику долевого строительства. 

3.9. В случае уменьшения Фактической площади Объектов долевого строительства по результатам обмера кадастровыми инженерами, по сравнению с площадью, Приложении №1 настоящего Договора более чем на 1 кв.м., Застройщик обязуется возвратить  Участнику переплату цены Договора за всю разницу в площади, исходя из расчетной цены 1 (одного) кв.м., указанной в п. 3.2. настоящего Договора, в течение 45 (сорока пяти) рабочих дней с даты получения Застройщиком письменного требования Участника долевого строительства к Застройщику с указанием банковских реквизитов Участника долевого строительства для перечисления денежных средств.

4. ОБЯЗАННОСТИ И ПРАВА ЗАСТРОЙЩИКА
4.1. Застройщик обязуется:
4.1.1. Предоставлять по требованию Участника долевого строительства всю необходимую информацию о ходе строительства.

4.1.2. После получения разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома передать Участнику долевого строительства Объекты долевого строительства в срок, установленный п. 2.3 Договора, по передаточному акту. При этом Застройщик обязуется сообщить Участнику долевого строительства о завершении строительства Жилого дома и готовности Объектов долевого строительства к передаче. Сообщение будет направлено Участнику долевого строительства по юридическому адресу Участника долевого строительства.
4.1.3. Передать Объекты долевого строительства, соответствующие по качеству требованиям технических и градостроительных регламентов, проектной документации, согласно Приложению №1 настоящего Договора.

4.2. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного акта.

4.3. В случае если строительство Жилого дома не может быть завершено в предусмотренный договором срок, Застройщик не позднее указанного в п. 2.3. Договора срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении Договора.

4.4. Допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче Объектов долевого строительства, при этом Застройщик обязан сообщить Участнику долевого строительства о завершении строительства Жилого дома и готовности Объектов долевого строительства к передаче, не менее чем за 14 рабочих дней до предстоящей передачи.
4.5. Застройщик вправе:
4.5.1. Вносить необходимые технические изменения в проектно-сметную документацию. В случае если вышеуказанные изменения затрагивают планировочные решения Объектов долевого строительства и связаны с переносом несущих конструкций, Застройщик информирует Участника долевого строительства о таковых.

4.5.2. В одностороннем порядке отказаться от исполнения договора, в случаях предусмотренных настоящим договором.
5. ОБЯЗАННОСТИ И ПРАВА УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
5.1. Участник долевого строительства обязуется:
5.1.1. Внести денежные средства в объеме, в порядке и в сроки, установленные настоящим Договором.

5.1.2. Приступить к принятию Объектов долевого строительства в течение семи рабочих дней со дня получения сообщения Застройщика о завершении строительства Жилого дома и готовности Объектов долевого строительства к передаче.

5.1.3. В случае обнаружения недостатков Объектов долевого строительства или Жилого дома немедленно заявить об этом Застройщику.

5.1.4. Со дня подписания акта приема-передачи оплачивать коммунальные услуги и эксплуатационные расходы, связанные с техническим обслуживанием, ремонтом и эксплуатацией, независимо от наличия или отсутствия у Участника долевого строительства зарегистрированного права собственности на Объекты долевого строительства. 

5.1.5. Не выполнять перепланировку Объектов долевого строительства, не вносить изменения во внутренние инженерные сети до получения свидетельства о праве собственности на данные Объекты долевого строительства. За самовольную перепланировку Объектов (или отдельного Объекта) долевого строительства Участник долевого строительства несет ответственность, предусмотренную действующим законодательством РФ.

5.2. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента оплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с настоящим Договором и подписания Сторонами передаточного акта. Риск случайной гибели Объектов долевого строительства переходит на Участника долевого строительства со дня подписания акта приема-передачи.

5.3. Участник долевого строительства вправе:
5.3.1. До подписания передаточного акта потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Объектов (или отдельного Объекта) долевого строительства требованиям, указанным в Приложении №1 настоящего Договора и действующем законодательстве, и отказаться от подписания передаточного акта до исполнения Застройщиком своих обязанностей.

5.3.2. Обратиться к кадастровым инженерам для определения фактической общей площади и (или) общего объема Объектов долевого строительства.

5.3.3. Обратиться в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации права собственности каждого Объекта долевого строительства после подписания с Застройщиком передаточного акта.
5.3.4. В одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора, в случаях предусмотренных настоящим Договором.
5.3.5.Уступить третьим лицам право требования Объектов долевого строительства, по договору цессии подписанного с согласия Застройщика.

6. ОДНОСТОРОННИЙ ОТКАЗ ОТ ИСПОЛНЕНИЯ ДОГОВОРА

6.1. Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора либо потребовать расторжения Договора в судебном порядке в случае:

- неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объектов долевого строительства в предусмотренный Договором срок;

- прекращения или приостановления строительства Жилого дома при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный договором срок Объекты долевого строительства не будут переданы Участнику долевого строительства;

- существенного изменения проектной документации строящегося Жилого дома, в состав которого входят Объекты долевого строительства, в том числе существенного изменения размера Объектов долевого строительства;

- отступления Застройщиком от условий Договора, приведшего к ухудшению качества Объектов долевого строительства, или иных недостатков, которые делают их непригодными для использования;

- существенного нарушения требований к качеству Объектов долевого строительства.

6.2. Застройщик в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случае:

6.2.1. Нарушения Участником долевого строительства срока оплаты более чем на один месяц.
6.2.2. Неприёмки или уклонения от приёмки Участником долевого строительства Объектов долевого строительства более двух месяцев с момента получения уведомления от Застройщика о готовности Объектов долевого строительства к передаче, при отсутствии выявленных Участником долевого строительства недостатков Объектов долевого строительства.
7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ
7.1. Действие настоящего Договора прекращается с момента выполнения Сторонами всех своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором, и полного расчета между Сторонами.

7.2. Застройщик в случае расторжения договора по основаниям, предусмотренным п. 6.1. Договора, в течение двадцати рабочих дней со дня расторжения Договора или в случае расторжения Договора в судебном порядке, в течение десяти рабочих дней со дня расторжения договора обязан возвратить Участнику долевого строительства денежные средства, уплаченные им в счет цены договора, а также уплатить проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных Участником долевого строительства. Указанные проценты начисляются со дня внесения Участником долевого строительства денежных средств или части денежных средств в счет цены договора до дня их возврата Застройщиком Участнику долевого строительства. Если в течение соответствующего установленного срока Участник долевого строительства не обратился к Застройщику за получением денежных средств, уплаченных Участником долевого строительства в счет цены договора, и процентов на эту сумму за пользование указанными денежными средствами, Застройщик не позднее дня, следующего за рабочим днем после истечения указанного срока, обязан зачислить денежные средства и проценты за пользование денежными средствами в депозит нотариуса по месту нахождения Застройщика, о чем сообщается Участнику долевого строительства.
7.3. В случае наличия оснований для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора, предусмотренных п.6.2.1. и п. 6.2.2. Договора, Застройщик вправе расторгнуть договор через тридцать дней после направления в письменной форме Участнику долевого строительства предупреждения (уведомления) о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и/или о необходимости принятия Объекта долевого строительства и о последствиях неисполнения такого требования. При неисполнении Участником долевого строительства такого требования и при наличии у Застройщика сведений о получении Участником долевого строительства предупреждения (уведомления) либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора.
7.4. В случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения Договора Договор считается расторгнутым со дня направления другой стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора.
7.5. В случае одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора по основаниям, предусмотренным п. 6.2.1. и п.6.2.2. Договора, Застройщик возвращает денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства в счет цены договора, в течение десяти рабочих дней со дня его расторжения. Если в указанный срок Участник долевого строительства не обратился к Застройщику за получением денежных средств, уплаченных Участником долевого строительства в счет цены договора, Застройщик не позднее дня, следующего за рабочим днем после истечения указанного срока, зачисляет эти денежные средства в депозит нотариуса по месту нахождения Застройщика, о чем сообщается Участнику долевого строительства.
7.6. В случаях, предусмотренных п. 6.2.2. Договора, Застройщик также вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта долевого строительства. При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства. Кроме того, Участник долевого строительства оплачивает все коммунально-эксплуатационные расходы, за период со дня получения от Застройщика уведомления до фактического принятия Объекта долевого строительства, либо возмещает их Застройщику.
7.7. Настоящий Договор может быть изменен или досрочно расторгнут по взаимному согласию Сторон.
8. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
8.1. Качество Объектов долевого строительства, который будет передан Застройщиком Участнику долевого строительства по настоящему Договору, должно соответствовать требованиям и строительным регламентам, действующим на момент подписания акта приема-передачи.
8.2. Гарантийный срок на Объекты долевого строительства составляет пять лет с момента получения Зайстройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома. Все обнаруженные в течение этого срока недостатки, которые не могли быть выявлены при осмотре Объектов долевого строительства и подписании акта приема-передачи, должны быть устранены Застройщиком самостоятельно или с привлечением иных лиц в тридцатидневный срок с момента уведомления его Участником долевого строительства об этих недостатках. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемых Участникам долевого строительства Объектов долевого строительства, составляет три года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче Объектов долевого строительства.
8.3. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта (ов) долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или его частей, нарушения требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.
9. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
9.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договору Сторона, не исполнившая своих обязательств или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой Стороне предусмотренные настоящим договором неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.
10. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ
10.1. В обеспечение исполнения обязательств Застройщика по настоящему Договору с момента государственной регистрации договора у Участников долевого строительства считаются находящимися в залоге предоставленный для строительства «многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями по ул. Гагарина в г. Саранске 2 этапа строительства», в составе которого будут находиться Объекты долевого строительства, право аренды на указанный земельный участок и строящийся на этом земельном участке многоквартирный дом.

10.2. Стороны определили, что в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по настоящему договору Участник долевого строительства удовлетворяет свои требования в полном объеме, определяемом к моменту фактического удовлетворения, за счет имущества, служащего обеспечением обязательств Застройщика.
10.3. Удовлетворение требований Участника долевого строительства за счет заложенного имущества осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.
10.4. С момента подписания Сторонами передаточного акта право залога, возникшее на основании настоящего договора, прекращается.
10.5. Исполнение обязательств Застройщика по настоящему Договору обеспечивается страхованием гражданской ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве, в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.
10.6. Застройщик вправе с согласия Участника долевого строительства передать в залог объект незавершенного строительства третьим лицам для получения дополнительного финансирования объекта строительства.
11. ОСВОБОЖДЕНИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ (ФОРС-МАЖОР)
11.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор).
11.2. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны настоящего договора отнесли: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень и т.д.), температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по договору, препятствующие нормальным условиям деятельности; пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон; нормативные и ненормативные акты органов власти и управления, а также их действия или бездействие, препятствующие выполнению Сторонами условий настоящего договора; забастовки, организованные в установленном порядке, боевые действия, террористические акты и другие обстоятельства, которые выходят за рамки разумного контроля Сторон.
11.3. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему договору, должна о наступлении и прекращении обстоятельств, препятствующих исполнению обязательств, извещать другую Сторону в срок не позднее двух недель.
11.4. Надлежащим доказательством наличия указанных выше обстоятельств будут служить документы соответствующих организаций.
12. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
12.1. Настоящий договор составлен в трёх экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, один экземпляр передается в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Мордовия.

12.2. Настоящий договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

12.3. Все изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые являются неотъемлемой частью настоящего договора и подлежат обязательной государственной регистрации.
12.4. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве Дома, будет считаться конфиденциальной и не подлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.

12.5. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны в течение пяти рабочих дней извещать друг друга.

12.6. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

12.7. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров.

12.8. В случае если Стороны не придут к соглашению, споры разрешаются в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

13. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
«Застройщик» ООО «Строительно-монтажное управление № 1»
431444, Республика Мордовия, Рузаевка, улица Куйбышева, дом 87А, ИНН 1324001800, КПП 132401001, р/с 40702810739000002492 в Дополнительном офисе № 8589/0060 ПАО Сбербанк, к/с 30101810100000000615, БИК 048952615
Директор Одинцов Александр Викторович 
____________________________________________________________________________________________________________
«Участник долевого строительства» 
______________________________________________________________________________________________________________
PAGE  
1

