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1. Сведения о ревизионной комиссии

Ревизионная комиссия товарищества собственников жилья избрана общим собранием (Протокол №2 от 07.09.2015) сроком на два года. Состав ревизионной комиссии:
Маслова Лариса Юрьевна, кв. 479;

Демяхина Антонина Ивановна, кв. 376;

Шикунец Татьяна Аркадьевна, кв. 434;

Петренко Валентина Вениаминовна, кв. 462.

2. Сведения о ТСЖ

Товарищество собственников жилья "Юрша 56" (далее по тексту - "ТСЖ"), создано решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (Протокол №1 от 30.09.2013) и осуществляет свою деятельность в соответствии с Жилищным кодексом РФ, положениями Гражданского кодекса РФ, иным действующим законодательством Российской Федерации, субъекта федерации и органов местного самоуправления.

Местонахождение: Россия, Пермский край, город Пермь, улица Юрша, дом 56.

Общество внесено в Единый государственный реестр юридических лиц. Свидетельство о государственной регистрации юридического лица от 30.12.2013 за основным государственным регистрационным номером (ОГРН) 1135958000309.

Свидетельство о постановке на налоговый учет серии 59 №004862015, выданное 30.12.2013 ИФНС РФ по Мотовилихинскому району г. Перми.

ИНН 5906995555 / КПП 590601001.

В 2017 году действовал Устав в редакции от 30.09.2013 (зарегистрирован ИФНС России по Мотовилихинскому району г. Перми 30.12.2013). 

ТСЖ является некоммерческой организацией (статья 135 Жилищного кодекса) и создано для решения следующих задач:

совместное управление и обеспечение эксплуатации многоквартирного дома;

осуществление деятельности по содержанию, сохранению и приращению общего имущества многоквартирного дома;

распределение между собственниками помещений обязанностей по возмещению соответствующих издержек по содержанию, техническому обслуживанию и ремонту общего имущества;

обеспечение надлежащего противопожарного, экологического, технического и санитарного состояния общего имущества многоквартирного дома;

обеспечение соблюдения собственниками помещений и членами их семей, а также арендаторами и нанимателями правил пользования жилыми и нежилыми помещениями, местами общего пользования, содержания дома и придомовой территории;

обеспечение коммунальными услугами собственников жилых и нежилых помещений, а также пользователей жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме.

Система налогообложения: упрощенная система налогообложения (Уведомление от 01.10.2015). 

Орган управления: Общее собрание собственников жилья.

Должностные лица, ответственные за подготовку и предоставление отчетности: 

Таблица 1
	Должность 
	ФИО
	Обоснование

	Председатель правления
	Жилина 

Людмила 

Владимировна
	Решение правления б/н от 02.10.2013. 

На основании Протокола собрания правления ТСЖ от 13.06.2017 полномочия председателя правления продлены на два года до 12.06.2019.

	Бухгалтер
	Мищихина 

Людмила 

Александровна
	Приказ  б/н  от 01.07.2016.


По итогам 2016 года в августе 2017 года проведено общее собрание членов ТСЖ в форме очно-заочного голосования. На голосование были заявлены следующие вопросы:

утверждение отчета правления ТСЖ о финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ за период с 1 января 2016 по 31 декабря 2016;

утверждение отчета ревизионной комиссии по проверке финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ за период с 1 января 2016 по 31 декабря 2016;

утверждение сметы доходов и расходов ТСЖ на 2017 г.;

утверждение плана работ по содержанию и ремонту общего имущества на 2017 г.;

избрание членов правления ТСЖ "Юрша 56" сроком на два года;

утверждение Положения о порядке пользования общедомовым имуществом и придомовой территорией.  

В собрании приняло участие члены ТСЖ, владеющие жилой площадью 10 562,04 кв. м, что составляет 56,43% от площади, принадлежащей членам ТСЖ. По всем вопросам, заявленным на голосование, большинством голосов принято положительное решение. 
Результаты голосования отражены в Протоколе №1 от 10.08.2017 г. 
3. Итоги ревизии

3.1. Общая информация

Ревизия финансово-хозяйственной деятельности проведена на основании решения правления ТСЖ.

Проверяемый период – с 01 января 2017 г. по 31 декабря 2017 г.  

Сроки проведения ревизии – с 10 апреля 2018 г. по 23 ноября 2018 г. 

Основной задачей ревизии являлась проверка финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ по следующим направлениям:

соответствие осуществляемой деятельности учредительным документам;

обоснованность расчетов сметы доходов и расходов;

исполнение сметы доходов и расходов, поступления обязательных платежей и взносов;

обеспечение сохранности денежных средств и материальных ценностей;

соблюдение финансовой дисциплины и правильность ведения бухгалтерского учёта и составление отчетности;

обоснованность операций с денежными средствами и расчетных операций;

правильность расчетов по оплате труда;

обоснованность произведенных затрат, связанных с деятельностью ТСЖ;

правильность формирования финансовых результатов и их распределение на предусмотренные Уставом цели.

Целью проверки является выдача Отчета для Общего собрания членов товарищества собственников жилья, содержащего мнение о целевом использовании средств, полученных правлением ТСЖ.

Доля обязательных расходов на содержание общего имущества определяется долей в праве общей собственности на общее имущество (статья 39 Жилищного кодекса). Целевые поступления, полученные от собственников жилья, используются для оплаты расходов на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также расходов, связанных с исполнением товариществом своих обязательств по договорам коммунальных услуг.

Проверка проводилась путем проверки наличия документов, подтверждающих расходы. Для проведения проверки были использованы документы по расчетам с поставщиками коммунальных услуг, услуг по управлению домом, товарно-материальных ценностей (выполненных работ, оказанных услуг), начисления по лицевым счетам и прочим дебиторам, отчеты по движению денежных средств, по начислению оплаты труда, по использованию денежных средств подотчетными лицами. Часть документов проверена сплошным образом (расчеты с поставщиками и подрядчиками, начисление зарплаты, расчеты с подотчетными лицами), часть документов проверена выборочным методом (начисление квартплаты, расчеты с собственниками жилья, движение денежных средств по расчетному счету). 

При проведении ревизии принято во внимание следующее:

в течение 2017 года неоднократно менялись тарифы на коммунальные услуги населению;

определенная часть жильцов не вносит платежи за коммунальные услуги. 

3.2. Анализ исполнения сметы
3.2.1. Смета исполнена с учетом действующих тарифов. Сравнительный анализ запланированных и фактических доходов приведен в Таблице 2.

Таблица 2
(в руб.)
	Статья сметы
	По смете
	Начислено жильцам и арендаторам
	Сравнение со

сметными расчетами
	СПРАВОЧНО 
(сравнение гр. 5  с гр.3)


	
	
	
	
	Получено на расчетный счет
	Недоимка
	переплата

	1
	2
	3
	4 = 3 - 2
	5
	6 = 5 - 3
	7 = 5 - 3

	ДОХОДЫ
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Текущий ремонт 
	2 949 564
	2 969 266
	19 702
	3 137 172
	 
	167 907

	Обслуживание и содержание жилья
	8 556 624
	8 593 116
	36 492
	8 696 891
	 
	103 775

	Пени
	180 000
	1 140 061
	960 061
	394 929
	-745 132
	 

	Доходы от аренды общего имущества
	91 500
	113 500
	22 000
	21 750
	-91 750
	 

	Всего доходы
	11 777 688
	12 815 943
	1 038 255
	12 250 742
	-836 882
	271 682


Обращаем внимание на сумму недоимки (итоговый результат графы 6 вышеприведённой таблицы), которая сложилась в результате недополучения денежных средств от жильцов и арендаторов. Данная сумма недоимки приведена только в отношении 2017 года. В результате не были сделаны некоторые запланированные капитальные работы, поскольку ТСЖ может пользоваться только теми денежными средствами, которые имеются в наличии. 
3.2.2. Анализ запланированных и фактических расходов приведен в Таблице 3.

Таблица 3
Исполнение сметы в отношении расходов
(в руб.)

	Статья сметы
	Поставщик услуг
	По смете
	По факту
	Экономия (+) /
перерасход (-)

	1
	2
	3
	4
	5 = 3 – 4

	Текущий ремонт 
	УК "Техкомфорт".
ООО "Комфорт-Сервис"

и др.
	4 176 000
	1 590 521
	2 585 479

	Обслуживание и содержание жилья
	УК "Техкомфорт"
Запад Урал Лифт-ремонт

Транс-ЭкоСервис и др.
	7 286 758
	7 412 715
	-125 957

	Всего расходы
	
	11 462 758
	9 003 236
	2 459 521


В графе 4 "По факту" вышеприведенной таблицы учтены все расходы ТСЖ, произведенные в отчетном году путем безналичных расчетов (оплата товаров, работ, услуг поставщиков, выплата заработной платы, перечисление налогов и взносов, приобретения за счет подотчетных сумм, оплата услуг банка). 

Детальная расшифровка сметы в отношении расходов приведена в Приложении 1 "Исполнение сметы расходов за 2017 год" к Отчету ревизионной комиссии. 

Как следует из Приложения 1, все расходы произведены в рамках сметы, исходя из имеющихся в распоряжении и поступивших денежных средств. 
В сравнении с запланированными расходами по отдельным статьям наблюдается экономия, по другим – перерасход. 

По статье "Текущий ремонт" сложилась экономия в сумме 2 585 479руб.
По статье "Обслуживание и содержание жилья" наибольшие суммы экономии отмечается по следующим элементам:

зарплата + налоги диспетчеров, рабочий по обслуживанию здания в сумме 
306 306 руб.;

связь, интернет, налоговая отчётность, консалтинг в сумме 101 846 руб.;
канцтовары, обслуживание компьютерных программ, офисной техники, ризограф, и пр. в сумме 25 759 руб. 

Наибольшие суммы перерасхода по статье "Обслуживание и содержание жилья" отмечается по следующим элементам:

прочие неучтённые расходы (госпошлина, транспортные расходы, штрафы по исковому заявлению) в размере 328 757 руб. Госпошлина уплачена в суд за взыскание задолженности с жителей. Суммы пени, штрафов выставлены ресурсоснабжающими организациями за несвоевременную оплату услуг;
юридические услуги, судебные издержки в сумме 171 786 руб. Перерасход по данной статье сложился в результате того, что судебные издержки увеличились за счет оплаты представителя в суде. В дальнейшем оплата услуг представителя взыскивается с должников и возвращается в бюджет ТСЖ в виде доходов;
обслуживание общедомовых приборов учета в сумме 76 600 руб. Перерасход возник в результате оплаты услуг метрологической поверки общедомовых приборов учёта по сроку;
обслуживание мусоропровода + вывоз мусора, крупногабаритного мусора в сумме 53 534 руб. Перерасход возник из-за незапланированных затрат, а именно в результате возникновения необходимости приобретения новых мусорных баков. 
Итоговые показатели по расходам на обслуживание и содержание жилья – экономия в общей сумме 55 564 руб. 

3.2.3. Анализ доходов и расходов по установке лифтов.

Согласно пункту 2 статьи 154 Жилищного кодекса, плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя: 1) плату за содержание и ремонт жилого помещения, в том числе плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме; 2) взнос на капитальный ремонт; 3) плату за коммунальные услуги. 
В 2017 году наш дом включен в региональную программу по капитальному ремонту. 
Общим собранием собственников принято решение о замене лифтов и мусоропровода за счет ежемесячных отчислений в резервный фонд ТСЖ. Ежемесячный платеж для собственников помещений в фонд капитального ремонта на замену лифтов в размере 
7 руб. с одного квадратного метра начат с 01 сентября 2015 года. 
Сведения о доходах и расходах по капитальному ремонту (замена лифтов) приведены в Таблице 4.

Таблица 4
Сведения о доходах и расходах по капитальному ремонту (замена лифтов)
(в руб.)

	Остаток фонда 

капремонта на 01.01.2017
	Начислено жильцам на замену лифтов
	Расходы по факту
	Остаток фонда капремонта на 31.12.2017

	
	
	
	

	1
	2
	3
	4

	165 668
	2 022 701
	2 156 874
	31 495


В Таблице 5 приведены сведения о фактически начисленных жильцам взносов на замену лифтов и полученных по этой статье денежных средств.
Таблица 5
Сведения о денежных средствах, начисленных жильцам на замену лифтов
(в руб.)

	Остаток долга жителей на 01.01.2017
	Начислено жильцам на замену лифтов
	Получено от жильцов на замену лифтов
	Долг жильцов на 31.12.2017

	
	
	
	

	1
	2
	3
	4

	1 058 887,12
	2 022 701
	2 366 825
	714 763


3.3. Ревизия расчетов с поставщиками и подрядчиками

Проверка проводилась сплошным образом. 

При проверке были использованы следующие документы:

акты формы КС-3, акты приёма-сдачи выполненных работ, товарные накладные, счета-фактуры на поставленные материалы, услуги (работы); 

долгосрочные договоры на предоставление коммунальных услуг, обслуживание инженерного оборудования, вывоз ТБО;

разовые договоры на ремонт инженерного оборудования, текущий ремонт и т.п.;

электронные выписки банка о перечислении денежных средств поставщикам и подрядчикам.

По основным поставщикам производится текущая сверка задолженности на основании оборотно-сальдовых ведомостей. На проверку представлены Акты сверки взаимных расчетов, составленные по состоянию на конец проверяемого периода. Данные учета соответствуют первичным документам на оказанные услуги и оплате данных услуг. 

Все расчеты осуществляются безналичным путем. 

Оплата услуг поставщиков по обслуживанию инженерного оборудования, охрану объектов имущества, вывоз ТБО осуществляется ежемесячно на основании заключенных договоров. Оплата материалов, работ (услуг) прочих разовых поставщиков осуществляется на основании полученных счетов безналичным путем. Факт получения товарно-материальных ценностей, выполненных работ (оказанных услуг) подтверждается товарными накладными, актами. 

В целом расчеты с поставщиками работ, услуг в течение 2017 года выглядели следующим образом:

Таблица 6
(в руб.)
	Сальдо на 01.01.17
	Обороты за период
	Сальдо на 31.12.17

	Задолженность перед поставщиками услуг
	Оплачено 

поставщикам услуг
	Предъявлено 

поставщиками услуг
	Задолженность перед поставщиками услуг

	1
	2
	3
	4 = 1 + 3- 2

	10 120 600,71
	16 103 230,91
	11 601 521,86
	5 618 891,66


Перечень поставщиков работ и услуг (в том числе поставщиков коммунальных услуг) приведен в Приложении 2 к Отчёту ревизионной комиссии. 

В качестве замечания отмечаем, что к учёту принимаются документы поставщиков без достаточного документального оформления. Так, проверкой установлено, что услуги двух поставщиков приняты и оплачены по документам, полученным по интернету – без подписи и печати поставщиков материалов, работ, услуг, а именно:
ООО "Интер" на сумму 13 700 руб. (ЛПМ EL -60, монтаж, демонтаж);

ООО "Декорт" на сумму 91 051,76 руб. (Монитор LG 27, прокладка кабеля, установка и настройка видеокамеры).

При этом отмечаем, что работы фактически выполнены, замечаний к услугам поставщиков нет 

В масштабах деятельности ТСЖ замечание несущественно. 
Других фактов необоснованных выплат или списания дебиторской и кредиторской задолженности не выявлено.
3.4. Ревизия денежных средств

Проверка проведена выборочным методом. 

В ходе ревизии проверены:

законность и достоверность проведенных по расчетному счету операций;

целесообразность произведенных хозяйственных операций и их отражение на счетах.

При проверке были использованы электронные выписки банка. 

В ТСЖ открыты 3 расчетных счета:

№40703810549770000664 в Волго-Вятском банке ПАО "Сбербанк России";

№4070581094977003308 в Волго-Вятском банке ПАО "Сбербанк России" (для расчётов по капремонту);

№40703810862820000051 в Ульяновском филиале ПАО "Бинбанк". 

Движение денежных средств за 2017 год представлено в Таблице 7.
Таблица 7
(в руб.)
	на 01.01.2017 
	приход
	расход
	на 31.12.2017 

	97 973,18
	19 799 446,97
	19 677 608,39
	219 811,76


Все расчеты в ТСЖ производятся безналичным путём. Наличных денежных средств нет. 

Оплата услуг банка в размере 273 038,69 руб. составила 3,1% от общей суммы расходов. 
3.5. Ревизия прихода и расхода материалов

Проверка проведена сплошным методом. 

В ходе ревизии проверены:

наличие дефектных ведомостей, в которых установлена необходимость приобретения материалов и место их использования;
наличие документов, подтверждающих наименование, количество и сумму приобретенных материалов;

акты о списании материалов.

В течение года приобретены материалы на общую сумму 498 781,82 руб., что составляет 5,65% от общей суммы расходов. Перечень наиболее крупных и значимых материалов приведен в Таблице 8. 

Таблица 8
(в руб.)
	Наименование
	Сумма

в руб.
	Место использования

	Контейнер для отходов пластиковых MGB 370 л с крышкой
	42 400,00
	Вывоз мусора

	Кран шар. ст.20 LD КШЦФ Ду50 Ру40 
	62 363,00
	Замена вышедших из строя

	Кран шаровый PP-R 32 ( ТЕБО) 
	15 810,00
	Замена вышедших из строя

	Металлопластиковые трубы
	15 377,32
	Замена вышедших из строя

	Монитор LG 27 MPHQ- Р AN-IPS
	18 140,00
	Видеонаблюдение 

	ПОС терминал NexGo G3
	17 500,00
	Прием оплаты от населения

	Кабель, видеокамера
	24 890,00
	Видеонаблюдение 

	Труба э/с 108 3,5 3сп5 3 шт 12м рез по 6м
	17 320,62
	Замена вышедших из строя

	Итого по выборке
	213 800,94
	


Все материалы переданы в использование, остатка на конец года нет. 
Существенных замечаний в организации порядка учета материалов не выявлено. 
3.6. Ревизия расходов на оплату труда

Ревизия расходов на оплату труда проводилась сплошным методом. 

При проверке были использованы следующие документы: 

ведомости по начислению заработной платы и взносов на ФОТ; 

табеля учета рабочего времени;

трудовые договоры;

договоры подряда с физическими лицами;
расчеты с налоговой инспекцией по страховым взносам и НДФЛ.

Система оплаты труда в проверяемый период включала сумму оклада и районный коэффициент. Оклады установлены штатным расписанием, утверждённым членами правления.  

Оплата труда работникам производится на основании трудовых договоров, заключенных с ними с учетом фактически отработанного времени, диспетчерам - по часовому тарифу
Также ТСЖ проводит выплаты по договорам подряда с физическими лицами. Для подтверждения оплаты вознаграждения по договорам подряда оформляются акты выполненных работ. 
Информация о зарплате председателя ТСЖ, бухгалтера и паспортиста изложена в Приложении 1 к данному Отчёту и составляет 962 329 руб. Сумма налогов на эту сумму составляет 290 524 руб. 
Расходы по оплате труда и отчисления в социальные фонды в общей сумме по ТСЖ составляют 3 066 920,30 руб.  или 34,77% от общей суммы расходов за проверяемый период.
3.7. Ревизия расчетов с подотчетными лицами

Проверка подтверждения расходов через авансовые отчеты проведена сплошным методом.

При проверке были использованы следующие документы:

авансовые отчеты с подтверждающими документами. 

Через подотчетных лиц в 2016 году ТСЖ оплачены следующие расходы: 
	хозинвентарь
	18 936,70   

	моющее средство
	807,00   

	услуги сотовой связи
	9 800,00   

	проездной
	11 160,00   

	открытие счета
	20 000,00   

	плата за предоставление сведений
	1 470,00   

	заправка картриджа
	2 830,00   

	почтовые расходы
	269,60   

	канцтовары
	1 625,07   

	копирование документов
	1 903,50   

	 итого расходы через подотчетных лиц
	68 801,87   


Существенных замечаний по расходованию подотчетных сумм нет. 

Подотчётные расходы в размере 68 801,87 руб. составляют 0,78% от общей суммы расходов за проверяемый период. 

3.8. Ревизия прочих доходов

В 2017 году ТСЖ осуществляло коммерческую деятельность в виде предоставления в аренду части внутренней площади кабины лифта для размещения рекламы и нежилого помещения под размещение лифтовой. 

Общая сумма доходов по данному направлению за 2017 год составила 113 500 руб. 

С данных доходов уплачен налог по упрощенной системе налогообложения в размере 
18 406 руб. 

В качестве замечания отмечаем недостаточную работу по истребованию дебиторской задолженности. Так, при реализации на сумму 113 500 руб. оплата получена только в размере 21 750 руб. 

3.9. Ревизия задолженности собственников помещений

Учет начислений и расчетов с собственниками жилых и нежилых помещений ведется с использованием программного средства 1С:Предприятие 8, версия 3.

В Приложении 3 к Отчету ревизионной комиссии приведен список должников 
с задолженностью более 3-х месяцев и суммой долга более 50 000 руб. в размере 
8 781 989,21 руб. 

Общая задолженность жителей по квартплате по состоянию на 31.12.2017 г составляет 
12 115 454,31руб.

С недобросовестными плательщиками ТСЖ проводит работу по взысканию задолженности, в том числе через подачу исковых заявлений в суд. 

Подано в суд заявлений на выдачу судебных приказов в количестве 120 штук на общую сумму 3 300 958,15 руб. (включая пени и госпошлину). 
Подано исковых заявлений 20 штук на сумму 1 736 419,75 руб.

3.10. Информация по внешним проверкам

В течение 2017 г. в ТСЖ проводилось большое количество проверок. 

Ниже изложены результаты проверок Инспекцией государственного жилищного надзора Пермского края:
Проверка №2 от 09.01.2017 о начислении за ГВС по жалобе кв. 62. Нарушений не обнаружено.

Проверка №4674 от 20.03.2017 о начислении за ГВС. Предписание исполнено без штрафных санкций.

Проверка №560 от 21.03.2017 по жалобе кв. 23 о правильности начислений квартплаты и коммунальных платежей. Нарушений не обнаружено. Предписание исполнено без штрафных санкций. 
Проверка №1494 от 25.05.2017 о начислении за ГВС. Предписание исполнено без штрафных санкций.

Проверка №1856 от 05.07.2017 по жалобе кв. 272 о правильности начислений квартплаты и коммунальных платежей. Нарушений не обнаружено.
Проверка №2462 от 06.09.2017 по жалобе кв. 23 о правильности начислений квартплаты и коммунальных платежей. Нарушений не обнаружено.
Проверка №2923 от 27.11.2017 по жалобе кв. 23 о правильности начислений квартплаты и коммунальных платежей. Нарушений не обнаружено.
4. Выводы

Объективным показателем результатов деятельности ТСЖ за год являются показатели остатка резервного фонда. По сути, чем больше доходы, тем выше остаток резервного фонда, который предназначен для покрытия непредвиденных расходов. 

Анализ сведений о доходах и расходах показывает, что имеется:

недостаток доходной части (Таблица 2 - недоимка на сумму 836 882 руб.; 
Приложение 3 – задолженность жильцов на сумму 8 781 989 руб.),

перерасход средств на обслуживание и содержание жилья (Приложение 1 –перерасход по статье "Содержание жилья" на сумму 125 957 руб.). 

При этом по другим статьям отмечаем общую экономию расходов. Результаты изложены в Таблице 9.
Таблица 9
Использование средств резервного фонда

(в руб.)

	Сальдо на начало года
(по смете)
	Экономия по смете по итогам года
	Использовано на 

содержание жилья
	Остаток резервного фонда

	
	
	
	

	2
	3
	4
	5 = 2 + 3 - 4

	193 147
	3 745 518
	125 957 
	3 812 707


Однако воспользоваться средствами резервного фонда ТСЖ не в состоянии, поскольку имеется общая задолженность жильцов, которая больше указанного остатка. 
Замечаний, способных нанести ущерб собственникам жилья, по итогам ревизии не обнаружено. 

Подтверждаем целевое использование средств, полученных правлением ТСЖ от собственников жилья в 2017 году.

Ревизор: 

Маслова Л.Ю. 

С Отчётом ознакомлена:

Председатель ТСЖ "Юрша 56" Жилина Л.В. 
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