Отчет ревизионной комиссии ТСЖ "Юрша 56" за 2018 год









Общему собранию 









собственников жилья 









по адресу г. Пермь, ул. Юрша, д. 56

О Т Ч Ё Т

РЕВИЗИОННОЙ КОМИССИИ

23 мая 2019 г. 







г. Пермь. 
1. Сведения о ТСЖ

Товарищество собственников жилья "Юрша 56" (далее по тексту - "ТСЖ"), создано решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (Протокол №1 от 30.09.2013) и осуществляет свою деятельность в соответствии с Жилищным кодексом РФ, положениями Гражданского кодекса РФ, иным действующим законодательством Российской Федерации, субъекта федерации и органов местного самоуправления.

Местонахождение: Россия, Пермский край, город Пермь, улица Юрша, дом 56.

Общество внесено в Единый государственный реестр юридических лиц. Свидетельство о государственной регистрации юридического лица от 30.12.2013 за основным государственным регистрационным номером (ОГРН) 1135958000309.

Свидетельство о постановке на налоговый учет серии 59 №004862015, выданное 30.12.2013 ИФНС РФ по Мотовилихинскому району г. Перми.

ИНН 5906995555 / КПП 590601001.

В 2018 году действовал Устав в редакции от 30.09.2013 (зарегистрирован ИФНС России по Мотовилихинскому району г. Перми 30.12.2013). 

ТСЖ является некоммерческой организацией (статья 135 Жилищного кодекса) и создано для решения следующих задач:

совместное управление и обеспечение эксплуатации многоквартирного дома;

осуществление деятельности по содержанию, сохранению и приращению общего имущества многоквартирного дома;

распределение между собственниками помещений обязанностей по возмещению соответствующих издержек по содержанию, техническому обслуживанию и ремонту общего имущества;

обеспечение надлежащего противопожарного, экологического, технического и санитарного состояния общего имущества многоквартирного дома;

обеспечение соблюдения собственниками помещений и членами их семей, а также арендаторами и нанимателями правил пользования жилыми и нежилыми помещениями, местами общего пользования, содержания дома и придомовой территории;

обеспечение коммунальными услугами собственников жилых и нежилых помещений, а также пользователей жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме.

Система налогообложения: упрощенная система налогообложения (6% от суммы доходов) - Уведомление от 01.10.2015.
Орган управления: Общее собрание собственников жилья.

Должностные лица, ответственные за подготовку и предоставление отчетности: 

Таблица 1
	Должность 
	ФИО
	Обоснование

	Председатель правления
	Жилина 

Людмила 

Владимировна
	Избрана Председателем правления ТСЖ на основании Решения правления б/н от 02.10.2013. 

На основании Протокола собрания правления ТСЖ от 15.09.2015 полномочия председателя правления продлены на два года до 15.09.2017.

На основании Протокола собрания правления ТСЖ от 13.06.2017 г. полномочия председателя правления продлены на два года до 13.06.2019 г.

На основании Протокола собрания правления ТСЖ от 21.12.2018 г. полномочия председателя правления продлены на два года до 21.12.2020 г.


По итогам 2017 года в ноябре 2018 года проведено общее собрание членов ТСЖ в форме очно-заочного голосования. На голосование были заявлены следующие вопросы:

утверждение отчета правления ТСЖ о финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ за период с 1 января 2017 по 31 декабря 2017;

утверждение отчета ревизионной комиссии по проверке финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ за период с 1 января 2017 по 31 декабря 2017;
утверждение сметы доходов и расходов ТСЖ на 2018 г.;

утверждение плана работ по содержанию и ремонту общего имущества на 2018 г.;

избрание правления ТСЖ "Юрша 56" сроком на два года;

избрание ревизионной комиссии ТСЖ "Юрша 56" сроком на два года;

утверждение размера годового вознаграждения членам правления и ревизионной комиссии. 

В собрании приняли участие члены ТСЖ, владеющие жилой площадью 9 946,08 кв. м, что составляет 53,03% от площади, принадлежащей членам ТСЖ. По всем вопросам, заявленным на голосование, большинством голосов принято положительное решение. 

Результаты голосования отражены в Протоколе №3 от 21.12.2018 г. 

2. Сведения о ревизионной комиссии

Ревизионная комиссия товарищества собственников жилья избрана общим собранием (Протокол №3 от 21.12.2018) сроком на два года. 

Состав ревизионной комиссии:

Маслова Лариса Юрьевна, кв. 479;

Глухова Людмила Николаевна, кв. 
3. Итоги ревизии

3.1. Общая информация

Ревизия финансово-хозяйственной деятельности проведена на основании решения правления ТСЖ.

Проверяемый период – с 01 января 2018 г. по 31 декабря 2018 г.  

Сроки проведения ревизии – с 10 апреля 2019 г. по 23 мая 2019 г. 

Основной задачей ревизии являлась проверка финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ по следующим направлениям:

соответствие осуществляемой деятельности учредительным документам;

обоснованность расчетов сметы доходов и расходов;

исполнение сметы доходов и расходов, поступления обязательных платежей и взносов;

обеспечение сохранности денежных средств и материальных ценностей;

соблюдение финансовой дисциплины и правильность ведения бухгалтерского учёта и составление отчетности;

обоснованность операций с денежными средствами и расчетных операций;

правильность расчетов по оплате труда;

обоснованность произведенных затрат, связанных с деятельностью ТСЖ;

правильность формирования финансовых результатов и их распределение на предусмотренные Уставом цели.

Целью проверки является выдача Отчета для Общего собрания собственников жилья, содержащего мнение о целевом использовании средств, полученных правлением ТСЖ.

Доля обязательных расходов на содержание общего имущества определяется долей в праве общей собственности на общее имущество (статья 39 Жилищного кодекса). Целевые поступления, полученные от собственников жилья, используются для оплаты расходов на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также расходов, связанных с исполнением товариществом своих обязательств по договорам коммунальных услуг.

Проверка проводилась путем проверки наличия документов, подтверждающих расходы. Для проведения проверки были использованы документы по расчетам с поставщиками коммунальных услуг, услуг по управлению домом, товарно-материальных ценностей (выполненных работ, оказанных услуг), начисления по лицевым счетам и прочим дебиторам, отчеты по движению денежных средств, по начислению оплаты труда, по использованию денежных средств подотчетными лицами. Часть документов проверена сплошным образом (расчеты с поставщиками и подрядчиками, начисление зарплаты, расчеты с подотчетными лицами), часть документов проверена выборочным методом (начисление квартплаты, расчеты с собственниками жилья, движение денежных средств по расчетному счету). 

При проведении ревизии принято во внимание следующее:

в течение 2018 года неоднократно менялись тарифы на коммунальные услуги населению;

определенная часть жильцов не вносит платежи за коммунальные услуги. 

3.2. Анализ исполнения сметы

3.2.1. Смета исполнена с учетом действующих тарифов. Сравнительный анализ запланированных и фактических доходов приведен в Таблице 2.

Таблица 2
(в руб.)

	Статья сметы
	По смете
	Начислено жильцам и арендаторам
	Сравнение со

сметными расчетами
	СПРАВОЧНО (сравнение с гр.3)

	
	
	
	
	Получено на расчетный счет
	Недоимка
	переплата

	1
	2
	3
	4 = 3 - 2
	5
	6 = 5 - 3
	7 = 5 - 3

	ДОХОДЫ
	
	
	
	
	
	

	Текущий ремонт 
	2 965 307
	2 970 037,56
	4 731
	3 190 464
	 
	220 427

	Обслуживание и содержание жилья
	8 692 189
	8 130 973,92
	-561 215
	1 107 899
	-7 023 075
	 

	Пени
	1 140 000
	710 650,22
	-429 350
	131 417
	-579 234
	 

	Доходы от аренды общего имущества
	348 000
	342 250
	-5 750
	311 500
	-30 750
	 

	Всего доходы
	13 145 496
	12 153 912
	-991 584
	4 741 280
	-7 633 058
	220 427


Обращаем внимание на сумму недоимки, которая сложилась в результате недополучения денежных средств от жильцов. Данная сумма недоимки приведена только в отношении 2018 года. С учетом входящего сальдо сумма недоимки составляет 
7 497 608 руб. (расшифровка приведена в Приложении 3 "Список неплательщиков с суммой долга более 50 000 руб."). 

3.2.2. Анализ запланированных и фактических расходов приведен в Таблице 3.

Таблица 3
Исполнение сметы в отношении расходов

(в руб.)

	Статья сметы
	Поставщик услуг
	По смете
	По факту
	Экономия (+) /
перерасход (-)

	1
	2
	3
	4
	5 = 3 – 4

	Текущий ремонт 
	ИП Опякин А.Ю.
и др.
	2 954 000
	2 461 428
	492 572

	Обслуживание и содержание жилья
	ИП Опякин А.Ю.
Запад Урал Лифт-ремонт

Транс-ЭкоСервис и др.
	10 191 496
	7 398 463
	2 793 033

	Всего расходы
	
	13 145 496
	9 859 891
	3 285 605


В графе 4 "По факту" вышеприведенной таблицы учтены все расходы ТСЖ, произведенные в отчетном году путем безналичных расчетов (оплата товаров, работ, услуг поставщиков, выплата заработной платы, перечисление налогов и взносов, приобретения за счет подотчетных сумм, оплата услуг банка). 

Детальная расшифровка сметы в отношении расходов приведена в Приложении 1 "Исполнение сметы расходов за 2018 год" к Отчету ревизионной комиссии. 

Как следует из Приложения 1, все расходы произведены в рамках сметы. Расходы произведены исходя из имеющихся в распоряжении и поступивших денежных средств. 

В сравнении с запланированными расходами по отдельным статьям наблюдается экономия, по другим – перерасход. 

По статье "Текущий ремонт" сложилась экономия в сумме 492 572 руб. 

По статье "Обслуживание и содержание жилья" наибольшие суммы экономии отмечается по следующим элементам:

прочие неучтённые расходы в сумме 2 254 097 руб.;
госпошлина, штрафы в сумме 376 353 руб.;
канцтовары, обслуживание компьютерных программ, офисной техники, ризограф, и пр. в сумме 136 298 руб.;

зарплата АУП (бухгалтер, паспортист, председатель ТСЖ) в сумме 119 778 руб.;

зарплата + налоги диспетчеров, рабочий по обслуживанию здания в сумме 
118 145 руб.;

обслуживание лифтов (в т.ч. техническое освидетельствование, проведение электроизмерений) в сумме 76 543 руб.

Наибольшие суммы перерасхода по статье "Обслуживание и содержание жилья" отмечается по следующим элементам:

уборка МОП (в т. ч. зарплата + налоги) в сумме 101 519 руб.;
комиссия банка за прием платежей, оплата банковских услуг, связь, Интернет, налоговая отчетность в сумме 84 725 руб.;

внутридомовое оборудование в т. ч. аварийное обслуживание в сумме 55 418 руб.;

уборка придомовой территории (в т.ч. зарплата дворника, инвентарь и т.п.) 
в сумме 46 547 руб. 

обслуживание мусоропровода + вывоз мусора, крупногабаритного мусора в сумме 39 955 руб.

Итоговые показатели по расходам – экономия в общей сумме 2 793 033 руб. 

3.2.3. Анализ доходов и расходов по капитальному ремонту.

Согласно пункту 2 статьи 154 Жилищного кодекса, плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя: 1) плату за содержание и ремонт жилого помещения, в том числе плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме; 2) взнос на капитальный ремонт; 3) плату за коммунальные услуги. 

В 2017 году наш дом включен в региональную программу по капитальному ремонту. 
Общим собранием собственников принято решение о замене лифтов и мусоропровода за счет ежемесячных отчислений в резервный фонд ТСЖ. Ежемесячный платеж для собственников помещений в фонд капитального ремонта на замену лифтов в размере 
7 руб. с одного квадратного метра начат с 01 сентября 2015 года. 
С февраля 2018 года ТСЖ начало выставлять квитанции на оплату взносов за капремонт. Деньги поступали на спецсчёт. 

На этот же спецсчёт региональным оператором были переведены денежные средства, которые поступили от жителей дома за период с октября 2017 года по январь 2018 года включительно. 

Работы по замене лифтов в 2018 году не производились. Замена лифтов ожидается в течение 2019 года. В марте 2019 года произведена оплата комплекта лифтов для 12 подъезда в сумме 3 291 034,58 руб. 

В рамках расходов по капитальному ремонту была произведена замена мусоропровода в 
подъезде №12. Подрядчик – ИП Ибрагимова, сумма расходов – 574 640 руб. 

Сведения о доходах и расходах по капитальному ремонту (замена лифтов) приведены в Таблице 4.

Таблица 4
Сведения о доходах и расходах по капитальному ремонту
(в руб.)

	Остаток фонда 

капремонта на 01.01.2018
	Начислено жильцам на замену лифтов
	Расходы по факту
	Остаток фонда капремонта на 31.12.2018

	
	
	
	

	1
	2
	3
	4

	31 495
	5 253 956,51
	574 640
	4 710 811,51


Сумма в размере 4 710 811 руб., указанная в графе 4 вышеприведённой таблицы, не может быть использована в полном объёме, поскольку имеется непогашенная задолженность жильцов. В Таблице 5 приведены сведения о фактически начисленных жильцам взносов на капитальный ремонт и полученных по этой статье денежных средств.
Таблица 5
Сведения о денежных средствах, начисленных жильцам на капитальный ремонт
(в руб.)

	Остаток долга жителей на 01.01.2018
	Начислено жильцам на замену лифтов
	Получено от жильцов на замену лифтов
	Долг жильцов на 31.12.2018

	
	
	
	

	1
	2
	3
	4

	703 440,55
	5 253 956,51
	4 449 706,01
	1 507 691,05


3.3. Ревизия расчетов с поставщиками и подрядчиками

Проверка проводилась сплошным образом. 

При проверке были использованы следующие документы:

акты формы КС-3, акты приёма-сдачи выполненных работ, товарные накладные, счета-фактуры на поставленные материалы, услуги (работы); 

долгосрочные договоры на предоставление коммунальных услуг, обслуживание инженерного оборудования, вывоз ТБО;

разовые договоры на ремонт инженерного оборудования, текущий ремонт и т.п.;

электронные выписки банка о перечислении денежных средств поставщикам и подрядчикам.

По основным поставщикам производится текущая сверка задолженности на основании оборотно-сальдовых ведомостей. На проверку представлены Акты сверки взаимных расчетов, составленные по состоянию на конец проверяемого периода. Данные учета соответствуют первичным документам на оказанные услуги и оплате данных услуг. 

Все расчеты осуществляются безналичным путем. 

Оплата услуг поставщиков по обслуживанию инженерного оборудования, охрану объектов имущества, вывоз ТБО осуществляется ежемесячно на основании заключенных договоров. Оплата материалов, работ (услуг) прочих разовых поставщиков осуществляется на основании полученных счетов безналичным путем. Факт получения товарно-материальных ценностей, выполненных работ (оказанных услуг) подтверждается товарными накладными, актами. 

В целом расчеты с поставщиками работ, услуг в течение 2018 года выглядели следующим образом:

Таблица 6
(в руб.)

	Сальдо на 01.01.18
	Обороты за период
	Сальдо на 31.12.18

	Задолженность перед поставщиками услуг
	Оплачено 

поставщикам услуг
	Предъявлено 

поставщиками услуг
	Задолженность перед поставщиками услуг

	6 000 863,02
	14 133 173,21
	11 439 892,77
	3 307 582,58


Перечень поставщиков работ и услуг (в том числе поставщиков коммунальных услуг) приведен в Приложении 2 к отчету ревизионной комиссии. 

Фактов необоснованных выплат или списания дебиторской и кредиторской задолженности не выявлено.

3.4. Ревизия прихода и расхода материалов

Проверка проведена сплошным методом. 

В ходе ревизии проверены:

наличие дефектных ведомостей, в которых установлена необходимость приобретения материалов и место их использования;
наличие документов, подтверждающих наименование, количество и сумму приобретенных материалов;

акты о списании материалов.

В течение года приобретены материалы на общую сумму 42 590,81 руб., что составляет 0,43% от общей суммы расходов. Перечень наиболее крупных и значимых материалов приведен в Таблице 7. 

Таблица 7
(в руб.)

	Наименование
	Сумма в руб.
	Назначение

	Бензин  -92
	913,50
	Для обеспечения работы газонокосилки

	Гараж
	15 000,00
	Для хранения рабочего инвентаря

	Елка новогодняя
	3 500,00
	Для установки во дворе 

	Кресло оператора Престиж с подлокотниками
	3 852,00
	В правлении

	Песчано-гравийная смесь природная
	4 500,00
	Для установки гаража

	Стул складной
	4 229,36
	В правлении

	Тачка
	2 500,00
	Для дворника

	Телефон сотовый
	1 250,00
	Для диспетчеров

	Итого по выборке
	35 744,86
	


Все материалы переданы в использование, остатка на конец года нет. 

Существенных замечаний в организации порядка учета материалов не выявлено. 
3.5. Ревизия денежных средств

Проверка проведена выборочным методом. 

В ходе ревизии проверены:

законность и достоверность проведенных по расчетному счету операций;

целесообразность произведенных хозяйственных операций и их отражение на счетах.

При проверке были использованы электронные выписки банка. 

В ТСЖ открыты расчетные счета:
№40703810549770000664, БИК 042202603 в Волго-Вятском банке ПАО "Сбербанк России";
№40703810862820000051, БИК 047308816 в Ульяновском филиале ПАО Бинбанк;
спецсчёт по капремонту 40705810949770003308, БИК 042202603 в Волго-Вятском банке ПАО Сбербанка России. 

Движение денежных средств за 2018 год представлено в Таблице 8.
Таблица 8
(в руб.)

	на 01.01.2018 
	приход
	расход
	на 31.12.2018 

	219 811,76
	21 139 750,40
	20 481 834,19
	877 727,97


Все расчеты в ТСЖ производятся безналичным путём. Наличных денежных средств нет. 

Расходы по банку в размере 834 303 руб. составили 8,46% от общей суммы расходов. 
3.6. Ревизия расходов на оплату труда

Ревизия расходов на оплату труда проводилась сплошным методом. 

При проверке были использованы следующие документы: 

ведомости по начислению заработной платы и взносов на ФОТ; 

табеля учета рабочего времени;

трудовые договоры;

договоры подряда с физическими лицами;
расчеты с налоговой по страховым взносам и НДФЛ.

Система оплаты труда в проверяемый период включала сумму оклада и районный коэффициент. Оклады установлены штатным расписанием, согласованным членами правления.  

Оплата труда работникам производится на основании трудовых договоров, заключенных с ними с учетом фактически отработанного времени, диспетчерам - по часовому тарифу
Также ТСЖ проводит выплаты по договорам подряда с физическими лицами. Для подтверждения оплаты вознаграждения по договорам подряда оформляются акты выполненных работ. 

Расходы по оплате труда и отчисления в социальные фонды в сумме 3 484 425,57 руб.  составляют 35,34% от общей суммы расходов за проверяемый период.

3.7. Ревизия расчетов с подотчетными лицами

Проверка подтверждения расходов через авансовые отчеты проведена сплошным методом. При проверке были использованы авансовые отчеты с подтверждающими документами. 

Через подотчетных лиц в 2018 году ТСЖ оплачены следующие расходы: 

гараж








15 000 руб.;
ёлка новогодняя






3 500 руб.;

телефон сотовый 






1 250 руб.;
чайник







890,00 руб.;

оплата семинара






1 000 руб.;
канцтовары







694,00 руб.;

обслуживание оргтехники





3 540,00 руб.;

услуги связи







15 935,00 руб.;

почтовые расходы






1 768,96 руб.;

чистящие, моющие средства




200,00 руб.;

инвентарь дворника, материалы для мелкого ремонта

3 925,10 руб.;

оплата проезда






8 732,00 руб.;
бензин







913,50 руб.;
итого расходы через подотчетных лиц



57 348,56 руб. 

Существенных замечаний по расходованию подотчетных сумм нет. 

Подотчётные расходы в размере 57 348,56 руб. составляют 0,58% от общей суммы расходов за проверяемый период. 

3.8. Ревизия прочих доходов

В 2018 году ТСЖ осуществляло коммерческую деятельность в виде предоставления в аренду части внутренней площади кабины лифта для размещения рекламы и нежилого помещения под размещение лифтовой. 

Общая сумма доходов по данному направлению за 2018 год составила 342 250 руб. 

С данных доходов исчислен и уплачен налог по упрощенной системе налогообложения в размере 19 227,46 руб. 

Замечаний по учету прочих доходов нет. 
3.9. Ревизия задолженности собственников помещений

Учет начислений и расчетов с собственниками жилых и нежилых помещений ведется с использованием программного средства 1С:Предприятие 8, версия 3.

В Приложении 3 к Отчету ревизионной комиссии приведен список должников с задолженностью более 3-х месяцев и суммой долга более 50 000 руб. на сумму 7 497 607,66 руб. 
Общая задолженность жителей по квартплате по состоянию на 31.12.2018 г составляет 
10 603 701,86 руб.

С недобросовестными плательщиками ТСЖ проводит работу по взысканию задолженности, в том числе через подачу исковых заявлений в суд. 

Подано в суд заявлений на выдачу судебных приказов в количестве 125 штук на общую сумму 2 201 739,31 руб. (включая пени и госпошлину). 
Подано 10 исковых заявлений на общую сумму 655 205,12 руб. 
4. Выводы

Объективным показателем результатов деятельности ТСЖ за год являются показатели остатка резервного фонда. По сути, чем больше доходы, тем выше остаток резервного фонда, который предназначен для покрытия непредвиденных расходов. 

Анализ сведений о доходах и расходах показывает, что имеется:

недостаток доходной части (графа 6 Таблицы 2 - недоимка на сумму 7 633 058 руб.; 
Приложение 3 – задолженность жильцов на сумму 7 497 608  руб.).
В результате отмечаем снижение остатка резервного фонда по состоянию на 31.12.2018 г. (Таблица 9).

Таблица 9
Использование средств резервного фонда

(в руб.)

	Сальдо на начало года
(по смете)
	Доход по итогам года
	Использовано на 

содержание жилья
	Остаток резервного фонда

	
	
	
	

	2
	3
	4
	5 = 2 + 3 - 4

	3 812 707
	12 153 912
	9 859 891
	6 106 728


Поскольку отмечен недостаток доходной части из-за большого числа неплательщиков, сумма резервного фонда, указанная в графе 5 вышеприведённой таблицы, не может быть использована по назначению. 
Замечаний, способных нанести ущерб собственникам жилья, по итогам ревизии не обнаружено. 

Подтверждаем целевое использование средств, полученных правлением ТСЖ от собственников жилья в 2018 году.

Ревизоры: 

Маслова Л.Ю. 

Глухова Л.А. 
С Отчётом ознакомлена:

Председатель ТСЖ "Юрша 56" Жилина Л.В. 

