ДОГОВОР

аренды недвижимого имущества 

       г. Казань.                                                                                                                         «15» марта 2017г.
        Общество с ограниченной ответственностью «Торговый дом Йола Казань», именуемое в          дальнейшем “Арендатор”, в лице   директора Панкратовой И.С., действующей  на основании Устава с одной стороны и ……………., именуемое  в дальнейшем «Арендодатель», с другой стороны заключили настоящий договор о  нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
1.1.“Арендодатель” передает, а “Арендатор” принимает во временное пользование недвижимое имущество: площадь торгового места,   этаж,   кв. метров,  принадлежащее Арендодателю на праве ……… и находящееся  по адресу:.

1.2. Имущество принадлежит Арендодателю на основании Свидетельства о регистрации права собственности    …………..
1.3. Арендуемая площадь передается  для осуществления  розничной торговли.

                                                   2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ.
2.1.Передать по Акту-приема передачи имущество Арендатору в состоянии пригодном для использования его по назначению  согласно  договору.

2.2.Предоставить возможность Арендатору подключения к электросети  холодильного и иного оборудования

2.3.Обеспечить беспрепятственное использование подъездных путей, разгрузку, погрузку товаров.  

2.4.В случае аварий, электрокоммуникаций, систем водоснабжения, канализации, отопления, немедленно принимать меры к их устранению. 

2.5. Своевременно, за счет собственных средств производить капитальный ремонт помещения в порядке и сроки, предусмотренные строительными нормативами и правилами, а также производить ремонт и обслуживание инженерных сетей (систем водоснабжения, отопления, канализации, вентиляции).
2.6.Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору за 30 календарных дней до предполагаемой даты,  письменного уведомления.
2.7. Арендодатель несет ответственность за внутренние электрические , инженерные сети  расположенные в арендуемом помещении. Внутренние электрические сети включают в себя электропроводка,  выключатели, автоматические выключатели и другие элементы.

Инженерные сети включают в себя водоснабжение, водоотведения, теплоснабжения, а так же отопительные приборы расположенные в границах арендуемого объекта. 

     Арендодатель обязан за свой счет содержать и ремонтировать внутренние электрические и инженерные сети.

     По просьбе Арендатора Арендодатель обязан в арендуемом помещении установить дополнительные места для установки электроприборов.
2.8. Обеспечивать общую пожарную безопасность в здании, включая помещения.
                                            3 . ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ  АРЕНДАТОРА.
3.1.Использовать   помещение (площадь торгового места) исключительно по его прямому назначению в соответствии с настоящим договором. 

3.2.Содержать помещение в соответствии с требованиями  СЭС, обеспечить пожарную 
и электротехническую безопасность.   

3.3.При обнаружении признаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического и прочего оборудования немедленно сообщить об этом Арендодателю.       

3.4.Арендатор оплачивает Арендодателю пени в размере 0,1 % от несвоевременно оплаченной суммы арендной платы за каждый день просрочки. 

3.5.Арендатор надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока договора имеет преимущественное перед другими право на заключение договора аренды на новый срок.

3.6.При необходимости Арендатор производит косметический и текущий ремонт с согласия Арендодателя.
3.7. «Арендатор» вправе в любое время  в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения договора путем направления в адрес другой стороны уведомления о расторжении договора не позднее, чем за 30 дней до даты расторжения договора.
3.8. Арендатор обязан содержать в исправном состоянии торгово-холодильное оборудование

      В случае аварии сообщить об этом Арендодателю и до прибытия представителя Арендодателя принять меры по устранению признаков данной аварии.
                                              4. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ.

4.1. Площадь арендуемого помещения, считается переданной в аренду с момента подписания Акта  приема-передачи. Оплата производится с момента подписания акта приема-передачи.

                                      5. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
5.1.  Арендная плата НДС не облагается
 Сумма   величины арендной платы       составляет —  ( Пятьдесят пять тысяч) рублей и включает в себя, пользование помещением, содержание фасада, налог на землю, плату за негативное воздействие на окружающую среду, коммунальные услуги  (водоснабжение, канализация, отопление, электроэнергия и т.д.). 

В случае увеличения счёта за коммунальные услуги на Объект  на основании счетов-фактур, выставляемых поставщиками коммунальных услуг, АП может быть величина пропорционально увеличения стоимости коммунальных услуг.

 Арендная плата  может изменяться  не чаще 1 - го раза в год и не более чем на 10%. Об изменении цены Арендодатель предупреждает Арендатора не менее чем за 30 календарных дней. 

5.2.  Арендная  плата производится   ежемесячно путем перечисления денежных средств на расчетный счет  Арендодателя, до 1  числа текущего месяца.  
 5.3. Стороны договорились, что датой исполнения Арендатором своих обязательств по оплате арендной платы считается дата зачисления денежных средств на корреспондентский счет банка Арендодателя. (Постановление Пленума ВАС РФ от 19.04.1999г. № 5) ».
6.СРОК ДЕЙСТВИЯ, 

ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЕ   ДОГОВОРА.
6.1.Срок аренды устанавливается:   с «»               201 г. на одиннадцать месяцев.
Если по окончании срока действия договора ни одна из сторон не заявит о расторжении,
 а Арендатор будет продолжать пользоваться помещением при отсутствии возражений 
со стороны Арендодателя, договор считается возобновленным на тех же условиях 
на неопределенный срок. 
6.2.Договор может быть расторгнут  досрочно по требованию Арендодателя, если арендуемое помещение в силу обстоятельств, за которые Арендодатель не отвечает, окажется в состоянии не пригодном для использования, а также в иных случаях предусмотренных Гражданским кодексом Российской Федерации. 

Досрочное расторжение настоящего договора возможно по следующим основаниям:

- по требованию Арендатора договор аренды может быть досрочно расторгнут судом 
в случаях предусмотренных ст.620 ГК РФ.

- по требованию Арендодателя договор аренды может быть досрочно расторгнут судом 
в случаях предусмотренных ст.619 ГК РФ

-   по соглашению сторон.
6.3.Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны только в том случае, если они оформлены в письменной форме и  подписаны сторонами. Все изменения 
и дополнения, вносимые сторонами, рассматриваются в течение 10 банковских дней.

                               7.   ПОРЯДОК ВОЗВРАЩЕНИЯ АРЕНДУЕМОГО ПОМЕЩЕНИЯ.
7.1. Возврат арендуемой площади производится в течении 2  дней с момента истечения срока действия договора, кроме случаев указанных в п. 6.2 настоящего договора по Акту приема-передачи. 

                                                   8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.
8.1.В случаях непредусмотренных условиями настоящего договора стороны руководствуются действующим Гражданским кодексом Российской Федерации. Разногласия возникшие при выполнении условий договора рассматриваются путем переговоров, в случае 
не нахождения решения споры передаются на рассмотрение Арбитражного суда по месту нахождения Истца.   
8.2. При заключении договора Арендодатель предоставляет арендатору копии следующих документов:

- Свидетельство на право собственности на сдаваемый  объект;

- Договор аренды и согласие собственника при сдаче в  субаренду  имущества; 

- Документ, подтверждающий разрешение на использование сдаваемого объекта под торговлю продуктами питания;

- Свидетельство о регистрации в качестве юридического лица;

- Выписка из Единого государственного реестра;

- Приказ о назначении руководителя;

- Устав;

- Доверенность на право подписания договора (в том случае, если договор подписывается
 не руководителем);

- Копия квитанции о приеме налоговой декларации (расчета) по НДС в электронном виде, если Арендодатель является плательщиком НДС;  
- Информационное письмо по форме  № 26.2-7 о применении налогового спецрежима, если Арендодатель не является плательщиком НДС.

 8.3. Арендодатель, являясь Оператором, осуществляющим обработку персональных данных, 
в соответствии с Федеральным законом РФ № 152-ФЗ «О персональных данных» и заключая настоящий Договор, выражает Арендатору согласие на обработку персональных данных сотрудников (субъектов) Арендодателя , персональные данные которых содержаться в документах, передаваемых Арендатору с помощью средств связи, в целях обеспечения исполнения заключенного Договора. Обработка персональных данных сотрудников Арендодателя  (субъектов), осуществляется посредством сбора, систематизации, накопления, хранения, уточнения (обновления, изменения), использования, распространения (в том числе передачи), обезличивания, блокирования, уничтожения персональных данных,  как на бумажных, так и на электронных носителях. Указанное согласие, на обработку персональных данных сотрудников (субъектов) Арендодателя, действительно в течение срока действия Договора.
8.4. Сторона, у которой в период действия настоящего договора изменилась система налогообложения (переход с УСНО на ОСН или с ОСН на УСНО) обязана незамедлительно сообщить в письменном виде другой Стороне о произошедших изменениях и предоставить копию свидетельства о регистрации изменений в ИФНС. При изменении системы налогообложения стоимость арендной платы согласовывается Сторонами путем подписания дополнительного соглашения к договору в течении 2-х недель с момента внесения регистрации изменений по налогообложению.    
8.5.Стороны пришли к соглашению, что законные проценты на сумму долга за период пользования денежными средствами по любым денежным средствам по любому денежному обязательству каждой из Сторон в соответствии со статьей 317.1 Гражданского Кодекса Российской Федерации
 не начисляются и не подлежат уплате противоположной Стороне по договору.
9. ЮРИДИЧЕСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Арендодатель

	Арендатор
Общество с ограниченной ответственностью «Торговый дом Йола Казань»
Юр. адрес: 420057, РТ г. Казань,ул.Гагарина,д.79, пом.1007
Фактический адрес:420066, РТ, г. Казань, ул. Декабристов,д.2
ИНН 1657231158

ОГРН 161690168420

КПП 165701001
Банк : Доп.офис №8610/0124 ПАО Сбербанк

БИК 049205603

Корр счёт  30101810600000000603

Расчётный счёт 40702810362000019765
____________________________И.С. Панкратова



К ДОГОВОРУ 

                                    От г.
аренды нежилого помещения
                                                                              АКТ

                                                                 приема – передачи
 г. Казань                                                                                                                  «»                          2017г.
     Общество с ограниченной ответственностью «Торговый дом Йола Казань», именуемое в дальнейшем “Арендатор”, в лице   директора Панкратовой И.С., действующей  на основании Устава с одной стороны, с другой стороны, подписали акт о нижеследующем:
1. «Арендатор» принимает, а «Арендодатель» передает помещение по адресу:,

      этаж, назначение нежилое. Общая площадь помещения –кв. м. 
2. Представитель Арендатора ознакомился с состоянием вышеуказанной площади, 

           При осмотре были было выявлено: 

            Внутренняя отделка: качественный ремонт, пластиковые окна, 

            Стены: выровнены, окрашены

            Пол: керамогранит,

            Состояние помещения (площади)  нормальное, позволяет использовать ее по назначению.


Арендодатель


�
Арендатор


Общество с ограниченной ответственностью «Торговый дом Йола Казань»


Юр. адрес: 420057, РТ г. Казань,ул.Гагарина,д.79, пом.1007


Фактический адрес:420066, РТ, г. Казань, ул. Декабристов,д.2


ИНН 1657231158


ОГРН 161690168420


КПП 165701001


Банк : Доп.офис №8610/0124 ПАО Сбербанк


БИК 049205603


Корр счёт  30101810600000000603


Расчётный счёт 40702810362000019765








____________________________И.С. Панкратова
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