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Реконструкция общественных зданий – это комплекс строительных 

работ, направленных на изменение технико-экономических показателей 

здания и улучшение его технических характеристик. 

Реконструкция и модернизация существующих зданий также 

необходима, как и новое строительство, так как моральный и физический 

износ существующего фонда застройки имеет тенденцию к накоплению, 

увеличению. Несмотря на это, существующие здания имеют высокую 

прочность несущих конструкций, обеспеченную их группой капитальности. 

Так, проведение мероприятий по повышению эксплуатационных качеств 

существующих зданий и их дальнейшая эксплуатация экономически более 

целесообразны, чем снос и строительство на занимаемом земельном участке 

нового здания или сооружения. Здания могут эксплуатироваться в 

дальнейшем с сохранением или изменением функционального назначения. 

В то же время для соответствия здания современным стандартам 

необходимо обеспечение использование потенциала его энергетической 

эффективности. 

В настоящее время в Российской Федерации и в целом во всем мире 

остро выражена проблема истощения энергетических ресурсов. 

Необходимость повышения энергетического потенциала объектов 

общественного назначения является стратегически важным направлением 

внутренней политики Российской Федерации. Исследования Всемирного 

банка и российских ученых свидетельствуют о том, что в результате 

проведения капитального ремонта и реконструкции с применением 

энергоэффективных технологий экономия энергии составляет 30-60 % от 

всего расхода на отопление. В широком смысле меры государственного 

регулирования в области энергосбережения позволяют повысить 
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конкурентоспособность экономики страны, сократить нагрузку на бюджеты 

государства и отдельных муниципалитетов. 

Рассмотрим основные задачи Государственной энергетической 

стратегии России на период до 2030 года. Программа предусматривает 

обеспечение высокоэффективного потребления энергетических ресурсов, 

государственный надзор за эффективным использованием энергоресурсов, 

ведение учета в государственных стандартах показателей 

энергоэффективности на оборудование и материалы, широкое внедрение 

безопасных и экологически чистых технологий, информационное 

обеспечение энергосберегающей деятельности, обучение потребителей 

методам экономии ресурсов. Неотъемлемым направлением политики 

является использование положительного зарубежного опыта, так как 

показатели энергопотребления в жилых и общественных зданиях России в 

три раза выше, чем в других странах умеренного континентального пояса. 

Высокая доля энергозатрат приходится на транспортировку ресурсов 

по инженерным сетям, имеющим высокий износ в зданиях старого фонда. 

Более того, такие здания имеют низкую энергоэффективность: их 

конструктивные и технические решения зачастую не соответствуют 

современным нормам. Следовательно, в ходе реконструкции необходимо 

предусматривать внедрение актуальных энергоресурсосберегающих 

технологий: как устройство инженерного оборудования, так и применение 

новых архитектурно-конструктивных решений, то есть комплексного 

подхода. 

На практике осуществление мероприятий по повышению 

энергоэффективности является трудоемким и высокозатратным. Основные 

причины повышения стоимости реконструкции складываются из таких 

факторов, как высокий процент старых построек, неудовлетворяющих 
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современным конструктивным требованиям, несовершенство их систем 

естественной вентиляции, низкие теплоизоляционные характеристики 

ограждающих конструкций, котельное оборудование непроизводительных 

типов, отсутствие использования нетрадиционных и вторичных источников 

энергии. Таким образом, учет изменения всех факторов несоответствия 

ведет к значительной стоимости проведения ремонтных работ из-за их 

большого объема. 

Как отмечалось ранее, разработка проекта реконструкции для 

общественного здания может предусматривать как сохранение, так и 

изменение его целевого назначения. При принятии решения необходимо 

учитывать соответствие планируемых экономических затрат социально-

культурной значимости здания.  

Так, исходя из вышесказанного, проект реконструкции может иметь 

как исключительно восстановительный характер, так полностью изменять 

целевое назначение здания, его энергетический класс. Очевидно, что чем 

объемнее цели проекта, тем выше затраты на его реализацию, но также 

важно учитывать будущую экономию на этапе эксплуатации, которую 

можно извлечь благодаря повышению энергетической эффективности. К 

вопросу реконструкции и применения технологий 

энергоресурсосбережения необходимо подходить комплексно, 

рассматривая при принятии решения по составу работ проекта как вариант 

экономии средств на этапе производства работ, так и возможность 

приобретения долгосрочной выгоды. 
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