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	Утвержден     решением правления   ДНП КП «Новокосулино» 

Протокол   № 21 от  1 июня 2016 г.



ДОГОВОР № __
о пользования объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования
 ДНП КП «Новокосулино»
Свердловская область, Белоярский район                                                                 01.06.2016
ДНП КП «Новокосулино», именуемое в дальнейшем «Партнерство», в лице Председателя Правления  Чернышевой Елены Георгиевны и
гр.____________________________________________________________________________, именуемый (ая) в дальнейшем "Владелец", с другой стороны, именуемые совместно «Стороны», а по отдельности – «Сторона», заключили настоящий договор о нижеследующем: 

термины и определения, используемые в Договоре 
Владелец - собственник Дачного земельного участка; 
Дачный земельный участок - земельный участок, находящийся в собственности Владельца, расположенный в границах Территории ДНП. Сведения о Дачном земельном участке: 
категория земель: земли сельскохозяйственного назначения 
вид разрешенного использования: для дачного строительства 
кадастровый номер: ____________________ 
общая площадь: _______ кв.м 
адрес объекта: Свердловская область, Белоярский район, пос. Косулино, КП «Новокосулино», ___Линия,___.
Территория ДНП – территория ДНП КП «Новокосулино» в границах утвержденного в установленном порядке плана застройки. 
Инфраструктура ДНП - совокупность объектов, имущества, систем и служб, работ, услуг, необходимых для функционирования и обеспечения комфортного целевого использования земельных участков на Территории ДНП. К Инфраструктуре ДНП относятся: находящиеся в собственности у Партнерства, общедолевой собственности жителей, а так же вновь создаваемые/приобретаемые Партнерством объекты инфраструктуры и иное имущество общего пользования (Имущество), а также услуги по содержанию, ремонту, управлению и эксплуатации Имуществом (Услуги). 
Имущество включает, но не ограничиваясь, следующие объекты, находящиеся в собственности или создаваемые/приобретаемые Партнерством в будущем: 
- земли общего пользования в границах Территории ДНП, улицы, проезды, проходы, автомобильные стоянки, разворотные площадки; 
- электрические подстанции с сетями энергоснабжения и уличного освещения; 
- система газификации Территории ДНП – газопровод среднего и высокого давления согласно Проекту газификации; 
- общий забор вдоль границы ДНП; 
- здания, сооружения, оборудование, созданные для обслуживания и обеспечения безопасности Имущества (сторожка, шлагбаум, и проч.); 
- мусоросборник бытовых отходов, пожарный щиток, доска объявления; 
иные объекты в границах Территории ДНП, предназначенные для обслуживания членов ДНП и собственников земельных участков, ведущих хозяйство в индивидуальном порядке, отчуждение и передача прав пользования которыми могут привести к ущемлению их прав и интересов; 
Услуги включают, но не ограничиваясь, следующие: 
- мероприятия по обеспечению коллективной безопасности, в т.ч. пожарной, санитарной, экологической; 
- содержание и ремонт объектов (имущества) общего пользования, улиц, проездов, проходов, в том числе уборка снега, подсыпка грунта; 
- содержание земли общего пользования, включая участки с элементами благоустройства; 
- техническое обслуживание, текущие и капитальные ремонты, периодические испытания установок, оборудования, линий, обучение и аттестация персонала, содержание персонала, обслуживающего линии и установки; 
- разница между показаниями общих приборов учёта коммунального ресурса и суммой показаний индивидуальных приборов учёта всех потребителей этого ресурса в Партнерстве при условии выявления такой разницы (недостачи); 
- вывоз мусора; 
- обеспечение пропускного режима в границах ДНП; 
- налоговые платежи ДНП, как юридического лица; 
- оплата труда лиц, привлекаемых по трудовым (согласно организационно-штатному расписанию) и гражданско-правовым договорам для решения общих задач ДНП; 
- обеспечение нормальной деятельности органов управления, включая организацию и проведение общего собрания, почтовые, представительские, канцелярские, транспортные, коммунальные расходы, услуги телефонной и др. видов связи, расходные материалы на оргтехнику и др. текущие расходы; 
- защита прав Партнерства, его членов и собственников, заключивших с Партнерством договор; 
консультационные услуги. 
В Инфраструктуру ДНП входят и другие элементы, системы и службы, не указанные в настоящем Договоре, но имеющие место быть таковыми. 
Возместительные платежи - денежные средства, уплачиваемые Владельцем на содержание, ремонт, управление и эксплуатацию Имущества Партнерства. 
Целевые платежи - денежные средства, уплачиваемые Владельцем на приобретение, создание, реконструкцию, модернизацию Инфраструктуры ДНП. 
Платежи – Возместительные, Целевые платежи совместно. 
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 
1.1. Партнерство предоставляет Владельцу право пользования Инфраструктурой ДНП, а Владелец получает и оплачивает Партнерству плату за пользование Инфраструктурой ДНП в размере и на условиях, установленных настоящим Договором. 

1.2. В своих взаимоотношениях Стороны руководствуются настоящим договором, и законодательством Российской Федерации. 

1.3. Право пользования Инфраструктурой и обязанность по оплате платежей за пользование Инфраструктурой возникает с даты подписания договора купли-продажи земельного участка. Платежи на приобретение (создание) объектов инфраструктуры и имущества общего пользования Партнерства вносятся с момента, в порядке и объемах согласно соответствующим решениям высшего органа управления Партнерства, включая решения, принятые до вышеуказанной даты. 
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 
2.1. Партнерство обязано: 
2.1.1. Предоставить Владельцу, членам его семьи, арендаторам, иным законным пользователям или правообладателям Дачного земельного участка право пользования Инфраструктурой ДНП при условии внесения Владельцем Платежей в размере и порядке, установленных настоящим Договором. 

2.1.2. Предоставить Владельцу возможность подключения к инженерным сетям электро-, газо-, Партнерства, созданным за счет целевых взносов членов Партнерства и Целевых платежей Владельцев, при условии внесения Владельцем соответствующего платежа на создание данных объектов. Размер, порядок  уплаты целевых платежей устанавливается Решением общего собрания.
2.1.3. За счёт денежных средств Партнерства, формируемых из взносов членов Партнерства и сумм платежей граждан, ведущих хозяйство в индивидуальном порядке, создавать, приобретать, содержать и развивать Инфраструктуру ДНП в соответствии с Решениями
2.1.4. Принимать от Владельца предусмотренные данным договором Платежи (на содержание и создание инфраструктуры Партнерства). 

2.1.5. Информировать Владельца обо всех изменениях, вносимых в период действия договора в Устав Партнерства, принятии или изменении внутренних регламентирующих документов Партнерства, а также обо всех решениях органов управления Партнерства, касающихся предмета данного Договора. С момента уведомления Партнерством Владельца о данных изменениях, соответствующие приложения к настоящему Договору считаются соответствующим образом измененными в одностороннем порядке. 

2.1.6. Информировать Владельца о невозможности исполнять свои обязанности по независимым от Партнерства причинам, о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении пользования объектами (имуществом) общего пользования, потреблении коммунальных ресурсов, других услуг, предусмотренных настоящим договором. 

2.1.7. Информировать Владельца об изменении условий и размера Платежей, условий их уплаты в течение не более чем 20 рабочих дней со дня их изменений. 

2.1.8. По письменному заявлению Владельца выдавать в течение 10 рабочих дней с даты письменного обращения акты сверки платежей – выписки по Лицевым счетам.

2.2. Партнерство имеет право: 
2.2.1. Осуществлять контроль за порядком пользования Владельцем Инфраструктурой ДНП, за соблюдением  требований «Правила  проживания в ДНП КП «Новокосулино», применять соответствующие меры ответственности за нарушение Владельцем требований данных документов. 

2.2.2. В случае выявления нарушения Владельцем, членами его семьи, гостями, другим лицом, владеющим или пользующимся Дачным земельным участком, порядка пользования Инфраструктурой ДНП без предупреждения приостанавливать возможность пользования Инфраструктурой ДНП до устранения нарушений и компенсации допущенного ущерба (при наличии). 

2.2.3. Приостанавливать возможность пользования Инфраструктурой ДНП в случае возникновения задолженности у Владельца перед Партнерством, а также требовать погашения таковой в судебном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

2.3. Владелец обязан: 
2.3.1. Осуществлять деятельность в соответствии с действующим законодательством, Уставом Партнерства, внутренними регламентирующими документами Партнерства, решениями общих собраний Партнерства.
2.3.2. Использовать земельный участок в соответствии с его целевым назначением и разрешенным использованием, не наносить ущерб земле как природному и хозяйственному объекту, содержать в порядке проходы, проезды, кюветы, дренажные канавы.
2.3.3. Соблюдать агротехнические требования, установленные режимы, ограничения, обременения и сервитуты. 

2.3.4. Не нарушать права членов Партнерства, других собственников земельных участков в пределах Территории ДНП, соблюдать требования, установленные «Правила  проживания в ДНП КП «Новокосулино». В случае утверждения общем собранием членов ДНП изменений в вышеуказанные Правила, Владелец уведомляется об этом в течение 5 дней с момента внесения соответствующих изменений. 

2.3.5. Нести бремя содержания Дачного земельного участка и бремя ответственности за нарушение законодательства. 

2.3.6. Своевременно уплачивать возместительные, целевые Платежи в размерах и сроки, установленные Договором, Условиями использования целевого платежа, общим собранием членов Партнерства, внутренними положениями и регламентами Партнерства. Уплачивать пени, начисленные за просрочку уплаты Платежей. 

2.3.7. Соблюдать градостроительные, строительные, экологические, санитарно-гигиенические, противопожарные и иные требования (нормы, правила, нормативы). 

2.3.8. Поддерживать чистоту на прилегающей к своему Дачному земельному участку территории. 

2.3.9. При отчуждении Дачного земельного участка в результате сделок купли-продажи, мены, дарения и прочих, предусмотренных законодательством, обратиться в правление Партнерства за получением справки о размере задолженности (отсутствии задолженности) перед Партнерством. Известить правоприобретателя об условиях настоящего Договора и существовании непогашенных обязательств по нему (при их наличии). 

2.3.10. Известить своих наследников по завещанию и по закону об условиях настоящего Договора. 

2.3.11. В течение 5-ти рабочих дней рассматривать и подписывать передаваемые ему Партнерством акты об оказании услуг по настоящему Договору. 

2.4. Владелец имеет право: 
2.4.1. Самостоятельно хозяйствовать на своем Дачном земельном участке в соответствии с его разрешенным использованием. 

2.4.2. По письменному запросу в адрес Правления получать информацию о решениях органов управления Партнерства, регламентирующих порядок пользования Инфраструктурой Партнерства и всех решениях, касающихся прав и обязательств Сторон по настоящему Договору. 

2.4.3. Осуществлять в соответствии с градостроительными, строительными, экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными и иными установленными требованиями (нормами, правилами), а также в соответствии с правилами, установленными «Правила  проживания в ДНП КП «Новокосулино», строительство и перестройку жилого строения или жилого индивидуального дома, хозяйственных строений и сооружений на Дачном земельном участке. 

2.4.4. Распоряжаться Дачным земельным участком или иным имуществом в случаях, если на основании закона они не изъяты из оборота или не ограничены в обороте, продать, дарить, завещать и совершать другие действия с Дачным земельным участком в соответствии с законодательством. 

2.4.5. Вносить предложения об улучшении деятельности Партнерства, устранении недостатков в работе его органов и должностных лиц, передаваемые в правление Партнерства в письменном виде. 

2.4.6. Беспрепятственно пользоваться Инфраструктурой ДНП, при условии внесения Платежей. 

2.4.7. Осуществлять иные права, предусмотренные законодательством и настоящим Договором, другие, не запрещённые законодательством действия. 
3. РАЗМЕР ПЛАТЫ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. За пользование Имуществом Партнерства и оказание Услуг, Владелец уплачивает Платежи. 

3.2. Размер и порядок Платежей Владельцем определяется на основании решения общего собрания членов Партнерства исходя из обстоятельства, вносился ли Владельцем (либо предыдущим собственником Дачного земельного участка) Целевой платеж на создание или приобретение объектов Инфраструктуры ДНП в установленном порядке и в установленный срок. В случае внесения таких платежей, размер оплаты по настоящему Договору не может превышать размер оплаты за пользование объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования, установленный для членов Партнерства. В противном случае, новый Владелец обязан оплатить все целевые платежи, утвержденные на дату заключения данного договора. 
3.3.Размер оплаты, установленный на дату заключения Договора, приводится в Приложении №1 к настоящему Договору. 

3.4. Условия и порядок внесения Платежей определяются данным договором. 

3.5. Платежи по настоящему Договору оплачиваются Владельцем ежемесячно не позднее 10-го числа месяца, следующего за отчетным. Партнерство или уполномоченное третье лицо по поручению Партнерства обязано направить Владельцу квитанцию на оплату по настоящему Договору до 1-го числа месяца, следующего за отчетным. Квитанция доставляется на пункт охраны КП КП «Новокосулино». 

3.6. Основанием для уплаты санкций и компенсаций ущерба, является Квитанция, в которой отдельной строкой указывается размер санкции или ущерба.  

3.8. В случае возникновения у Владельца в отдельном периоде (месяце) переплаты, излишне уплаченная сумма засчитывается в счет исполнения обязательств Владельца перед Партнерством за следующий период оплаты. 

3.9. Очередность погашения обязательств: в первую очередь погашаются неустойки, затем обязательства по Целевым платежам, затем обязательства по Возместительным платежам. 

3.10. Не использование Владельцем Дачного земельного участка либо отказ от пользования Инфраструктурой не является основанием для освобождения Владельца полностью или частично от исполнения обязательств по данному Договору. 

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 
4.1. Стороны несут ответственность за нарушение предусмотренных настоящим Договором обязательств или ненадлежащее их исполнение в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации и условиями настоящего Договора и Приложений к нему. 

4.2. В случае неисполнения Владельцем обязательств по внесению Платежей в сроки, определенные настоящим Договором, Владелец выплачивает пени (штрафную неустойку) за просрочку оплаты в размере 0,2 % от суммы просроченной задолженности за каждый календарный день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической оплаты включительно. Пени удерживаются Партнерством в одностороннем порядке из платежей по Договору, поступающих от Владельца.

4.3. В случае если будет установлено, что Владелец при осуществлении пользования Инфраструктурой ДНП допустил порчу или уничтожение имущества, Владелец обязан возместить Партнерству все причиненные убытки в полном объеме либо самостоятельно и за свой счет устранить неисправность по согласованию с правлением Партнерства не позднее 10 (Десяти) календарных дней с даты нарушения. 

4.4. В случае нарушения условий настоящего Договору к Владельцу применяются меры ответственности и воздействия, а именно: 

1. меры общественного воздействия – предупреждение об имеющейся задолженности (с указанием сроков погашения задолженности); 

2. ограничение в пользовании Инфраструктурой ДНП, включая ограничение проезда транспорта по дорогам Партнерства; 

3. отключение от общественных сетей (энергопотребления, газоснабжения и др.); 

4. взыскание неустойки за просрочку платежа; 

5. обращение в суд с иском о принудительном взыскании задолженности; 

6. обращение с иском в судебные органы с наложением ареста на имущество должника до полного погашения образовавшейся задолженности.
5. ВСТУПЛЕНИЕ В СИЛУ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА 
5.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания настоящего Договора, распространяет свое действие с  даты купли - продажи земельного участка и действует бессрочно. 

5.2. Владелец, отчуждающий Дачный земельный участок, обязуется обеспечить переход своих прав и обязанностей по настоящему Договору к новому правообладателю путем подписания нового договора между правоприобретателем и Партнерством. При отчуждении Дачного земельного участка Владельцем при наличии у него задолженности перед Партнерством, он обязан погасить задолженность перед сделкой или передать Партнерству право требования долга (с учетом штрафных санкций) с правоприобретателя, известив об этом правоприобретателя. 

5.3.При расторжении Договора по основаниям, предусмотренным законодательством РФ, Владелец обязан предварительно уведомить Партнерство в письменном виде за 2 (два) месяца 

до даты прекращения Договора. В случае сохранения права собственности на Дачный земельный 

участок за Владельцем по факту прекращения Договора Владелец обязуется выплачивать Партнерству платежи, предусмотренные настоящим Договором, в качестве компенсации расходов Партнерства на содержание и развитие Инфраструктуры Партнерства, на Территории которого 

находится Дачный земельный участок Владельца, а также иных расходов в соответствии с условиями настоящего Договора. 

6. ПОРЯДОК УРЕГУЛИРОВАНИЯ СПОРОВ 
6.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами, будут разрешаться по возможности путем переговоров. Претензионный порядок разрешения споров является обязательным. Срок рассмотрения претензии – 10 (десять) рабочих дней с момента получения претензии соответствующей Стороной. 

6.2. В случае невозможности разрешения споров путем переговоров, все споры, разногласия и требования, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним (в том числе, связанные с его заключением, изменением, исполнением, нарушением, расторжением, прекращением и недействительностью), подлежат разрешению в суде.
7. ИНЫЕ УСЛОВИЯ 
7.1. В случаях, не предусмотренных положениями настоящего Договора, стороны руководствуются действующим гражданским законодательством Российской Федерации. 

7.2. Все изменения, дополнения и приложения к данному Договору являются действительными, если они оформлены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями сторонам.
7.3. Каждая из Сторон обязана извещать вторую сторону Договора об изменении своих реквизитов. При не извещении второй стороны об изменении реквизитов Сторона не вправе ссылаться на неполучение ею отправлений.
7.4. Если иное не предусмотрено конкретными пунктами Договора, Стороны определили, что надлежащим уведомлением/извещением второй стороны Договора является сайт ДНП «КП Новокосулино», почтовое (заказное, ценное или с описью вложения) и/или электронное отправление, SMS рассылка, направленное по адресам, указанным в ст. 8 настоящего Договора; и/или личное вручение отправления второй Стороне. 

Преднамеренное либо непреднамеренное неполучение информации не освобождает их от исполнения обязательств, правил и регламентов, содержащихся в информационных сообщениях.

В соответствии с требованиями ст. 9 Федерального Закона "О персональных данных" № 152-ФЗ, Владелец дает свое согласие на обработку в ДНП КП «Новокосулино» своих персональных данных, указанных в настоящем договоре, в целях осуществления прав и обязанностей в отношениях с Партнерством. Владелец предоставляет Партнерству право осуществлять все действия (операции) со своими персональными данными, совершаемые с использованием средств автоматизации или без использования таких средств, включая  сбор,  систематизацию,  накопление,  хранение,  обработку,  обновление,  изменение,  использование, обезличивание, блокирование, уничтожение, а также передачу третьим лицам, проводящим работы или оказывающим услуги по договору с ДНП КП «Новокосулино».  Настоящее согласие действует бессрочно. Данное согласие может быть отозвано в любой момент по письменному заявлению Владельца.
7.5. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. 

7.6. Приложения: 

Приложение №1  Суммы платежей по Договору на дату заключения Договора. 

Приложение №2  «Правила  проживания в ДНП КП «Новокосулино»  (см. сайт ДНП «КП Новокосулино»)
9.  АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Партнерство
ДНП «КП Новокосулино»
620910, г. Екатеринбург, ул. Авиаторов, 14-81

ОГРН 1146685007226,  

ИНН/КПП 6685052103 / 668501001

р/с 40703810516540000555  в Уральском банке ОАО «Сбербанк России»

к/с 30101810500000000674,   БИК 046577674

_____________/Чернышева Е.Г./


	Владелец

_____________________________________
паспорт

ИНН 
Юридический адрес: 
Фактический адрес: 

Телефон:
Электронная почта:

_______________________/_______________/



Приложение № 1

Стоимость услуг по договору

	Возместительные платежи
	Руб. / ежемесячные
	База для расчета

	Услуги охраны
	487,50
	лицевой счет

	Услуги Управляющего
	414,00
	лицевой счет

	Расходы ДНП
	231,09
	лицевой счет

	ТО и ТР газопровода и оборудования
	195,88
	лицевой счет

	Вывоз ТБО и КГМ
	143,72
	лицевой счет

	Расчетно-кассовое обслуживание
	97,00
	лицевой счет

	Механизированная уборка снега
	расчитывается по факту понесения затрат
	лицевой счет

	Возмещение затрат на оплату электроэнергии (уличное освещение), нормативных потерь ТП
	расчитывается по факту понесения затрат
	лицевой счет

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	Целевые платежи
	Руб. / разовые
	База для расчета

	базовая ставка целевых взносов
	250,00
	кв.м.

	целевой взнос на ТП, забор, землю
	15,83
	кв.м.

	проект примыкания дороги
	1,82
	кв.м.

	бытовка (пост охраны утепленный)
	0,24
	кв.м.

	туалет для охраны
	0,08
	кв.м.

	восстановление уличного освещения
	1 406,00
	ЛС
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