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Договор
управления многоквартирным домом

город  Донской
                     «____»  ________________ 201__г.
Общество с ограниченной ответственностью управляющая компания «РемЭкс», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора Мишкова Юрия Ивановича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ______________________________________________________________ Собственник(и) помещений – квартиры № ___ в многоквартирном доме  №____ по ул. __________________________________________, мкр. ___________________________________, г. Донской, Тульской обл., именуемый(ые) в дальнейшем «Собственник», действующий(ие) от своего имени, с другой стороны, заключили настоящий договор управления многоквартирным домом:
1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников и определены решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
1.3. Во взаимоотношениях стороны руководствуются: Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ,  Жилищным кодексом РФ (далее – ЖК РФ);  Правилами содержания общего имущества в МКД, утвержденными  Правительством РФ; Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах, утвержденными Правительством РФ;   Правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными Правительством РФ; Правилами осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, утвержденными  Правительством РФ; законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Тульской области, органов местного самоуправления муниципального образования город Донской регулирующими  жилищные отношения.
1.4. В настоящем договоре используются следующие определения и аббревиатуры:
МКД –  многоквартирный дом.
Собственник помещения в МКД (Собственник) – собственник жилого или нежилого помещения в МКД, субъект гражданского права, право собственности которого на помещение в МКД зарегистрировано в установленном порядке. Доля «Собственника» в праве общей долевой собственности на общее имущество в МКД пропорциональна размеру общей площади принадлежащего «Собственнику» помещения.
Управляющая организация –  юридическое лицо уполномоченное общим собранием Собственников МКД на осуществление управления многоквартирным домом.
Управление МКД – выполнение стандартов направленных на достижение целей, установленных жилищным законодательством и определенных решением собственников помещений в МКД.
Коммунальные услуги – холодное и горячее водоснабжение, отопление, водоотведение, электроснабжение.

РСО – ресурсоснабжающие организации предоставляющие коммунальные услуги.

Содержание общего имущества в МКД – комплекс работ и услуг по контролю за состоянием общего имущества в МКД, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем. Перечень работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД приведен в Приложении № 3 к настоящему договору.

Текущий ремонт общего имущества в МКД – включает в себя комплекс ремонтно-строительных и организационно-технических мероприятий с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования и инженерных систем здания для поддержания эксплуатационных показателей. 
Граница эксплуатационной ответственности инженерного оборудования и коммуникаций, находящихся внутри МКД, между Управляющей организацией и Собственником – место присоединения внутриквартирных инженерных сетей к сетям общего пользования (обслуживающих более одной квартиры).  

2. Предмет договора
2.1. По настоящему договору Управляющая организация по заданию Собственников помещений в МКД, в течение согласованного срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в таком доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления МКД деятельность.

2.2. Цель Договора – выполнение установленных стандартов обеспечивающих благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в МКД, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающим в таком доме.

2.3. Состав общего имущества МКД, в отношении которого будет осуществляться управление, определяется в соответствии с действующим законодательством, условиями настоящего Договора и технической документацией на МКД  и указан в Приложении №1  к настоящему договору.

2.4. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, которые предоставляет Управляющая организация, определяется в Приложении № 3 к настоящему Договору. 
2.5. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД,  указанных в Приложении №3  к настоящему договору может быть изменен исключительно по соглашению сторон. 
2.6. Управляющая организация обеспечивает содержание и текущий ремонт общего имущества в МКД в пределах ежемесячных платежей Собственников (собранных средств). Описание границ эксплуатационной ответственности Управляющей организации приведены в Приложении №2  к настоящему договору.                                                                       
2.7. Перечень Коммунальных услуг: водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение.

3. Права и обязанности сторон
3.1. Управляющая организация в соответствии с настоящим договором обязана:

3.1.1. Приступить к выполнению своих обязанностей по настоящему договору в срок не позднее 90 дней со дня его подписания. 
3.1.2. Заключить с эксплуатирующими организациями и РСО договоры по предоставлению Собственникам соответствующих жилищно-коммунальных услуг (кроме электроснабжения, газоснабжения, ВДГО), если не заключен договор РСО с собственником напрямую, и оказывать услуги в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством.
3.1.3. Самостоятельно или с привлечением третьих лиц – организаций, специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты и иные разрешительные документы, организовывать проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД   в соответствии с действующим законодательством.

3.1.4. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на МКД, внутридомовое инженерное оборудование, а также бухгалтерскую, статистическую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего договора.

3.1.5. Проводить общие осмотры два раза в год осенью до начала отопительного сезона и весной после окончания отопительного периода соответственно (осмотр здания в целом, включая конструкции, инженерное оборудование). 

3.1.6. Планировать работы и услуги по содержанию, текущему ремонту общего имущества в МКД. 

3.1.7. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание общего имущества в МКД.

3.1.8.  Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственников МКД и принимать соответствующие меры в установленные законодательством сроки.

3.1.9. Уведомлять Собственников об изменении порядка и условий содержания и текущего ремонта общего имущества в МКД в рамках настоящего договора, путем размещения соответствующей информации в городских средствах массовой информации или прямой рассылкой в срок не позднее, чем за 10 дней.

3.1.10. Производить начисление платежей за коммунальные услуги, содержание и текущий ремонт общего имущества МКД, обеспечивая предоставление Собственнику квитанции на оплату услуг по настоящему договору (квартирной платы) не позднее 20 (двадцатого) числа текущего месяца.
3.1.11. Вести претензионно - исковую работу в отношении лиц, не исполнивших обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги, предусмотренную жилищным законодательством.

3.1.12. Обеспечивать Собственников помещений информацией о номерах телефонов аварийных служб и обслуживающих организаций.

3.1.13. Ежегодно в течение первого квартала текущего года представлять Собственникам отчет о выполнении договора управления за предыдущий год.

3.2. Собственник в соответствии с настоящим Договором обязан:
3.2.1. Своевременно оплачивать коммунальные услуги, содержание и текущий ремонт общего имущества МКД.

3.2.2. Содержать принадлежащее ему жилое помещение в технически исправном состоянии, производить за свой счет его ремонт, в том числе находящихся в нем инженерных сетей холодного и горячего водоснабжения, отопления, электроснабжения, в сроки, установленные жилищным законодательством РФ. Перед началом отопительного сезона утеплять окна и двери. Соблюдать и выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования. Не захламлять места общего пользования, выносить мусор в специально оборудованные контейнеры.

3.2.3. Своевременно предоставлять Управляющей организации сведения о количестве граждан, проживающих в жилом помещении совместно с Собственником для расчетов платежей за услуги по договору.

3.2.4. В заранее согласованное время, обеспечивать доступ в принадлежащее Собственнику помещение  работников Управляющей организации или выбранных ею исполнителей работ, представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также для выполнения необходимых ремонтных работ, а для работ по ликвидации аварий – в любое время.

3.2.5. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей организацией. Не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиенических нормативам без согласования с Управляющей организацией.

3.2.6. Незамедлительно сообщать Управляющей организации об обнаружении неисправности инженерных сетей, оборудования, приборов учета, снижении параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушению комфортности проживания и других условиях, создающих угрозу жизни и здоровью, безопасности граждан.

3.2.7. Не производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения без согласования с Управляющей организацией и без соответствующего разрешения полученного в соответствии с действующим законодательством.

3.2.8. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией.

3.2.9.  Не производить слив воды из системы и приборов отопления.

3.2.10. Не сбрасывать в канализационные стоки бытовые и пищевые отходы, строительный мусор и т.п. 

3.2.11. Не совершать действий, связанных с отключением МКД или его части от подачи энергоресурсов (электроэнергии, воды, тепла и т.п.).

3.2.12. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством.

3.2.13. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения соблюдать требования  действующего законодательства.

3.2.14. В случае возникновения необходимости выполнения Управляющей организацией неустановленных договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, указанные работы проводятся за счет Собственника.

3.2.15. За свой счет производить текущий ремонт общего имущества в случае его повреждения по вине Собственника.

3.2.16. Соблюдать права и законные интересы других Собственников (Нанимателей), технические, противопожарные и санитарные правила содержания дома и правила благоустройства.

3.2.17. В случае временного отсутствия Собственника в занимаемых помещениях более 3-х суток, сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса временного пребывания, либо телефоны и адреса лиц, которые обеспечат доступ в помещения в случае аварии.  

3.2.18. Не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, входящим в состав общего имущества дома, не загромождать и не загрязнять своим личным имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования (в том числе подвалы, лестничные клетки).

3.2.19. В семидневный срок уведомлять Управляющую организацию о вселении и выселении граждан в жилые помещения путем подачи письменного уведомления об этом.

3.2.20. Сообщать Управляющей организации об имеющихся возражениях по представленному отчету в течение 10 дней после его представления. В случае если, в указанный срок возражения не будут представлены, отчет считается принятым Собственником. 

3.2.21. Соблюдать действующее жилищное и гражданское законодательство.

3.2.22. Установить в жилом (нежилом) помещении индивидуальные приборы учета воды, электроэнергии.

3.3. Управляющая организация в соответствии с настоящим Договором имеет право:

3.3.1. Требовать надлежащего исполнения Собственниками своих обязательств по настоящему договору.

3.3.2. Требовать от Собственников и пользователей помещений оплаты своих услуг в порядке и на условиях, установленных настоящим договором, а также возмещения задолженности за ранее оказанные услуги.

3.3.3. Требовать в установленном порядке возмещения убытков понесенных по вине Собственников или пользователей помещений (арендаторов, нанимателей, поднанимателей и т.д.).

3.3.4. Определять порядок и способ выполнения работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД самостоятельно или с привлечением третьих лиц. 

3.3.5. В заранее согласованное время требовать допуска в жилые или нежилые принадлежащие Собственникам помещения  работников Управляющей организации или выбранных ею исполнителей работ, представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также для выполнения необходимых ремонтных работ, а для работ по ликвидации аварий – в любое время.

3.3.6. Ограничить (приостановить) предоставление услуг по договору в случае просрочки Собственником оплаты оказанных услуг более двух месяцев или нарушения иных требований договора. 

3.4. Собственник в соответствии с настоящим договором имеет право:

3.4.1. Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей по настоящему договору.

3.4.2. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Управляющей организации.

3.4.3. Контролировать качество предоставляемых Управляющей организацией услуг по содержанию и ремонту общего имущества дома.

3.4.4. В случае аварийной ситуации обращаться к Управляющей организации, эксплуатирующей организации, с заявлением о временной приостановке подачи в МКД воды, электроэнергии, отопления, газоснабжения.

3.4.5. Требовать в установленном порядке от Управляющей организации изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении услуг ненадлежащего качества и перерасчета платежей за отдельные виды коммунальных услуг за период временного отсутствия собственников в занимаемом жилом помещении согласно Порядку утвержденному постановлением Правительства РФ.
4. Цена и порядок расчетов
4.1. Цена настоящего Договора определяется как сумма платы за содержание и ремонт жилого помещения, включающей стоимость услуг по управлению МКД и платы  за  коммунальные услуги.
4.1.1.   за содержание общего имущества дома: текущий ремонт общего имущества дома, вывоз твердых бытовых отходов, уборка придомовой территории, техническое обслуживание внутридомовых газовых сетей, содержание и обслуживание общедомовых приборов учета (при их наличии), проверка и прочистка дымовентиляционных каналов, гидравлическое испытание системы центрального отопления, дератизация, затраты по организации и обеспечению предоставления гражданам жилищно-коммунальных услуг, расчеты по начислению и сбору платы за ЖКУ.

4.1.2.  за коммунальные услуги: водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение.

4.2. Плата за содержание и ремонт общего имущества МКД устанавливается на срок по 31.12.201___г.  в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в МКД в соответствии с требованиями законодательства, определяется на общем собрании собственников помещений в МКД с учетом предложений Управляющей организации согласно Перечню услуг и работ (приложение №3).  Перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД утверждается и изменяется общим собранием Собственников помещений в МКД. 
4.3. Стоимость оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме рассчитывается по соответствующим расценкам сборника «Территориальные единичные расценки на строительные работы в Тульской области» (ТЕР).
4.4. Размер платы за содержание и ремонт помещений на момент подписания договора составляет _____________ за 1 кв. м общей площади помещения в месяц. 

4.5. Размер платежа для каждого Собственника рассчитывается пропорционально размеру его доли в праве общей собственности на общее имущество в МКД.

4.6. Изменение размера платы за содержание и ремонт помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном действующим законодательством.

4.7. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами государственной власти субъектов Российской Федерации в порядке, установленном Правительством РФ.

4.8. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным в порядке, предусмотренном действующим законодательством. Изменение тарифов влечет изменение размера платы за коммунальные услуги, при этом не требуется проведение общего собрания собственников для внесения изменений в настоящий договор. 

4.9. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном действующим законодательством.

4.10. Собственники помещений в МКД вносят плату на расчетный счет Управляющей организации за услуги и работу по содержанию и ремонту общего имущества МКД и за коммунальные услуги (за исключением случая, когда Собственники вносят плату за коммунальные услуги напрямую РСО). При этом внесение платы за коммунальные услуги РСО признается выполнением собственниками помещений в МКД своих обязательств по внесению платы за коммунальные услуги перед Управляющей организацией, которая отвечает перед такими собственниками и нанимателями за предоставление коммунальных услуг надлежащего качества в пределах границы ответственности, установленной действующим законодательством и настоящим договором.

4.11. Плата за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги производится ежемесячно не позднее 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией не позднее 20-го числа текущего месяца. Собственники, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату обязаны уплатить пеню в размере и порядке установленными Жилищным кодексом РФ.
4.12. В случае, если общее собрание собственников помещений в МКД не было проведено и (или) не приняло решение об утверждении размера платы за содержание и ремонт помещения на следующий период, то цена договора в соответствующей части на следующий период определяется исходя из размера платы установленного органом местного самоуправления для нанимателей, Управляющая организация имеет право начислять плату за содержание и ремонт помещения в указанном размере, начиная с первой календарной даты соответствующего периода. 
4.13. Управляющая организация имеет право в одностороннем порядке, но не чаще 1-го раза в год, по истечении календарного года, пересматривать размер платы за содержание и ремонт общего имущества в МКД в пределах изменения коэффициента-дефлятора, соответствующего индексу изменения потребительских цен на товары (работы, услуги) в Российской Федерации.

4.14. Об изменениях стоимости услуг Собственники, не принявшие на общем собрании решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, уведомляются не позднее, чем за 30 дней до планируемого месяца ее изменения, прямой рассылкой, через средства массовой информации или иными способами удобными для Сторон.

4.15.  Об услугах выполняемых на платной основе Управляющая организация сообщает Собственникам дополнительно. Стоимость данных услуг не включена в стоимость настоящего договора. 

4.16. Неиспользование собственниками и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемых исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном Правительством РФ.

4.17. В случае выявления факта (после соответствующей проверки и составления акта, в установленном действующим законодательством порядке) иного количества проживающих и невнесения за них платы, которая взимается в расчете на количество проживающих, Управляющая организация вправе взыскать в судебном порядке с Собственников и нанимателей жилых помещений плату неполученную по настоящему договору. 

4.18. Цена настоящего договора не включает в себя стоимость коммунальных услуг (по которым между собственниками и РСО заключены прямые договоры) и работ по капитальному ремонту общего имущества МКД.

5. Ответственность сторон
5.1. Стороны несут ответственность за невыполнение или ненадлежащее выполнение взятых на себя обязательств по настоящему договору в соответствии с его условиями и действующим законодательством РФ.

5.2. Стороны не несут ответственность по своим обязательствам, если:

- в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

- невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера;

- надлежащее исполнение условий договора оказалось невозможным вследствие неисполнения обязанностей по договору другой Стороной договора.

5.3. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую Сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.

5.4. Собственники жилых (нежилых) помещений не обеспечившие допуск работников управляющей организации и/или работников организаций, имеющих право на проведение работ на инженерных сетях для осмотра в т.ч. профилактического, ремонтных работ и устранения аварий несут материальную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед управляющей организацией и третьими лицами (другими собственниками, нанимателями, членами их семей, собственниками (арендаторами) нежилых помещений).

5.5. В случае неисполнения Собственником обязательств по оплате оказанных услуг по настоящему договору, все поступившие платежи в первую очередь погашают ранее образовавшуюся по сроку задолженность, независимо от периода указанного в платежных документах.

6. Срок действия договора
6.1. Договор заключен на срок 5 лет и вступает в силу с момента подписания его сторонами. Управляющая организация обязана приступить к выполнению Договора не позднее чем через девяносто дней со дня его подписания.

6.2. Если за 60 дней до окончания срока действия договора ни одна из Сторон не заявит о его прекращении или об изменении его условий, по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором. 
6.3. Изменение и (или) расторжение настоящего Договора управления МКД осуществляются в порядке, предусмотренном действующим гражданским и жилищным законодательством.

6.4. Договор может быть расторгнут досрочно:

- по соглашению Сторон;

- на основании решения общего собрания Собственников по причине нарушения условий договора при условии письменного предупреждения об этом Управляющей организации за 60 дней;

- на основании решения суда;

- при ликвидации Управляющей организации как юридического лица в установленном законодательством порядке, что повлечет для этой Стороны невозможность выполнять свои обязательства по настоящему договору;

- при смене Собственника.

6.5. Окончание срока действия договора не влечет за собой прекращение обязательств Собственника по оплате имеющейся у него задолженности.

6.6. Досрочное расторжение настоящего договора по инициативе Управляющей организации допускается при существенном нарушении договора со стороны Собственников помещений в соответствии с нормами ГК РФ. При этом существенным признается нарушение Собственниками  помещений обязанностей по оплате Управляющей организации выполненных ею работ, услуг, если такая неоплата привела к общей сумме задолженности перед Управляющей организацией на сумму более 50% от цены договора управления данным многоквартирным домом за 6 месяцев текущего года, и Управляющая организация предприняла все возможные действия к взысканию такой задолженности.

7. Особые условия
7.1.  Собственник подписывая настоящий договор, дает согласие Управляющей организации осуществлять обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение, обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных.

7.2. Контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по Договору управления осуществляется Советом МКД, непосредственно Собственниками помещений МКД или их представителями.
7.3. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется лицами в соответствии с их полномочиями путем:

1) присутствия членов совета МКД при выполнении отдельных работ или услуг; 


2) ознакомление с содержанием технической документации на МКД, которую ведет управляющая организация и в которой отражаются факты выполнения работ и услуг, их качество; 


3) документарные проверки проведенных перерасчетов по оплате коммунальных услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества (при установлении фактов не предоставления услуг (невыполнения работ) или нарушениях их качества); 


4) проведение встреч с уполномоченным представителем управляющей организации для рассмотрения отчета управляющей организации об исполнении плана работ по содержанию и ремонту общего имущества.

7.4. Осуществление контроля не должно создавать необоснованных трудностей ни для собственников, ни для управляющей организации. 

7.5. Сторонами зафиксировано отсутствие проектной документации по МКД за исключением паспортов БТИ.
7.6. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон

7.7. Приложения к настоящему Договору являются неотъемлемой его частью.  

Приложение № 1  - Состав общего имущества многоквартирного дома;

Приложение № 2 - Описание границ эксплуатационной ответственности Управляющей организации и Собственников помещений в части содержания и ремонта внутридомовых инженерных систем;

Приложение № 3 - Перечень работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме; Приложение № 4  - Реестр дома с определением доли квартир и количеством голосов.
8. Реквизиты сторон
УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ



СОБСТВЕННИК КВ. №____
ООО УК «РемЭкс»




Тульская обл., г. Донской мкр. Центральный, ул. Ленина, д. 3
Адрес:____________________________________


ИНН 7114503089, КПП 711401001
____________________________________________
Расчетный счет:  40702810966000001938



Паспортные данные:__________________________
БАНК: Отделение № 8604 Сбербанка России г.Тула
БИК 047003608

Кор./счет 30101810300000000608
Директор ООО УК «РемЭкс»




Собственник

_____________________Ю.И. Мишков

                            __________________ ______________________________
М.П.







           подпись


расшифровка подписи

Приложение № 1
к договору  от  «_____»______________  201__г.

управления многоквартирным домом

Состав общего имущества в многоквартирном доме

В соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утв. постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491 «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме...»:
1.
В состав общего имущества включается:

а) 
помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи, технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (элеваторные узлы, бойлерные и другое инженерное оборудование);
б)
крыши;
в)
ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);
г)
ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);
д)
механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);
2.
В состав общего имущества включаются внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, а также система ДВК.
3.
В состав общего имущества включается внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов мест общего пользования (подъезд), регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.
4.
В состав общего имущества включается внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений мест общего пользования до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии.

5. Земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом в границах плана застройки или по данным государственного кадастра.
Управляющая организация



Собственник 
Директор






ООО УК «РемЭкс»




_____________________Ю.И. Мишков                                  ___________________ ______________________________
М.П.






подпись


расшифровка подписи
Приложение № 2
 к договору  от  «____» _____________ 201___г.

управления многоквартирным домом
Описание границ эксплуатационной ответственности

Управляющей организации и Собственников помещений 

в части содержания и ремонта внутридомовых инженерных систем

	п/п
	Граница ответственности 

Управляющей организации
	Граница ответственности 

Собственников помещений

	1
	2
	3

	1.
	Теплоснабжение



	
	Внутридомовая система теплоснабжения от внешней границы здания, включая стояки инженерных сетей в квартирах.
	Ответвления от стояков и обогревающие элементы в квартире

	2.
	Холодное и горячее водоснабжение



	
	Внутридомовая система водоснабжения, состоящая из стояков и ответвлений от них до 1-го отключающего устройства в квартире. При отсутствии отключающего устройства в квартире границей ответственности будут являться стояк и ответвление от стояка на расстоянии 250 мм. 
	Трубная разводка в квартире от 1-го отключающего устройства до точки разбора, а так же водоразборные краны, смесители, водонагреватели, санприборы (унитаз, умывальник, ванна, мойка).

	3. 
	Канализация



	
	Внутридомовая канализационная сеть, включающая в себя стояки, лежаки до границы наружной стены дома и устройства подключения системы в квартире.
	Внутриквартирная канализационная сеть от санприборов до общедомового стояка.

	4.
	Электроснабжение



	
	Внутридомовая система электроснабжения до индивидуального прибора учета электрической энергии. 
	Индивидуальный прибор учета электрической энергии, внутриквартирные электрические сети, включая приборы освещения, распределительные коробки, выключатели, розетки.


Управляющая организация



Собственник 
Директор






ООО УК «РемЭкс»




_____________________ Ю.И. Мишков                    
               ___________________ ______________________________
М.П.






подпись


расшифровка подписи
Приложение №3
к договору  от  «____» _____________  201___г.

управления многоквартирным домом
Перечень услуг и работ

по содержанию и текущему ремонту

общего имущества в многоквартирном доме
1. Работы, сопровождающие основную деятельность
1.1 Ведение технической документации по дому.

1.2. Заключение договоров на выполнение работ по текущему ремонту многоквартирного дома с подрядными и эксплуатирующими организациями, осуществление контроля за качеством выполненных работ.

1.3. Осуществление контроля за качеством коммунальных услуг, предоставляемых соответствующими ресурсоснабжающими организациями собственникам жилья.

1.4. Разъяснения собственникам и нанимателям жилья о порядке пользования жилыми помещениями и общим имуществом в многоквартирном доме.

1.5. Осуществление регистрационного учета граждан, в том числе выдача справок по установленным формам.

1.6. Ведение лицевых счетов собственников и нанимателей, их корректировка.

1.7. Информирование собственников и нанимателей жилья об изменениях в оплате за содержание и текущий ремонт общего имущества дома на основании законодательных актов.

1.8. Претензионная работа с задолжниками за жилищно-коммунальные услуги.

1.9. Начисление платежей за содержание и текущий ремонт общего имущества дома, коммунальные услуги, вывоз ТБО и найм, доставка квитанции Собственникам и нанимателям жилья.

1.9.1. Заключение договоров с проектными организациями или другими на проведение работ по обследованию домов, изготовление проектно-сметной документации и т.д.

2. Работы по эксплуатации и текущему ремонту многоквартирного дома
2.1. Весенний и осенний, а также внеплановые осмотры конструктивных элементов жилых зданий с документальной фиксацией их результатов согласно перечня общего имущества, указанного в приложении №2 к настоящему договору, производимый эксплуатирующими организациями.

2.2. На основании осмотров проводится текущий ремонт по следующим конструктивным элементам:

- ремонт входных элементов в подъезд (ступени, площадка, козырек);

- ремонт или замена входных и тамбурных дверей;

- текущий ремонт подъездов;

- остекление подъездных окон;

- ремонт выхода на кровлю;

- текущий ремонт кровли;

- ремонт будок лаза;

- ремонт парапетов;

- ремонт межпанельных швов;

- ремонт просевшей отмостки;

- ремонт и замена аншлагов;

- проверка наличия тяги в ДВК;
- прочистка и ремонт ДВК.
3. Работы по эксплуатации и ремонту сантехнических систем,

входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
3.1. Центральное отопление:

- сезонные обходы и осмотры систем теплоснабжения домов;

- консервация и расконсервация систем центрального отопления;

- замена и ремонт отдельных участков и элементов центрального отопления, регулировка, ревизия, ремонт и замена запорной арматуры;

- принятие мер по ликвидации непрогрева приборов отопления в квартирах, в случае подачи РСО теплоносителя в соответствии с температурным графиком до границы эксплуатационной ответственности Управляющей организации;

- гидравлическое испытание систем отопления домов;

- выполнение ежедневных заявок по ремонту внутренней системы теплоснабжения дома, предназначенной для обслуживания более одного помещения в многоквартирном доме (от внешней границы дома, включая стояки инженерных сетей в квартирах);

- круглосуточное выполнение аварийных заявок;

- плановая подготовка, в период с мая по сентябрь месяцы включительно, систем теплоснабжения многоквартирного дома к эксплуатации в отопительный период;

- поэтапное восстановление обогрева подъездов;

- техническое обследование систем центрального отопления по обращениям Собственника (нанимателя) как самостоятельно, так и с привлечением сторонних организаций.

3.2. Холодное и горячее водоснабжение, канализация:

- сезонные обходы и осмотры элементов систем водоснабжения и канализации, входящих в общее имущество многоквартирного дома;

- ревизия, ремонт, замена запорной арматуры на системах водоснабжения (без водоразборной арматуры), входящих в состав общего имущества многоквартирного дома;

- устранение засоров общедомовой канализационной сети;

- ежегодное выполнение заявок по текущему ремонту систем водоснабжения;

- круглосуточное выполнение аварийных заявок;

- плановая подготовка систем водоснабжения и канализации к эксплуатации в осеннее-зимний период.

4. Работы по эксплуатации и ремонту электрических систем,

входящих в состав общего имущества дома
- сезонные осмотры системы электроснабжения дома, входящей в состав общего имущества дома;

- плановый осмотр вводно-распределительных шкафов и этажных электрощитов, замена неисправных предохранителей;

- очистка клемм и контактных соединений в групповых щитках и распределительных шкафах;

- ремонт запирающих устройств и закрытие на замки групповых щитков и распределительных шкафов;

- поэтапное восстановление освещения входов в подъезд;

- обслуживание осветительной системы подъездов.
5. Работы по благоустройству и коммунальной гигиене жилых домов

и придомовой территории
5.1. Внешнее благоустройство:

- обрезка кустарников на придомовой территории;

- побелка деревьев и бордюрного камня.

5.2. Коммунальная гигиена:

- уборка придомовой территории;

- сезонное скашивание газонов придомовой территории;

- уборка от снега и наледи дорожек и площадок  при входе в подъезды;

- проведение работ по дератизации и дезинсекции подвалов;

- вывоз бытовых отходов. 

6. Перечень и периодичность выполнения работ по техническому обслуживанию, 
санитарному содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома
	№п/п
	Перечень (состав) работ
	Предельный срок выполнения аварийного ремонта 
	Срок выполнения текущего ремонта

	Содержание и текущий ремонт

	1.
	Текущий ремонт конструктивных элементов зданий и внутридомового инженерного оборудования. 

Кровля: протечка в отдельных местах кровли
	5 суток
	По графику текущего ремонта

	2.
	Неисправности аварийного порядка трубопроводов и их сопряжения(с фитингами, арматурой и приборами водопровода, канализации, горячего водоснабжения, центрального отопления)
	1 сутки
	По графику текущего ремонта

	3.
	Засоры  внутренних канализационных сетей
	1 сутки
	

	4.
	Утрата связи отдельных кирпичей с кладкой наружных стен, угрожающих их выпадение
	1 сутки (с немедленным ограждением опасной зоны)
	В течение 30 суток

	5.
	Оконные и дверные заполнения, разбитые окна и сорванные створки оконных переплетов, форточек, балконных дверных полотен, входящих в общее имущество дома.
	3 суток
	В течение 15 суток

	6.
	Отслоение штукатурки потолка или верхней части стены угрожающее её обрушению
	5 суток с немедленным принятием мер безопасности
	По графику текущего ремонта

	7.
	Неисправности в вводно-распределительном устройстве, связанные с заменой предохранителей автоматических выключателей, рубильников
	3 часа
	1 сутки

	8.
	Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий
	3 часа
	1 сутки

	9.
	Неисправности аварийного порядка (короткое замыкание в элементах внутридомовой электрической сети и т.п.)
	немедленно
	1 сутки

	10.
	Неисправности в системе освещения общедомовых помещений (с заменой электрических ламп, люминесцентных ламп, выключателей и конструктивных элементов светильников)
	3 суток
	3 суток

	11.
	Текущее обслуживание конструктивных элементов жилых зданий и внутридомового инженерного оборудования
	постоянно
	По графику текущего ремонта

	12.
	Проведение профилактических осмотров (обследований) объектов жилищного фонда, инженерного оборудования, придомовых территорий с ведением необходимой документации
	2 раза в год (весенний, осенний осмотр)
	

	Содержание придомовой территории

	
	Состав работ в теплый период
	
	

	1. 
	подметание территории в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см
	1 раз в двое суток
	

	2. 
	частичная уборка территорий в дни с осадками более 2 см
	1 раз в двое суток (50% территории)
	

	3. 
	Побелка деревьев и бордюрного камня
	1 раз в год
	

	4. 
	обрезка  кустарников и вывоз веток
	2 раза  в год (весна, осень)
	

	5. 
	скашивание травостоя, сбор скошенной травы
	по мере необходимости
	

	6. 
	очистка урн от мусора
	1 раз в сутки
	

	7. 
	промывка урн
	2 раза в в месяц
	

	8. 
	уборка газонов
	1 раз в двое суток
	

	9. 
	полив газонов, зеленных насаждений (учитывая погодные условия)
	1 раз в двое суток
	

	a. 
	Состав работ в холодный период
	
	

	10. 
	подметание свежевыпавшего снега, толщиной до 2 см
	1 раз сутки в дни снегопада
	

	11. 
	сдвигание свежевыпавшего снега, толщиной выше 2 см
	через 3 часа во время снегопада
	

	12. 
	посыпка территории песком или смесью песка с хлоридами
	1 раз в сутки во время гололеда
	

	13. 
	очистка территории от наледи и льда
	1 раз в трое суток во время гололеда
	

	14. 
	подметание территории в дни без снегопада
	1 раз в двое суток в дни без снегопада
	

	15. 
	очистка урн от мусора
	1 раз в сутки
	

	16. 
	промывка урн
	1 раз в месяц
	

	17. 
	сдвигание свежевыпавшего снега в дни сильных снегопадов
	3 раза в сутки
	

	Уборка внутридомовых мест общего пользования

	1. 
	влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних трех этажей
	1 раз в неделю
	

	2. 
	влажное подметание лестничных клеток и маршей выше третьего этажа
	1 раз в неделю
	

	3. 
	мытье лестничных площадок и маршей нижних трех этажей
	2 раза в месяц
	

	4. 
	мытье лестничных площадок и маршей выше третьего этажа
	2 раза в месяц
	

	5. 
	обметание пыли с потолков
	1 раз в год
	

	6. 
	влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, оконных решеток чердачных лестниц, шкафов для электросчетчиков и слаботочных устройств, почтовых ящиков
	1 раз в год
	

	7. 
	влажная протирка подоконников, отопительных приборов
	1 раз в 5 дней
	

	8. 
	очистка металлической решетки и приямка, уборки площадки перед входом в подъезд
	1 раз в неделю
	



Стоимость оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме определяется по соответствующим расценкам сборника «Территориальные единичные расценки на строительные работы в Тульской области» (ТЕР).

Управляющая организация



Собственник 
Директор






ООО УК «РемЭкс»




_____________________ Ю.И. Мишков
                           ___________________ ______________________________
М.П.






подпись


расшифровка подписи
