
Адрес: Московская область, Люберецкий район, г.п. Томилино, мкр. Птицефабрика

КОНЦЕПЦИЯ



Общая площадь земельного участка под размещение застройки: 173700 кв.м.
Адрес объекта: Московская область, Люберецкий район, г.п. Томилино, мкр. «Птицефабрика».
Заказчик – Застройщик: ООО «Жилой комплекс «Новое Томилино».

Рассматриваемый квартал под размещение жилого комплекса «Новое Томилино» является частью  
жилого района и продолжением застройки микрорайона птицефабрика.

Проектируемые объекты капитального строительства обеспечат всю необходимую инфраструктуру  
для качественной и комфортной жизни будущих Томилинцев.

В принятом планировочном решении жилого комплекса предусмотрена застройка территории  
многоквартирными жилыми домами, а также объектами социальной инфраструктуры:

- Школа,
- Детский сад 
- Спортивно-развлекательный комплекс,
- Комплексный медицинский центр,
- Подземные паркинги для хранения автомобилей,
- Объекты инженерной инфраструктуры.

На первых этажах жилых домов предусмотрено расположение: стоматологической поликлиники,
медицинской лаборатории, библиотеки, аптеки, молочной кухни, прачечной и химчистки, отделений
банков, почты, отдела полиции, парикмахерской, салона красоты.

ЖИЛОЙ КОМПЛЕКС «НОВОЕ ТОМИЛИНО»



МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ ТЕРРИТОРИИ  ЗАСТРОЙКИ  В СИСТЕМЕ РАССЕЛЕНИЯ  
МОСКОВСКОЙ  ОБЛАСТИ

МЕСТО РАСПОЛОЖЕНИЯ ТЕРРИТОРИИ ЗАСТРОЙКИ
МЕСТО   РАСПОЛОЖЕНИЯ 
ТЕРРИТОРИИ ЗАСТРОЙКИ

п. Томилино

г. МОСКВА

г.о. Люберцы

.п. Красково

г.о. Дзержинский

г.о. Лыткарино

п. Октябрьский

п. Малаховка

 Территория застройки
расположена в юго-восточном
секторе Московской области в
10 км от МКАД в п. Томилино
городского округа Люберцы



Территория застройки

Техно-логистический
комплекс «Томилино»

п.  ТОМИЛИНО

г.о. ЛЮБЕРЦЫ ИНФОРМАЦИЯ О ТЕРРИТОРИИ 
ЗАСТРОЙКИ

 Адрес: Московская область, г.о.
Люберцы, р.п. Томилино

Площадь территории застройки -
17,37 га

 Территория состоит из 6-ти
земельных участков, стоящих на
кадастровом учете с категорией –
земли населенных пунктов
50:22:0000000:311;
50:22:0000000:312;
50:22:0000000:315;
50:22:0000000:316;
50:22:0000000:317;
50:22:0000000:105630;

 Вид разрешенного исполь-
зования - для среднеэтажной,
смешанной и многоэтажной жилой
застройки

 КУРТ - 25.

СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН ТЕРРИТОРИИ  ЗАСТРОЙКИ



ФОТОФИКСАЦИЯ СУЩЕСТВУЮЩЕГО СОСТОЯНИЯ ТЕРРИТОРИИ

ТЕРРИТОРИЯ ЗАСТРОЙКИ

ТЕРРИТОРИЯ 
ЗАСТРОЙКИ

ТЕРРИТОРИЯ 
ЗАСТРОЙКИ

Автозаправочная
станция 

Станция 
техобслуживания 
автотранспорта

Водозаборный 
узел

ТЛК «Томилино»

Водозаборный узел

Станция 
техобслуживания 
автотранспорта

Индивидуальная 
жилая застройка

п. Томилино

ТЛК «Томилино»



 территория свободна от застройки и
зеленых насаждений
 по территории транзитом проходят
кабельные линии электропередач
 по северо-западной границе участка
проложен газопровод высокого давления
 в северо-западной части территории
сохраняется существующий водозаборный
узел

СХЕМА  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ  В  ПЕРИОД  ПОДГОТОВКИ  ПРОЕКТА 
ПЛАНИРОВКИ

Граница проектируемой 
территории
Границы  оформленных земельных 
участков в составе  проектируемой
территории

№
№

КАДАСТРОВЫЙ 
НОМЕР  УЧАСТКА

ПЛОЩАДЬ
КВ.М

1 50:22:0040204:312 1409,0

2 50:22: 0040204:311 573,0

3 50:22: 0040204:315 65788,0
4 50:22: 0040204:316 6902,0
5 50:22: 0040204:317 18106,0
6 50:22:0000000:105630 80860,0

ТЕРРИТОРИЯ  ЗАСТРОЙКИ

Индивидуальная 
жилая застройка

Индивидуальная жилая 
застройка

Многоквартирная  
жилая застройка



На участке площадью 17,37 га  
планируется размещение  
многоквартирной жилой застройки, 
состоящей из 15-ти  5-12-х этажных  
секционных жилых домов, объектов 
социальной инфраструктуры:
- детского сада  на  310 мест;
- общеобразовательной школы на 650 

мест;
- объектов культурно-бытового 

обслуживания, размещаемых во 
встроенно-пристроенных 
помещениях;

- спортивно-развлекательного 
комплекса с подземным паркингом;

- подземных гаражей;

Параметры планируемой застройки: 
- Общая площадь жилых домов – 180,6 

тыс. м2;
- Общая площадь квартир – 134,2 тыс. 

м2;
- Площадь застройки жилыми домами 

2.0 Га;
- Расчетная численность населения –

4,8 тыс. человек;
- средняя обеспеченность жильем – 28 

м2 на 1 человека;
- плотность застройки 10397 м2 на 1 Га;
- Коэффициент застройки – 11,5%.

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ  ОРГАНИЗАЦИЯ  ТЕРРИТОРИИ

Водозаборный 
узел (рек)

7-12ти этажная 
многоквартирная 
жилая застройка

Спортивно-развлекательный 
комплекс с подземным 

паркингом

Школа
на 650 мест

Региональная 
автодорога «Москва-

Жуковский» 
(Рязанское шоссе)

5ти этажная 
многоквартирная 
жилая застройка

Детский сад 
на 310 мест

Открытые 
автостоянки

Съезд с а/д 
«Москва-

Жуковский на ул. 
Брюсова

Рекреацинная
зона

12ти этажная 
многоквартирная 
жилая застройка

Подземный 
гараж

12ти этажная 
многоквартирная 
жилая застройка

Съезд с а/д 
«Москва-

Жуковский на ул. 
Ломоносова



ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН ЗАСТРОЙКИ

310

650



СИТУАЦИОННЫЙ  ПЛАН  С  УКАЗАНИЕМ  МЕСТ  ПРИЛОЖЕНИЯ  ТРУДА

1

2

3

4

5

6

7

8

4
6

7

23

8

5

1
ОАО МТО «Лазурь» – 0,22 тыс. р. м

северо-восточная промышленная зона 
– 0,6 тыс. раб мест

НПО «Звезда» – 1,8 тыс. раб. мест

ОАО «Московский вертолетный завод 
им. Миля» - 2,5 тыс. раб. мест

НПП «ЭЛ ТЛМ» – 0,2 тыс. раб. мест

НПЦ ОАО «Вертолеты России» -
2 тыс. раб. мест

НПО по «ВАИ» (завод алмазных 
инструментов) – 400 раб мест

Техно-логистический комплекс ТЛК 
«Томилино» – 15 тыс. раб. мест

ПРОЕКТИРУЕМЫЙ
ЖИЛОЙ  КОМПЛЕКС

г.п. ТОМИЛИНО

В настоящее время на территории 
п. Томилино фукнкционирует более 400 
предприятий различного профиля. 
Количество рабочих мест – 17,7 тыс. 

Количество новых рабочих мест (3167) 
в радиусе пешеходной доступности от 
планируемого жилого комплекса, 
заявленных к созданию  группой 
компаний Застройщика,  значительно 
превышает минимально необходимый 
показатель (2400 раб. мест) для 
планируемого населения жилого 
комплекса 



СИТУАЦИОННЫЙ  ПЛАН  С  УКАЗАНИЕМ  СИСТЕМ ТРАНСПОРТНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ



РАСЧЕТНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА

Обозначение Проект РНГП

Общая площадь жилых домов тыс. кв. м 180,6 -

Общая площадь квартир тыс. кв. м 134,2 -

Общая площадь нежилых помещений тыс. кв. м 12,9 8,1

Площадь застройки жилыми домами тыс. кв. м 20 26

Плотность застройки кв. м/га 10397 15030

Коэффициент застройки % 11,5% 15,10%

Обеспеченность жилой площадью кв. м/чел 28 28

Проектное население тыс. чел 4,8 -

Объект социальной инфраструктуры ед. измер.
Расчетная 

потребность по 
РНГП

Планируема 
обеспеченность 
за счет нового 
строительства

Планируемая 
обеспеченность за 

счет существующей 
инфраструктуры

Деские дошкольные учреждения мест 311 310 -

Образовательные учреждения мест 647 650 -

Поликлиники посещений в 
смену 85 85 -

Больницы (стационары) койко мест 29 29

Культурно-развлекательный центр м2 96 96 -

Библиотеки ед. хранения 4,8 4,8 -

Спортзалы м2 508 510 -

Бассейны м2 зеркала воды 48 50 -

Плоскостные спортивные сооружения тыс. м 2 4544 4500 -

Предприятия общественного питания мест 192 192 -

РАСЧЕТНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ  ПЛОТНОСТИ  ЗАСТРОЙКИ

РАСЧЕТНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ОБЕСПЕЧЕННОСТИ ОБЪЕКТАМИ СОЦИАЛЬНОЙ 
ИНФРАСТРУКТУРЫ

* Нормативы приведены к средней
этажности квартальной застройки
согласно постановлению
правительства МО от 17.08.2015
№713/30 «Об утверждении нормативов
градостроительного проектирования
Московской области» (ред. От
01.08.2017)



РАСЧЕТНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА

Объект инфраструктуры ед. измер.
Расчетная 

потребность 
по РНГП

Планируема 
обеспеченность 
за счет нового 
строительства

Планируемая 
обеспеченность за 

счет существующей 
инфраструктуры

Предприятия бытового обслуживания раб. мест 52 52 -

Пожарное депо пож. авто 1 1

Общее количество мест для хранения 
автомобилей машино-мест 2013 2100 -

Открытые автостоянки машино-мест 503 500 -

Гаражи (многоуровневые, подземные) машино-мест 1509 1600 -

Объект инфраструктуры ед. измер.
Расчетная 

потребность 
по РНГП

Планируема 
обеспеченность 
за счет нового 
строительства

Планируемая 
обеспеченность за 

счет существующей 
инфраструктуры

Озеленение территории общего пользования га 7,5 7,9 -

РАСЧЕТНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ОБЕСПЕЧЕННОСТИ ОБЪЕКТАМИ КОММУНАЛЬНО-
БЫТОВОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

РАСЧЕТНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ОБЕСПЕЧЕННОСТИ ОБЪЕКТАМИ 
БЛАГОУСТРОЙСТВА



ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ

Наименование Ед. измерения Показатель
1 Территория

1.1

Планируемая территория - всего, 
в том числе: га 17,37

- территория застройки жилыми домами га 2,0
- территория застройки учреждений образования га 3,86
- площадки отдыха и детские игровые площадки га 3,37
- зеленые насаждения общего пользования (на всех участках 
инфраструктуры) га 7,9

- объекты транспортной инфраструктуры га 2,71
- объекты инженерной инфраструктуры га 0,07

- спортивно-развлекательный комплекс га 1,28

2 Население
2.1 Расчетная численность населения тыс. чел 4,8
3 Жилищный фонд

3.1 Общая площадь жилых домов - всего,
в том числе: тыс.м2 180,6

3.2 - общая площадь квартир тыс.м2 134,2
3.3 Средняя обеспеченность жилищным фондом м2 на 1 чел. 28
4 Объекты социально-культурного обслуживания

4.1 Детское дошкольное учреждение:
- территория га 1,1
- вместимость мест 310

4.2 Общеобразовательная школа
- территория га 2,76
- вместимость мест 650

4.3 Объекты социальной сферы, размещаемые во встроенно-пристроенных 
помещениях планируемых жилых домов м2 3000



ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ

Наименование Ед. измерения Показатель
5 Занятость населения

5.1 Общая численность занятых в учреждениях и организациях 
планируемой территории чел. 854

6 Транспортная инфраструктура
6.1 Протяженность улично-дорожной сети-всего, в том числе:

- основные проезды км 1,3
- второстепенные проезды км 3,2

6.2 Открытые автостоянки машино-место 500
6.3 Гаражи (многоярусные, подземные) машино-место 1600
7 Инженерная инфраструктура

7.1 Водоснабжение м3 сут 1415
7.2 Водоотведение м3 сут 1415
7.3 Теплоснабжение Гкал/час 17,18
7.4 Газоснабжение м3/час -
7.5 Электроснабжение МВт 4,92
7.6 Связь тыс. номеров 2650
8 Охрана окружающей среды

8.1 Вывоз мусора м3 год 316



ЖИЛОЙ КОМПЛЕКС «НОВОЕ ТОМИЛИНО»



ОБЩЕОБРАЗОВАТЕЛЬНАЯ ШКОЛА

Школа на 650 учащихся общей площадью 7000 кв.м, расположена на территории 2,76 га. Комфортные классы, лаборатории,
спортивные залы и открытые стадионы, бассейн, столовые и буфеты, удобные гардеробные и холлы. Спортивная зона участка
школы может быть объединена с ближайшим физкультурно-оздоровительным комплексом, который предусмотрен
концепцией развития микрорайона.



ДОШКОЛЬНОЕ-ОБРАЗОВАТЕЛЬНОЕ УЧРЕЖДЕНИЕ

Детский сад на 310 мест предусмотрен из расчета 40 детей на 1000 жителей. Площадь участка 1,1 Га из 
расчета 40 кв.м на  человека. Маленьким жителям комплекса обеспечены уютные спальни и комнаты для 
занятий, бассейны, игровые площадки.



ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

Объекты обслуживания, предназначенные для удовлетворения потребностей населения в различных видах культурно-
бытовых услуг непосредственно по месту проживания, образуют внутри микрорайонную инфраструктуру
обслуживания.
Все необходимые социальные учреждения, предприятия торговли, аптеку, опорный пункт милиции проектом 
предложено разместить в первых  нежилых этажах жилых многосекционных домов.



Площадь жилого фонда составляет – 134,2 тыс. м2. Расчетная численность населения при обеспеченности общей
площадью 28 кв.м составляет – 4800 человек. Жилой комплекс выполнен в едином архитектурном стиле. В основе
архитектурно-планировочных и конструктивных решений жилых блок-секций лежит широкий шаг несущих конструкций
– 7,2 м, обеспечивающий гибкость планировки в пределах конструктивных ячеек здания. Весь жилой комплекс
формируется из блок-секций одной конструктивной системы, с унифицированными конструкциями и узлами. При
разработке номенклатуры изделий принимается максимальная степень
поэлементной унификации конструкций. На внутридворовой территории
жилого комплекса для жителей всех возрастов обустраиваются
футбольные и волейбольные площадки, детские игровые и спортивные
комплексы, тренажерные, прогулочные и зоны отдыха.

ЖИЛЫЕ ДОМА
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